Lo Bamechga .

JAMTOHE HACE DS LS DO

SESION EXTRAORDIMARIA N° 270 CELEBRADA POR EL CONCEJO MUNICIPAL, EN MODALIDAD
PRESENCIAL Y ONLINE, UTILIZANDO SISTEMA MICROSOFT TEAMS, VIA STREAMING, DE FECHA 30
DE DICIEMBRE DE 2021.

APROBADA EN SESION DE FECHA 13 DE ENERO DE 2022

En &l Centro Civico de Lo Barnechea, 2 30 de diciembre de 2021,
siendo las 09:07 horas, se redne el Conceje Municipal, presidido por su Alcalde, sefior Juan Cristdbal
Lira Ibafiez y con la asistencia de los Concejales sefior Cristian Daly Dagorret, sefior Michael Comber
Vial, sefiora Maria Teresa Urrutia Greve, sefiora Paulette Guiloff Hes, sefior Benjamin Errdzuriz
Palacios, sefior Rodrigo Arellane Falcon y sefior Francisco Javier Madrid Vera,

Asisten, ademds, los Directores de las siguientes Unidades
Municipales:

ASESORIA URBANA Y ESPACIO PUBLICO ¢ gafiora Francisca Celis Cantarda

sefiora Lucia Valencia Vargas

Actua como Ministro de Fe, la Secretario Municipal, sefiora Vivian Barra Panaloza.
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El presidente sefior Lira: en nombre de Dios, abre la Sesidn, que
corresponde a la Sesidn Extraordinaria N® 270, convocada mediante Decreto DAL N® 1405, de 22 de
diclernbre de 2021, a objeto de tratar |as siguientes materias:

1.- Solicita aprobacidn para las respuestas a las Observaciones
presentadas por la comunidad, en el marco de la Consulta Pdblica de Actualizacidn del Plan
Regulador Comunal de Lo Barnechea, correspondiente a |z Etapa Imagen Objetivo, en consideracidn
al Informe de Sintesis de Obsarvaciones entregade al Concejo Municipal para su conocimients, de
conformidad a lo establecido en el articulo 28, Octies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

2.- Solicita aprobacién del Concejo Municipal respecto a los
términos en que se procederd a la elaboracion del Anteproyecta de la Actuzlizacidn del Plan
Regulador Comunal, en conformidad a los Acuerdos a
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El presidente sefior Lira: vamos 2 dar inicio a la Sesidn
Extraordinaria N° 270, de fecha 30 de diciembre de 2021.

En primer lugar, vamos a revisar si tenemos la asistencia suficiente
como para poder hacer esta reunion:

Concejal sefiora Juanita Mir
La sefiora Mir: muy buenos dias a todos; presente, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Juanita.

Don Cristidan Daly

El sefior Daly: muy buenos dias a todos, Alcalde. Aqui presente esta
ultima semana del afio.

El presidente sefior Lira: pendltima; gracias, don Cristidn, buenos
dias.

dDon Michasl Conber?
El sefior Comber: presente, Alcalde. Muy buenos dizs a todos.
El presidente sefior Lira: buenos dias. don Michael.

&Sefora Maria Teresa Urrutia?
La sefiora Urrutia: buenos dias, Alcalde; presante,
El presidente sefior Lira: muy bien.

dSefiorita Paulette Guilloff?
La sefiorita Guiloff: hela, Alcalde; hola a tedos. Muy buenos dias,

presente,
El presidente sefior Lira: buenos dias, muchas gracias.

£Concejal don Benjamin Errazuriz?

El sefior Errdzuriz: muy buenos dias a todos; buenos dias, Alcalde.
Presente.

El presidentea sefior Lira: gracias, don Benjamin; buenaos dias.
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4Don Rodrigo Arellano?

El sefior Arellano: muy buencs dias, Alealde; muy buenos dias
colegas. Ultimo Jueves del aflo, 25/ que con mucho dnimo para enfrentar el Concejo que se viene,

El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo: buenos dizs.

40an Francisco Madrid?

El sefior Madrid: buenes dias, Alcalde; buenos dias a todos y a
todas; presente.

El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco; buenos dias.

£5efiorz Vivian Barra, Ministro de Fe en esta reunidn, Secretaria
Municipal?.

La sefiora Barra: presente, Alcalde; buenos dias.

El presidenta sefior Lira: gracias, sefiora Vivian; buenes dias.

Bien, teniendo el gudrum completo para iniciar esta reunion,
vamos a pasar al Punto N° 1:

SOLICITA  APROBACION PARA  LAS _RESPUESTAS A LAS
QBSERVACIOMES PRESENTADAS POR LA COMUNIDAD, EN EL MARCO DE LA CONSULTA PUBLICA DE
LA ACTUALIZACION DEL PLAN REGULADOR COMUMNAL DE LO BARNECHEA, CORRESPONDIENTE A LA
ETAPA IMAGEN OBIETIVO, EN CONSIDERACION AL INFORME DE SINTESIS DE OBSERVACIONES
ENTREGADD AL CONCEIO MUNICIPAL PARA SU_CONOCIMIENTO, DE CONFORMIDAD A LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 28, OCTIES DE LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES,

El prasidente sefior Lira: el 15 de julio de 2021, fecha en gue se
aprueba, por parte del Concejo Municipal, el Resumen Ejecutive de Iz Imagen Objetivo
correspondiente a la Actualizacion del Plan Regulador, conforme al Articulo 28 de |a Ley General de
Urbanismo y Construcciones. El proceso de Consulta Publica y Exposidon se inicid el 29 de agosto y
finalizo el 12 de septiembre de 2021, periedao de 45 dias, en el cual la comunidad podia ingresar sus
Observaciones a la propuesta de Imagen Objetive. Fisicamente, la propuesta tuve expuesta en los
siguientes establecimientos: Centro Civico, Dideco, en el Centro Lector y el Centro Cultural El
Trangue. Adicionalmente y como |z legislacion lo exige, tode el material y antecedentes de la
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propuesta, estuvo y esta disponible en la Pigina Web Municipal. Durante los primaros 15 dias de
Exposicion, se reallzaron tres Audiencias Publicas en Sesiones Extraordinarias del Concejo
Municipal, cuyas fechas corresponden al 29 de julio, 05 de agosto v sabado 07 de septiembra, las
cuales fueron transmitidas por Facebook, You-Tube y la tercera fecha, adicionalmente, por |z
Plataforma Z00M, donde se expuso, integramente, la propuesta de Imagen Objetivo con sus
lineamientas y criterios. Asimismo, se realizaron des Sesiones del COS0C, los dias 29 de julio v 19
de agosto. Los antecedentes de la Consulta Publica fueron publicades, previamente en prensa
escrita, los dias 20 de julio en Las Ultimas Motidias: 27 de julio en El Mercurio; 31 de julin en La
Tercera; 03 de agosto en Las Ultimas Noticias; y 28 de agosto en La Tercera. Adicionalmente, se
aviso por Radio Lo Barnechea siete veces al diz, en el periodo comprendido entre el 29 de julio y el
07 de agosto. De manera de ampliar |a difusién y entendimiento de |3 propuesta, se dispusieron
cince instancias de participacién con dirigentes, mediante reuniones ahiertas en el Centro de Las
Tradiciones, los dfas 8, 10 y 11 de agosto, como también en el Centro Cultural El Trangue los dias
16 y 17 de agosto de 2021. Complementariamente, se realizaron Visitas Guiadas ablertas a |a
comunidad en el Centro Cultural los dias 25 y 26 de agosto, como también en el Centro Lector los
dias 30 y 31 de agosto de 2021. Es importante destacar que, en el periodo de Expaosicidn, ingresé
una totalided de 1.968 Cartas por parte de la comunidad, con numerosas Observaciones, cuya
revision de antecedentes tomd un tiempo importante de discusion v andlisis v gue considerd, al
menos, doce reuniones de trabajo con el Equipo Técnico y con la participacion del Concejo
Municipal. Lo anterior permitid la elaboracion del Informe de Sintesis de Observaciones que fue
entregado el 16 de diciembre al Concejo Municipal para su eanocimiento, Finalmente, en esta
instancia y en cumplimiento del Numeral 5° del Articulo 28 Octies de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, el Honorable Concejo Municipal de Lo Barnechea ha tomads conocimiento del
Informe que sintetiza las Observaciones recibidas en el marco del procedimiento de aprobacidn v
consulta de la Imagen Objetivo y se solicita su zprobacion en relacidn a las Respuestas Fundadas, a
cada una de las Observaciones realizadas, indicando si las acepta o las rechaza, 3 través de los
siguientes Acuerdos a tratar.

Bien, pues, aqul, nuevamente, quise exponer cdmo habia sido todo
esle proceso, para que quede en Acta y guede claro como ha sido este proceso de Consulta y de
maostrar todo este trabajo a la comunidad. Quiero yo agradecer esta cantidad de reuniones al
Equipo, especialmente al Equipe liderado por Francisca Celis: Carolina Luna, Luciz Valenda, Nicole
Pucci, Pablo Alvifia, a la Empresa que nos Asesaora, liderada por Pablo Guzmdn,
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¥ muy especialmente también quiero agradecer a los Concejales
estas doce reuniones que tuvimos para analizar cada una de estas Observaciones que presentaron
los vecinos, que en realidad fueron Jornadas maratdnicas, largas, especialmente muy tarde en la
nache y, sin embargo, se logrd cubrir y estudiar cada detalle de estas Observaciones presentadas
por los vecines, por lo cual ahora vamos a someter, en esta Sesidén, que es la segunda Sesidn que
tenemos de analisis de estas Observaciones, la segunda mitad que nos quedd pendiente.

Dejo con Uds. a |a sefiora Francisca Celis, Directora de Espacio
Piblico y Asesora Urbana, para que continle con |a reunidn.

La sefiora Celis: gracias, Alcalde

Muy buenos dias a todos,; sefiores Concejales.

Tal como lo ha sefizlade el sefior Alcalde, en esta Jornada traemos
a su consideracion la revisién de los Acuerdos para cada una de las Observaciones. Esto ya es en la
segunda Sesicn.

Conforme lo establece el Articulo 28 Octies de |a Ley General de
Urbanismo y Construcciones, se elabord un Informe de Sintesis de las Observaciones recibidas, cuyo
documento concentra la solicitudes y argumentos técnicos expuestos por la comunidad en el marce
de la Consulta Pdblica de la Imagen Objetive. En ese sentido, es importante explicar que los
acuerdos que adopta el Concejo Municipal, van en funcidn de aprobar o rechazar |as Observaciones
y solicitudes efectuadas por la comunidad, contenidas en dicha sintesis, por cuante todas aguellas
Cartas de los vecinos, que incluyen comentarios, sugerencias, preguntas o temas no atingentes a la
Etapa de Imagen Objetivo, o que escapan a las materias propias del proceso de Actualizacién del
Plan Regulador Comunal v gue ferman parte del informe presentado, no serdn tratadas en esta
instancia, No obstante, serdn iguaimente contestadas por el Equipo Técnico Municipal. Cabe
sefialar también que los dias posteriores a esta Sesidn, tanto el Informe elaborado como los
Actuerdos adoptados por el Concejo Municipal, estarin disponibles en el Sitio Web da |2
Municipalidad de Lo Barnechea. Finalmente, antes de entrar en materia, informar gue, previo 2 estz
instancia, se efectud una acuciosa revision del Informe presentado, detectando ciertos errores de
transcripcidn o falta de precisidn en algunas respuestas sugeridas para la adopcidn de los Acuerdos,
que serdn complementadas y quedardn en el Acta de esta Sesidn, lo cual ya fue corregido en la
presentacién que serd proyectada a continuacidn.
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Vamos @ comenzar ahora 2 retomar el Informe de Sintesis que
habia quedado en la Sesidn N® 269 y vamos a continuar con |a Parte 5.

sector 4, Trangue La Dehesa, Pie Andine v Los Nogales, Golf La
Dehesa y Nueva La Dehesa.

La sefiora Valencia: Observacidn 4.1: expresan desacuerdo con tips
de via y cambio de aptitud de residencial a comercial propuesta para calle Pasec de Alcald. (1 Observacion).

Antecedentes y fundamentos: 1) expresa desacuerdo respecto
de cambio de categoria de via para una calle residencial coma Paseo de Alcald, lo que traerd mayor
trafico.; 2) expresa desacuerdo por normativa de usos mixtos propuesta para zona ZM-4, en el
tramo de final de Calle Paseo Alcald, argumentando que es un barrio residencial; 3) solicita
incrementar superficie de dreas verdes a través de un parque para la zona Paseo Pie Andino.

Aclaracién técnica: 1) el plan regulador vigente establece el
sector como £ona L, que admite equipamiento de distintas clasas y sus actividades asociadas,
incluso actividades productivas de cardcter inofensivo; 2) la propuesta de imagen objetivo integra
el trazado como viz existente. No hay una prescripcitn especifica respecto de |z categoria de la
via, la que puede ser planteada en |a Etapa de Anteproyacto; 3) se recomienda acoger cambio en
|a zonificacion acorde al caricter residencial de los predios que enfrenta Calle Paseo de Alcals,
entre |a proyeccion de calle El Atardecer y Paseo del Cid y evaluar como se procede con el
cuadrante inmediatamente al norte.

Acuerdo sugerido: se recomienda ACOGER |a Observacién,

La sefiora Celis: aqui vamos a incerporar una Recomendacidn
efectuada por el Concejo: los terrenos que enfrentan Avda. Paseo Pie Andino otorgar zona
habitacional exclusiva ZHE-4 y el cuadrante hacia Avda. Paseo Alcald otorgar zona habitacional
exclusiva ZHE-2

Observadén 4.2: sclicita mantener y potenciar el rol del
subcentro de servicios Avda. Paseo Pie Andino con Las Hualtaras, (2 Observaciones).

Antecedentes Y fundamentos: 1) la zona 7M4, el sector en la
imagen objetivo se considera adecuada, solicita que |a densidad debiera concentrarse en el rango
superior, alcanzando 185 hab/has. 2) Se considera adecuado mantener y potenciar el rol de
subcentro. Adjunta anexo con imagen proyectada para el sector
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Aclaracion técnica: 1) El plan regulador vigente establece el
sectar como Zona L, gque admite equipamiento de distintas clases y sus actividades azociadas,
incluso actividades productivas de caracter inofensivo; 2} La densidad establecida en el Flan
Regulador vigente es de 43 hab /has; 3) La propuesta de imagen objetivo, fija un rango de
densidades de entre 100 a 250 hab/has,; 4) Es importante considerar que la propuesta de imagen
objetivo establece una separacion entre la Zona ZM4 v las propiedades vacinas. Sin embargo, la
materializacion de vialidad en el sector podria ser impracticable; 5) Se recomienda incrementar la
gradualidad con los predios colindantes mediante distanciamientos y controlar la densidad
proyectada.

Acuerdo sugerido: se recomienda acoger la observacion,
incluyendo criterios de mayor gradualidad en conformidad con lo respondido en la Observacian
4.1, aclarando gue la densidad se definird en anteproyecto.

Observacion 4.3: Solicita mantensr densidad establecida en el
plan vigente para zona J, o precisar rango de densidad. {2 Observaciones).

Antecedentas y fundamentos: 1) La mayor parte de [a propiedad,
gue en el Plan Regulador Comunal vigente pertenece a la Zona "1%, ¥ en |a propuesta pasa a ser
zona ZHE-2, Zona Habitacional Exclusiva, con 2 pisos de altura de edificacidn y con una densidad
de 30 a 60 habitantes por hectirea; 2) Solicita definir estos rangos de densidad, para saber si
corresponde a 7,5 viviendas por hectarea (30hab/ha) o a 15 viviendas por hectarea (60hab/ha).
Por el grado de consolidacion del entorno, se considera gue 2l menos deblera mantenerse |a
densidad actual de 43 habitantes por hectdrea; 3) Cuestiona ZHE-Z DC, puesto gue limita las
posibilidades de desarrollo de proyectos. Sefala gue el sector solo presenta riesgos en quebradas.
Solicita que el sector quede condicionade a 10 viv/has,, es decir, 40 hab/has.

Aclaracion técnica: 1) La propuesta de imagen objetivo se
desarrolld sobre la base de rangos de densidad gue serdan precisados en la Etapa de Anteproyectao,
pera estos efectos se analizara el criterio de densidad sugerido; 2) La propuesta de Imagen
objetivo considera el tratamiento de las areas de riesgo y alto y muy alto riesgo o areas sensibles,
asi como el borde de contacto con el limite urbano v la presencia de masa de vegetacidn. Da
acuerdo a los Estudios se constata que, efectivamente, las pendientes van de bajas a moderadas.

Acuerdo sugerido: se recomienda acoger parcizimente la
observacion, en el sentido de estudiar en la etapa de anteproyecto, incluyendao criterios de mayor
gradualidad en el d@rez de contacto con el limite urbano y los sectores aledarios a Cerro Isla.
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Observacion 4.3-1: Cuestiona propuasta de zona ZHE2-DC frente
a norte da Av. Paseo Pie Andino entre cerro isla El Manzano y Prolongacidn de Avda. Teresa Vial
{1 Observacian)

Antecedentes y fundamentos:1) Bl PRC vigente introdujo el
concepto de las ronas de Densificacidn Circunvalacion Vial a lo largo de avenidas importantes de
la comuna, como una manera de acelerar 1a urbanizacion de estas vias, 2) En |a propuesta se
elimina la zona ZHE-4 en el tramo entre la prolongacidn de la calle Teresa Vial y la zona de
preservacidn asoclada al cerro isla El Manzano, correspondiente & un tramo de unos trescientos
metros de largo por un ancho promedio de 75 metros; 3)La propuests, este sector actualmenta
“11" se convirtid en una Zona IHE-2-OC (Zona Habitacional Exclusiva 2 pisos de Desarrolla
controlado), con una densidad de 4 a 16 habitantes por hectirea (lo que equivale ade 1 a 4
viviendas por hectdrea, o lotes unifamifiares de 10.000m2 & 2.500m2 respectivamente).

Aclaracidn téenica: 1) El PRC Vigente reconoce como L1 2 zona
localizada al costado norte de Avda. Paseo Pie Andino; 2) El drea presenta riesgo alto de proceso
de ladera con pendientes en Cerro El Manzano; 3) Las pendientes observadas superan el 46,1 %
en la ladera poniente del cerro, Sin embargo, en el drea aledafia a la proyeccin de Avda, Paseo
Pia Andino, decrecen ostensiblemente; 4) Destaca también la presencia del drea inundable o
potencialmente inundable asociada a la Quebrada B,

Acuerdo sugerido: se recomienda acoger parcialmente,
incluyendo criterios de mayor gradualidad en el area de contacto con el limite urbano y los
sectores aledafios al Carro lsla. Se estudiars la normativa aledana a Avda. Paseo Pie Andino.

Agqui también hay una Recomendacion del Concejo: se
recomienda modificar en este sector |a zona mixta de 4 pisos por una zona habitacional exclusiva,
en consideracidn a la existencia de equipamiento en Avda. La Dehesa con Avda. Paseo Pie Andino
(Grupo Patio), el cual mantiene su condicion mixta de ZM-4.

Esta Recomendacion se corrige de acuerdo 3l Informe
presentado, porque, efectivamente habis gquedade tratpapelada y habla quedado en otra
Observacion, asi que nosotros |3 corregimos y la incluimos acd en esta Respuesta,

Observacion 4.4: Objeta poca precision de autorizacion de
edificios al poniente de Avda. La Dehesa. (1 Observacion)
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Antecedentes y fundamentos: 1) Mi observacion apunta a la
poca precision de analisis en las consecuencias que implica la autorizacidn del desarrollo da
edificaciones [edificios 4-5 pisos), desde el impacto al entorno natural [Unico), hasta la densidad
demogrdfica que afecta tanto en términos de flujos de transitc, como preblematicas de |a
cotidianidad.

Aclaracidn técnica: 1) El Plan Regulador vigente reconoce al
ponlente de Avda, La Dehesa una zona “L”, qua admite 4 pisos y 43 hab/has,; 2) La imagen objetivo
reconoce dicha franja y asigna una zona ZM-4; 3) En el sector se identifica el cerro isla El Manzano,
que es parte del Plan Regulador Metropolitano de Santiago, cuya ladera poniente presenta una
zona de desarrollo contralado que integra el sector con la quebrada; 3) La Zona de desarrollo
controlado determina bajas condiciones de uso y ocupacion. La densidad se ubica entre (4 a 16
Hab/has) y sera precizada dentro de este range en relacion con los factores fisicos y de riesgos
existentes en el sector,

Acuerdo  sugeride: se recaomienda acoger parcialmente,
modificando su uso a zona habitacional exclusiva ZHE-4.

Observacion 4.5: Quebrada Las Hualtatas objeta Zona ZHE 2 DC,
Zona Habitacional Exclusiva a 2 pisos, Desarrollo Controlado y solicita cambie 2 denominacion
EZHE-2Z, Tona Habitacional Exclusiva a 2 pisos (1 Observacian).

Antecadentas y fundamentos: 1) Observa denominacidn de rona
desarrollec Controlado ZHE 2 DC en sector aledafio a Quebrada Las Hualtatas, en atencion a
inexistencia de drea de riesgos que |3 justifigue; 2) Adjunta antecedentes de estudio de ICC
Ingenieras Consultores Ltda y ORD, DOH RM N® 1817, de fecha 11 de diciembre del 2008, que
refieren a antecedentes relativos a inundaciones da varias quebradas.

Aclaracién técnica: 1) El plan Regulador vigente reconoce el drea
de borde de la Quebrada Las Hualtatas como zone J; 2) Las éreas de riegos por inundacion ratifican
la condicion sefialada en el estudio y el Oficio de la DOH; 3) 56lo se observan escarpes naturales
del terrano que e asoclan a procesos de ladera, que justificaron identificar el sector como
desarrollo controlado; 4) Las pendientes existentes ratifican la condicion de los escarpes naturales
en &l terreno que pueden ser mitigados, lo que justificd la definicion de un area de desarrollo
controlado.

Acuerdo sugerido: se recomienda acoger parciaimente la
observacidn, indicando gue la determinacidn de densidad se realiza en la Etapa de anteproyecto,
la cual serd acorde con las limitaciones topograficas del terreno.
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Observacidn 4.6: Solicita eliminar cabezales urbanizables en
Cerro El Zorro. {1 Observacidn).

Antecedentes y fundamentos: 1) 5i se busca consolidar el Cerro
El Zorro y su Humedal/Trangue anexo como un drea verde de acceso publico, no parece pertinente
mantener zonas de desarrollo controlado en los “cabezales” de éste; 2] Esto generaria una clara
perturbacidn del uso actual e histérico que se le ha dado al sitlo y no presenta mayores ventajas
urbanas gue justifiguen esta subdivision del Cerro.

Aclaracidn técnica; 1) El plan regulador vigente reconoce estos
sectores como zena Jy L1 que consideran margenes de urbanizaclon de mayor intensidad; 2| 5Se
observa que las pendientes de la ladera poniente del cerro oscilan en rangos superiores a 46 % y
el sector presenta riesgos asociados a procesos de laderas de alto y muy alto riego; 3) Se
recomienda ajustar los sectores de mayor pendiente gue no se encuentren censolidados, en
concordancia con lo sefialado en plano interpretative intercomunal.

Acuerdo sugerido: 52 recomienda acoger parcialmente la
Observacidn, manteniendo como criterio gue las dreas no consolidadas de muy alto riesgo de
expesicidn a procesos de laderas, se mantengan como dreas especiales AVN, Serd revisado en la
etapa de anteproyecto, en concordancia con Obsarvacion 15.10.

Observacidn 4.7: Solicita la eliminacién de esta faja de zona de
drea verde nueva [AVN) en el interior de los Lotes 3 A-A vy 1 A-A de propiedad de mi representada
{1 Observacidn).

Antecedentes y fundamentos; La propuesta de zopa de Zrea
verde nueva (AVN) al oriente del Trangue La Dehesa 1 y 2, que limita con las zonas propuestas
ZM-4 y ZHE-2, incluye una faja de geometria indeterminada en el interior de los lotes 3 A-Ay 1 A-
A de propiedad de Inversiones Praderas de La Dehesa Limitada, impidiendo el desarrollo
Inmebiliario gue se tiene previsto realizar en estos lotes; 2} Estudlos y proyectos que incluyen el
encauzamiento de los cauces existentes seran sometidos a la aprobacion de la Direccion de Obras
Hidriulicas [DOH) y Direccidn General de Aguas (DGA).

Aclaracidn técnica: 1) El plan regulador vigente no establece
prescripciones especificas respecto de la delimitacion de un drea de proteccion del trangue; 2) E
objetivo es la habilitacidn de un espacio de amortiguacion respecto del Tranque; 3) De no poder
avanzar en esta medida, se sugiere incorporar por la via de beneficios o incentives, normas de
cesiones gratuitas de libre circulacidn controlada.
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Acuerdo sugerido: se recomienda acoger |a solicitud y explorar la
posibilidad de ocupar beneficios o incentivos normativos, conforme al articule 184 de la Ley
General de Urbanismo v Construcciones,

Observacién 4.8: Solicita ajuste de Los cauces de las quebradas
"El Culén” y "Quebrada A" como zonas AVN (Areas Verdes MNuevas) en base a3 actes
administratives. (2 Observaciones).

Antecedentes y fundamentos: Sugerimos que éstas se definan en
funcién de las fajas de proteccidn aprobadas para estas quebradas, segin el Ordinario DOHRM
N“1817, de fecha 11 de diciembre del 2009, que determina que |as fajas de las quebradas "El Culén
y "Ouebrada A" serin de 15m medidos desde el eje del cauce hacia cada costado; y para la
“Quebrada lateral A” de 10metros medidos desde el eje hacia cada costado.

Aclaracién téenica: 1) La delimitacion de areas verdes nuevas
asociadas a cauces se debe delimitar en relacidn al estudio de riesgo y los actos administrativos
gue sobre la materia se hayan dictado; 2) Los cuales pueden incluir obras de mitigacion,
pronunciamientos de dreanos competentes y/o proyectos de urbanizacién recepcicnados.

Acuerdo sugerido: Se sugiere acoger parcialmente, manteniendo
como criterio que las dreas no consolidadas de muy alto riesgo de exposicion a procesos de laderas
se mantengan como dreas especiales AVN. Serd revisado en la etapa de anteproyecto, en
concordancia con Observacidn 15,10,

Observacidn 4.8-1; Solicita uso mixto preferente comercial en
calle Barna Morte. {1 Observacion].

Antecedentes y fundamentos: 1) En |2 calle Berna Norte, al
menos frente al mall destinoe comercial, debido a que todos los malls que se han desarrollado en
esta ciudad, inmediatamente, los frentes de calles residenciales se transforman en comercial.

Aclaracién técnica; 1) El plan Regulador vigente salo reconoce la
zona L el predio correspondiente al centro comerclal; 2} Berna es una calle local de cardcter
residencial que colinda con el Mall, gue cuenta con una pista por sentide; 3) La subdivision predial
es de aproximadamente 280 a 300 m2, por lo que no es recomendable ampliar la zona ZM-4 al
primer frente predial.

Acuerdo sugerido: Se recomienda no acoger.
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Observacion 4.9: Sclicitan que sector s6lo sea residencizl max. 4
pisos v 1 retirado. Mo aceptar Comercio, Oficinas u otras actividades. Avda. Paseo Pie Andino y
Camino Las Hualtatas.,

Antecedentes y fundamentos: Que solo sea residencial max. 4
pisos v 1 ratiradeo; 2) No aceptar Comercio, Oficinas u otras actividades, que perturben la vida
familiar.

Aclaracién técnica; 1) El plan regulador vigente establece el
sector come Zona L, que admite equipamiento de distintas clases vy sus actividades asociadas,
incluso actividades productivas de cardcter inofensivo; 2) La propuesta de imagen objetivo regula
la altura de edificacidn a 4 pisos como méximo (zona L admite 5p para equipamiento); 3) Con
relacidn a los usos de suelo, se procura la consolidacidn de un subcentro de escala menora lo que
permite |a normativa vigente; 4) 5e propone en este caso trabajar con mayor precision la gradiente
de escala de edificacidn y usos hacia las dreas residenciales colindantes, procurande que los saltos
de altura de edificacién se produzcan a partir de la vialidad propuesta.

Acuerdo sugerido: 5e recomienda acoger parcialmente
atanerse a la respuesta ya indicada en el Punto 4.1,

Observacidn 4.10 ; solicita modificar propuesta de edificacidn en
altura en interseccidn de Avda, La Dehesa con Avda. Paseo Pie Andino, reemplazéndola por casas
(20 Observaciones),

Antecedentes y fundamentos: 1) 52 cuestiona uso de los terrenos
eriazos localizados en la esquina de Avda. La Dehesa y Avda, Paseo Ple Andino; 2) Cambiar el uso
de suelo y asi permitir la construccidn de edificios de hasta 4 pisos [ZM-4), o hasta & pisos en el
caso de la Alternativa 2 (ZM-B). Esta absolutamente fuera de contexto con el entorno del lugar
donde se guisren emplazar estas estructuras; 3) Edificios afectan privacidad de viviendas
aledafias, puesto gue estd en una cota inferior; 4) Se propone una franja de Zona Habitacional
Exclusiva cond pisos, separada por una via del drea de mayor densificacién; 5) Condominio
Residencial Cumbre Los Nogales solicita que no se permita construcelén de edificios en zona ZM-
4, sino casas en Zona Habitacional Exclusiva de 2 pisos.

Aclaracidn técnica: 1) El plan regulador vigente establece el
sector como Zona L, gue admite equipamiento de distintas clases v sus actividades asociadas,
incluso actividades productivas de cardcter inofensivo; 2) La propuesta de imagen objetivo
propone controlar lz gradiente de usos y ocupacidn con propiedades colindantes; 3] En ese
contexto se recomienda acoger la sugerencia de incorporar una zona ZHE-2 entre las zonas
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residenciales existentes y mantener como criterio en este sactor en especifico, la division de zonas
en base 3 espacios pdblicos propuestos; 4) Se sugiere acoger incorporar areas verdes en el sector,
las que puedan guedar supeditadas a contraprestaciones mediante beneficios o incentivos de
normas; 5] Los distanclamientos serdn abordados en la etapa de anteproyecto.

Acuerdo sugerido: 5e recomienda acoger la observacidn,
incluyendo mayor gradualidad y dejar la calle paralela a Avda. Paseo Pie Andino como separacidn
entre |as zonas ZHE-4 y ZHE-2.

Esta Observacidn también se complementa, para que quede mas
clara su precisidn.

Observacion 4.11: Cuestiona construccion de edificios y vsos
mixtos interseccidn de Avda. La Dehesa y Avda, Paseo Pie Andino y solicita mas dreas verdes
abiertas en terrenos libres de ocupacidn. Acceso a Cerro Isla. (1 Observacion).

Antecedentes y fundamentos: 1} Los terrenos eriazos del sector
sen utilizados comoe dreas de esparcimiento; 2) Zona ZM-4 va a Impactar fuertemente las areas
residenciales; 3) Se incrementard la congestion por la densificacidon; 4) Propong mantener como
drea verde o zona comercial como es hoy; 5) Se cuestiona construcddn de edificios en un sector
donde ya se ha construido un mall; 6) Cuestiona propdsitos detrds de generar la zona ZM-4, que
favorece inversidn inmaobiliaria.

Aclaracidn técnica: 1) El plan regulador vigente establece al
sector como Zona L, que admite eguipamiento de distintas clases y sus actividades asociadas,
incluso actividades productives de cardcter Inofensive; 2} Bajo las condiciones actuales y
considerando las vias troncales gue anfrenta la imagen objetive, propone reducir la escala de los
equipamientos y abordar usos mixtos que se combinen con vivienda; 3} Se sugiere reducir las
zonas mixtas con un criterio de graduzlidad de usos y densidad; 4) Se sugiere acoger incorporar
dreas verdes en el sector, las gque puedan quedar supeditadas & contraprestaciones mediante
beneficios o incentivos de normas.

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger la observacion,
modificanda a ZHE-4, incorporando mayor gradualidad, acorde a las respuestas 4.3-1 y 4.10.

Observacion 4.12: Solicita eliminacidn de wia comunal nueva
paralela a Avda. Paseo Andino. (3 Observaciones)

Antecedentes y fundamentes: 1) Se sefiala que la proyectidn de
la via no se ajusta a loteo aprobade; 2) Indica gue Ia topografia del sector hace impracticable la
proyeccion de |a via debido a los cortes y taludes que generaria, afectando el paisaje; 3) 5e objeta
via de caracter comunal a 60 @ 30 mts. de distancia de Avda. Paseo Pie Andino.
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Aclaracion técnica: 1) La via proyectada tiene la finalidad de
establecer |2 separacion de zonas ZHE-4 y ZHE-2, su proyeccitn es de cardcter local; 2) El sector si
bien presenta pendientes moderadas, destaca con mayor fragilidad el sector de |z quebrada.

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger la observacidn,
eliminando trazado entre proyeccion de Via Panoramica y Proyeccion de Avda. Teresa Vial.

Observacion 4.13: Solicita eliminar tramo de wiz en terreno de
centro comercial aprobado y colindante a Condominio Los Frailes. (1 Observacion)

Aclaracién téenica: la propuesta buscaba proponer alternativas
gue mejoraran la conectividad del sector. No obstante, se ha revisado su aporte y éste no seria
sustancial.

Acuerdo sugerido: Se suglere acoger lo observado.

Observacion 4.14: Solicita eliminar tramo de via proyectada entre
Avda. Paseo Pie Andino v Carmino Las Hualtatas. {1 Observacion)

Aclaracién técnica; la propuesta buscaba proponer alternativas
que mejoraran la conectividad de! sector, No obstante, se ha revisado su aporte y 8ste no serfa
sustancial,

Acuerdo sugerido: 5e sugiere acoger, eliminando tramo y
evitando cauce y arboleda.

Observacién 4.15: Solicitamos que la grifica se ajuste a los planos
de loteo aprobadeos y a la urbanizacion materializada. (Ordinario SEREMI 4610/2021). (1
Observacion)

Aqui el Acuerdo sugerido es: Se recomienda acoger.

Incarporamos la aclaracién: Aclarando que la imagen objetive no
ha definido lineas oficiales, por lo que corresponde sea revisado en |3 etapa de anteproyecta del
Plan.

Observacion 4.16:; Solicita eliminacion de via comunal nueva que
conecta prolongacion al norte de calle Teresa Vial con Avda. Ls Dehesa. (1 Observacion)
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Antecedentes y fundamentos; 1) Objeta una conexidn entre la
prolongacidn de |z calle Teresa Vial con Avenida La Dehesa, por detrds del cerro isla El Manzano,
y atravesando la guebrada El Quisce; 2) Obliga a proyectar un nuevo puente para atravesar la
guebrada El Quisco y su (nico fin es conectar Avenida La Dehesa con Paseo Pie Andino, calles que
se interceptan a pocos metros. Con esto se multiplican las intersecciones complicadas y los virajes
a la izquierda, que de otra manera se resolverian en forma perfectamente regulada en la
interseccidn de ambas avenidas; 3) La verdad es que el trazado sinuoto y en pendiente de esta
eventual conexion no acorta ni facilita este trayecto, sino mas blen todo lo contrario.

Aclaracion técnica; 1) Conecta con |a proyeccion de camino La
Curnbre 2) Se proyecta como alternativa de trazade para conectar las Zonas de |3 parte alta zona
ZHE2-DC, conformando macro — manzanas; 3) Separa las zonas de desarrollo habitacional
preferents respecto de las dreas de desarrollo controlado; 4) 5e puede ajustar trazado evitando
el atravieso de guebradas o, definitivamente, eliminarlo y concentrarse en la proyeccion de
Camino La Cumbre.

Acuerdo sugerido; 5e recomienda no acoger la observacion,
ajustando trazado en relacion a condiciones topograficas y de quebrada existente.

Obaervacién 4.17: Lote 4 A-1 esguina Avda. La Dehesa y Avda.
Paseo Ple Andino, se solicita al Municipio desestimar estas dos vialidades propuestas dentro de
nuestro terreno. {2 Observaciones)

Antecedentes y fundamentos: 1) Estos nuevos gravamenes,
producto de la vizlidad planteada por la Imzgen Objetivo en consulta, significarian 9,000 m2
aproximados adicionzles. Si a esto le agregamos los 11.000 m2 de declaratoria de utilidad publica
a los que actualmente ya esté afectado el terreno, tendriamos un total de 20,000 m2 aproximados
de gravdmenes. La superficie bruta total del terreno es de 68.000 m2. Es decir, practicamente un
tercio del terreno estaria afecto a gravamen por concepto de vialidades propuestas; 2] Estas vias
no aportan mucho a la conectividad comunal, tanto por su extensién, circuito e integrackon
urbana, como para desarrollarss integramente dentre de nuestro terrena.

Aclaracion técnica: 1) Lz vislidad proyectada procura generar
condiciones de conectividad que se ajustan 2 los estindares establecidos en el articulo 28 quater
literal d) de la Ley General de Urbanismo y Construcciones; 2} 5in embargo, se concuerda con la
ohservacidn en los términos planteades relativos a la continuidad de las vias proyectadas, por lo
gue se recomienda revisar |a vialidad proyectada.
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Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger parciaimente la
ohservacion en el sentido de eliminar la calle propuesta perpendicular a Avda. Paseo Pie Andino
y atenerse a la respuesta 4.3-1 y 4.10.

Con esto hemos concluido las Observaciones del Sector 4

El presidente sefior Lira: muy bien, muchas gracias, sefiora
Francisca.

Se ofrece |a palabra en el Sector 4: Trangque, La Dehesa, Pie
Andino, Los Negales, Golf La Dehesa y Nueva La Dehesa,

El sefor Comber: JAlcalde?
El presidente sefior Lira: don Michael Comber

El sefior Comber: varias aclaraciones que voy a pedir, porgue me
esta llegando |2 presentacion, pero como no teniamos la version actualizada, habia detalles de
informacién gue se me perdian, porque no alcanzo a ver la proyeccidn, estoy medio pitl ya.
iPodemos ver ol Acuerdo del Concejo de la 4.17, porddn que salte al principio, pero para repasar
ese Acuerdo de Concejo, que quiero ver bien cudl fue su redaccion; perfecto.

Entormoala 4.3 y4.3-1, porqué dice acoger parcialmente, cuando
lo que se estd diclendo es gue, finalmente, se va a mantener un poco lo mismo. Perddn gue no
aleanzo a leer muy blen.

La sefiora Celis: lo que pasa es que aqui se estd cuestionando el
desarrollo controlado en el sector de lo gue enfrenta a Paseo Pie Andino y todo el sector aledafio
al Cerre Isla B! Manzano. Lo gue agui se estd respondiendo es gue, efectivamente, aqui el
desarrollo controfado se propone por el tema de la existencia de pendientes que pueden generar
riesgos altos, muy altos. En ese sentido, eso 5& va a evaluar para precisar bien el drea de desarrollo
cantrolado, pero se acopge parcialmente, en e sentido gue hacla el borde de Avda. Paseo Pie
Andino, en el fondo se podria ver, de acuerdo 2 las pendientes, precisar una normativa, que s la
gue precisamos en |z Recomendacidn: se recomienda modificar la Zona Mixta de 4 pisos con una
Zona Habitacional Exclusiva, en consideracidn a la existencia de eguipamiento en la Avda. Paseo
Pie Andino, Grupo Patio, el cual mantiene su condician mixta de ZME-4, porgue, efectivamente,
en &l sector aledafio a Paseo Pie Andino, era fona Mixta de 4 pisos y lo que se plantea y lo gue se
reviso con el Concejo en las Sesiones de trabajo era que ojald fuera exclusivamente residencial.

El sefior Comber; perg, finalmente, ése es el cambio que se esta
haciendo. O sea, es de mixto a residencial; eso eslo que se esta acogiendo,
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La sefiora Celis: exacto

El sefior Comber: porque el resto de la Observacion es que
cuestionan el ZHZDC, Eso no se estaria modificando, porgue corresponderia con |a propuasta del
Plen de la Imagen Objetivo, bajar |2 densidad hacia los bordes.

La sefiora Cells: exacto, bajJar la densidad hacia los bordes y
mantener lo gue es |a gradualidad hacia lo que es Pie Andino. O sea, Pie Andino, por su
caracteristica, por sar una \ia Troncal de mayor jerarquia, podria estudiarse poder definir una
normativa méds adecuada. Mo obstante, hay que atenerse a las consideraciones topogréficas del
terreno, en funcién a la ladera del Cerro El Manzano y también al borde de contacto con el drea
de preservacion ecoldgica hacia el limite urbana.

El sefior Comber: la mima pregunta es para la 4.3-1, que
finalmente menciona acoger parclalmente. O sea, que se va a revisar, pero si uno ve |z imagen de
riesgo, ve que, abviamente, no se va a poder mantener la misma imagen del Plan Regulador actual,
el L1 de |a imagen superior es dificil que se mantenga debido a la zona de riesgo que se grafica
abajo. Entonces, ese parcialmente &5 =2 va a estudiar, no @5 gue se va a aceptar mantener el
mizmo...

La sefiora Celis: exactamente. Puede ser parcizlmente, en e
sentido que se va a volver a evaluar en funcion & los Estudios de Riesgo. No obstante, podria
cambiar respecto a la imagen que tienen hoy, pero no necesariamente a lo gue estd apuntando la
Observacién,

El sefior Comber: perfecto. La 4.4 finalmenta cuestiona la altura
de 4 & 5 pisos y dice scoger parcialmente; se va a camblar a habitacional excusive. En |z
descripcion de esta Observacidn, salvo que haya algo que agui no se haya como detallado tan
profundamente en los fundamentos, lo que pide el vecino es que no haya cuatra a cinco pises y
nosotros le decimos vamos @ cambiar de zona mixta a zona habitacional exclusiva. Entonces,
porqué decimos acoger parcizlmente. Si bien me parece bien el cambio, creo que no es lo que se
estd observando en este Punto, {0 me eguivoco?,

La sefiora Celis: efectivamente, revisando la Observacién,
tamblén tenia que ver con el Use. Entonces, en el fondo es parcialmente, porque si bien
permanecen los cuatro pises, modificamos exclusivamente residencial.

El sefior Comber: parfecto. La 4.5 menciona que adjunta ciertos
antecedentes del Estudio 1CC, Ingenieros Consultores Lida, y finalmente dice acoger parcialmente.
Yo entiendo gue el Estudio que se adjunts zlalamina siguiente que hizo el municipio no indica
gue esta parte estaria como afectada a rlesgo, pero segin lo que menciona la Observacion, este
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Estudio de los Ingenieros si lo mencionaria. ¢Los antecedentes que adjuntaron no son suficientes
para acogerle completamente?, £o finalmente ese acoger parcialmente es porgque se va a
proceder a una etapa de revision posterior en el afio?.

La sefiora Celis: la propuesta de acoger parcialmente es porque
ellos estdn pidiendo una densidad que hoy no podemos comprometer. Lo gue estamos viendo es
gue, efectivaments, se va a revisar que esa drea, en el fondo, el desarrollo controlado y que asta
delimitado por el érea de riesgo, etc. se pueda estudiar y proponer otra zonificacion. No obstante,
no podemos comprometer las densidades que estan solicitando, por eso que es parcial, porque,
efectivamente, ahi habia una propuesta de desarrollo controlado y ellos, en el fondo, querian un
desarrollo mayor y es0 es lo que vamos a estudiar en la etapa de anteproyecto.

El sefior Comber: me queda clarisimo. Me quaden muy poguitos
purtos, los digo réapidamente: el 4.6 sobre el Cerro El Zorrn, dice se acoge parcialmante la
Observacion, que pide que los cabezales del Cerro no sean desarroliables, sino que sean
configuradas comao drea verde nueva. También hay un mapa de pendiente en la lamina siguiente
gue mas o menos indicaria que eso es razonable, debido 2 los riesgos. Entonces, porgué se acoge
parcialmente.

La sefiora Celis: porgque, efectivamente, no podemos
comprometer que quede en el mismo poligono |a silueta, porque, obviamente, tenemos gue
estudiar bien el Estudio de Riesgo para definir la zonificacién. ¥, ademds, tenemos que estudiar el
plano de precisidn del Plan Regulador Metropolitano de Santiago. Entonces, como hay que hacer
ese cruce de infarmacién, se acoge parcialmente, en el sentido que puade que haya una pequefia
madificacion, pero ne lo que se estd sollcitando realmente.

El sefior Comber: gracias; perdan Directora, en el 4.8, tenemos
una Observacién gue pide que las dreas verdes nuevas caleen exactamente con lo gue define la
DOH como drea de riesgo, que son 15 metros medidos desde el eje del cauce hacia cada costado.
La respuesta técnica, que me parece precisa, dice que las areas verdes nuevas van a calzar con las
zonas de riesgo, por asi decirlo real, no geométrica. Entances, porqué se acoge parcialmente, si
finalmente esto mds bien seria, guizds una adaracidn, o guizds un No accger, porgue no estamos
haciendo lo mismo gue se esté pidiendo.

La sefiora Celis: porque no corresponde en esta etapa de imagen
objetivo analizar esos antecedentes técnicos; habria que estudiarlos, ver sus vipencias, etc.
Efectivaments, como Ud. sefiala y Ud. tiene razén, en la propuesta de imagen objetive y lo que
hacen los estudios técnicos es definir las dreas de riesgo en funcion a los estudios que tenamos a
la vista y que son bastante precisos. No obstante y eso es lo gue también se tiene que precisar as
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gue las definiciones o disminuciones de riesgo, producto de proyectos especificos, efectivamente
se presentan para los permisos de edificacidn, cuando se quiere reducir el drea de riesgo, pero
nosotros consideramos prudente revisar muy bien los antecedentes, antes de definir el riesgo si
es gue hubiese algo que acoger de la Observacidn, en la etapa de anteproyecto.

El sefiar Comber: perfecto, muchas gracias.

Mi dltima observacion, en Iz 4.14 y 4.13, entre paréntesis 4.10 y
414, entre paréntesis 4,11, se eliminan ciartas vias, las cuales, como Ud. bien dice, no estin siendo
un gran aporte a la movilidad comunal, pero en esta discusion sobre laque esla 4.12, 4-13 y 4-14
vo si hice algunas observaciones en las reuniones de trabajo, no estan expresadas como un
acuerdo de Concejo, pero tal vez lo podemos levantar ahora o al final de este mismo Concejo, gue
esta zona, que yo si proponia que se estudiara un poco mas, porque, bajo mi criteric, se esta
generando algo que no es tan positivo en ese sector, que son calles muy largas, con pocas
intersecciones, lo cual favorece |z velocidad del auto, poca interaccidn, es dificil la movilidad
peatonal y finaimente trae ciertos problemas y estamos diseflando nosotros, intencionalmente,
esta complejided creo con esta zona. 5 bien no es precisamente lo que estamos vienda en
pantalla, es en los alrededores y es, por asi decirlo, el ecosistema vial de esta zona, Entonces,
iooma lo hacemos, Directora, lo menciono al final para revisarlo y levanta como punto general la
revisada de esta zona¥,

La sefiora Celis: si prefieren, también puede ser plantezdo ahora
v dejamos en el acuerdo la recomendacién. Coma Uds. prefieran.

El sefior Comber: entonces tendria que ser un acuerdo de
Concejo de todas maneras. No sé si todos los Concejales estin de acuerdo conmigo en esta zona.
A mi me levantaba ciertas dudas y por eso yo lo levanté en las reuniones de trabajo y hoy dia me
encantaria volver a levantarlo, porgue creo gue 25 una zona guea vale |2 pena pegarle una segunda
revisada.

Eeas sarlan mis Observaciones, muchas pracias

El presidente sefior Lira: bueno, eso podemos preguntario al
Concejo, pero en el fondo yo creo que estd siempre abierto a estudiar la zona y estudiar cudles
son las wias mas apropiadas, etc. Asi que me imagino que serd acogido.

La sefiora Celis: guizas deberiamos dejar |2 Recomendacion y, a
la mejor, cambiar el Acuerdo, porgue a lo mejor el Acuerdo dice: se sugiere estudiar la propuesta
para analizar nuevos trazados.

El presidente sefior Lira: eso puede ser,
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La sefiora Calis: {les parece mejor?
El presidente sefior Lira: o sea, se acoge parciaimente y se ...

La sefiora Celis: se sugiere acoger parciaimente y se estudiarén,
en |a etapa de anteproyecto, nuevos trazados.

El presidente sefor Lira: eso

La sefiora Mir: porgue ésa la revisamos bastante en detalle. Yo
me acuerdo que estuvimos detenidos harto tiempo si valia la pena dejarla recta, si haciamos la
otra calle.

El presidente sefior Lira: también es importante después ver
cudles van a ser los proyectos para ver las calles,

Bien, muchas gracias, don Michael por todas sus observaciones.

Mo hay mds consultas, por lo tanto, lo sometemos a su
consideracion:

éSefiora Juanita Mir?

La sefiora Mir: apruebe, Alcalde y reccjo |z observacidn del
Concejal Comber.

El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Juanita.

éDon Cristian Daly?
El sefior Daly; apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristlan.

£Don Michael Conber?
El sefior Comber: Alczalde, yo apruebo todo, salvo la Punto 4.6, de

la cual me abstengo, porque |2 levanté yo, muchas gracias,
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.
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iSefora Maria Teresa Urrutia?
La sefiora Urrutia: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Marla Teresa.

{Sefiorita Paulette Guilloff?
La sefiorita Guiloff: apruebo, Alcalde.

El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢ Don Benjamin Errdzuriz?
El sefor Errdzuriz: de acuerdo, Alcalde.

El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin.

{Don Rodrigo Arellano?

El sefior Arellano: apruebo, Alcalde, con la observacion del
Concejal Comber, pero me voy a abstener en la Observacion 4.8-1,4.9, 4.10 y 4.11, por ser vecino
de ese sector, Alcalde,

El presidente sefior Lira; perfecto, muchas gracias, don Rodrigo.

{Dan Francisco Madrid?
El sefior Madrid: apruebo, Alcalde.
El presidente sefor Lira: gracias, don Francisco.

El presidente sefior Lira: yo apruebo también este Punto,

Por lo tanto, se adoptan los siguientes Acuerdos:

ACUERDO N® 6433: APROBAR LAS SIGUIENTES RESPUESTAS A LAS OBSERVACIONES
PRESENTADAS POR LA COMUNIDAD, EN EL MARCO DE LA CONSULTA PUBLICA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LO BARMECHEA, DE ACUERDO AL
SIGUIENTE DETALLE:
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En atencion a la Observacion £.1: Expresan desacuerdo con tipo de via y cambio de aptitud
de residencial a comercial propuesta para calle Paseo de Alcala.

ACUERDO N® 5493-1) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA DBSERVACION,
OTORGANDO A LOS TERRENOS QUE ENFRENTAN AV. PASEO PIE ANDINO ZONA HABITACIONAL
EXCLUSIVA ZHE-4 ¥ EN EL CUADRANTE HACIA AV. PASED ALCALA ZONA HABITACIONAL
EXCLUSIVA ZHE-2.

En atencidn a la Observacion 4.2; Solicita mantener v potenciar el rol del subcentro de
servicios Av. Paseo Pie Andino con Las Hualtatas.

ACUERDO N° 54932 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION,
INCLUYENDO CRITERIOS DE MAYOR GRADUALIDAD EN CONFORMIDAD CON EL ACUERDO DE LA
OBSERVACION 4.1, Y SE ACLARA QUE LA DENSIDAD SE DEFINIRA EN ANTEPROYECTO.

En atencion a la Observacidn 4.3: Solicita mantener densidad establecida en el plan vigente
para zona J o precisar rango de densidad.

ACUERDO N° 65493-3 )| POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION, EN EL SENTIDO DE ESTUDIAR EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO; INCLUYENDOD
CRITERIOS DE MAYOR GRADUALIDAD EN EL AREA DE CONTACTO CON EL LIMITE URBANO ¥ LOS
SECTORES ALEDARNOS A CERRO ISLA.

En atencion a la Observacion 4.3-1: Cuestiona propuesta de zona ZHE2-DC frente a norte
de Av. Paseo Pie Andino entre cerro isla El Manzano y Prolongacion de Av. Teresa Vial,

ACUERDO N® 6493-4) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION, INCLUYENDO CRITERIOS DE MAYOR GRADUALIDAD EN EL AREA DE CONTACTD
CON EL LIMITE URBAND Y LOS SECTORES ALEDANOS AL CERRO ISLA. SE ESTUDIARA LA
NORMATIVA ALEDANA A AV. PASED PIE ANDINO. SE MODIFICA EN ESTE SECTOR LA ZONA
MIXTA DE 4 PISOS POR UNA ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA, EN CONSIDERACION A LA
EXISTENCIA DE EQUIPAMIENTO EN AV. LA DEHESA CON AV. PASEO PIE ANDINO (GRUPO PATIO),
EL CUAL MANTIENE SU CONDICION MIXTA DE ZM-4.

En atencion a la Observacidn 4.4; Objeta poca precision de autorizacion de edificios al
poniente de Av. La Dehesa.

ACUERDO N° 5433-5) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION, MODIFICANDO SU USO A ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA ZHE-4.
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En atencitn a la Observacion 4.5: Quebrada Las Hualtatas objeta 7ona ZHE 2 DC, fona
Habitacional Exclusiva a 2 pisos, Desarrollo Controlado y solicita cambie a denominacion
ZHE-2, fona Habitacional Exclusiva a 2 pisos,

ACUERDO N" 6493-6 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION, INDICANDO QUE LA DETERMINACION DE DENSIDAD SE REALIZA EN LA ETAPA
DE ANTEPROYECTO, LA CUAL SERA ACORDE CON LAS LIMITACIONES TOPOGRAFICAS DEL
TERRENO.

Enatencidon a la Observacion 4.6: Solicita eliminar cabezales urbanizables en Cerro El forra.

ACUERDO N°* 6493-7 | SE ACUERDA ACOGER PARCIALMENTE LA OBSERVACION, MANTENIENDO
COMO CRITERIO QUE LAS AREAS NO CONSOLIDADAS DE MUY ALTO RIESGOS DE EXPOSICION A
PROCESOS DE LADERAS, SE MANTENGAN COMO AREAS ESPECIALES AVN. SERA REVISADO EN
LA ETAPA DE ANTEPROYECTO, EN CONCORDANCIA CON OBSERVACION 15.10. ACUERDO
ADDPTADO CON LA ABSTENCION DEL CONCEJAL MICHAEL COMBER,

En atencidn a la Observacion 4.7: Solicita la eliminacion de esta faja de tona de area verde
nueva (AVN) en el interior de los Lotes 3 A-Ay 1 A-A de propiedad de mi representada.

ACUERDO N* 6493-8 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION. SE
EXPLORARA LA POSIBILIDAD DE OCUPAR BENEFICIOS O INCENTIVOS NORMATIVOS, CONFORME
AL ARTICULO 184 DE LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES.

En atencion a la Observacion 4.8: Solicita ajuste de Los cauces de las quebradas "El Culen”
v "Quebrada A" como zonas AVN (Areas Verdes Nuevas) en base a actos administrativos.

ACUERDO N" £493-9 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION, MANTENIENDO COMO CRITERIO QUE LAS AREAS NO CONSOLIDADAS DE MUY
ALTO RIESGOS DE EXPOSICIGN A PROCESOS DE LADERAS SE MANTENGAN COMO AREAS
ESPECIALES AVN. SERA REVISADO EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO, EN CONCORDANCIA CON
OBSERVACION 15.10.

En atencidn a la Observacion 4.8-1: Solicita usos mixto preferente comercial en calle Berna
Morte.

ACUERDO N* £193-10 ] SE ACUERDA NO ACOGER LA OBSERVACION. ACUERDO ADOPTADO CON
LA ABSTENCION DEL CONCEJAL RODRIGO ARELLAND.
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En atencién a la Observacian 4.9: Solicitan que sector solo sea residencial max. 4 pisosy 1
retirado. No aceptar Comercio, Oficinas u otras actividades. Av. Paseo Pie Andino y Camino
Las Hualtatas.

ACUERDO N® £493-11) SE ACUERDA ACOGER PARCIALMENTE LA OBSERVACION, EN
CONFORMIDAD CON EL ACUERDO DE LA OBSERVACION 4.1. ACUERDO ADOPTADO CON LA
ABSTENCION DEL CONCEJAL RODRIGO ARELLANO.

En atencidn a la Observacidn 4.10; Solicita modificar propuesta de edificacién en altura en
interseccidn de Av. La Dehesa con Av. Paseo Pie Anding, reemplazdndola por casas.

ACUERDO N° 5493-12) SE ACUERDA ACOGER LA OBSERVACION, INCLUYENDO MAYOR
GRADUALIDAD Y DEJAR LA CALLE PARALELA A AV. PASEO PIE ANDINO COMD SEPARACION
ENTRE LAS ZONAS ZHE-3 Y ZHE-2, ACUERDO ADOPTADO CON LA ABSTENCION DEL CONCEJAL
RODRIGO ARELLANO.

En atencién a |la Observacion 4.11: Cuestiona construccion de edificios y usos mixtos
interseccion de Av. La Dehesa y Av. Paseo Pie Andino y solicita mas dreas verdes abiertas
en terrenos libres de ocupacion, Acceso a Cerrolsla,

ACUERDO N* 6493-12 | 5 ACUERDA ACOGER LA OBSERVACION, MODIFICANDO A ZHE-4,
INCORPORANDO MAYOR GRADUALIDAD, ACORDE A LAS RESPUESTAS A LAS OBSERVACIONES
4.3-1Y4.10. ACUERDD ADOPTADO CON LA ABSTENCION DEL CONCEJAL RODRIGO ARELLAND.

En atencion a la Observacion 4.12: Solicita eliminacion de via comunal nueva paralela a Av.
Paseo Andino.

ACUERDD N" 5493-13 ) POR UNANIMIDAD DE LO5 PRESENTES, 5E ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION Y SE ESTUDIARAN, EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO, NUEVOS TRAZADOS.

En atencigon a la Observacidn 4.13: Salicita eliminar tramo de via en terrenc de centro
comercial aprobado y colindante 2 Condominio Los Frailes.

ACUERDO N® 5433-14 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, 5E ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION ¥ SE ESTUDIARAN, EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO, NUEVOS TRAZADOS.

En atencidn a la Observacion 4.14: Solicita eliminar tramo de via proyectada entre Av. Paseo
Pie Andino y Camino Las Hualtatas.

ACUERDO N® £493-15 ) POR LINANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION Y SE ESTUDIARAN, EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO, NUEVOS TRAZADOS.
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En atencion a la Observacion 4.15: Solicitamos que la grafica se ajuste a los planos de loteo
aprobados y a la urbanizacion materializada.

ACUERDO N* 6493-16 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION.

ACLARANDO QUE LA IMAGEN OBIETIVO NO HA DEFINIDO LINEAS OFICIALES, POR LO QUE
CORRESPOMDE SEA REVISADO EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO DEL PLAN.

En atencion a la Observacion 4.16: Solicita eliminacidn de via comunal nueva que conecla
prolongacion al norte de calle Teresa Vial con Av. La Dehesa.
ACUERDO N° 6433-17 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION,

AJUSTANDO TRAZADO EN RELACION A CONDICIONES TOPOGRAFICAS Y DE QUEBRADA
EXISTENTE.

En atencidn a 1a Observacion 4.17: Lote 4 A-1 esquina Av. La Dehesa y Av, Paseo Pie Andino
se solicita al Municipio desestimar estas dos vialidades propuestas dentro de nuestro
terreno.

ACLIERDD N® 5493-18 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION EN EL SENTIDO DE ELIMINAR LA CALLE PROPUESTA PERPENDICULAR A AV,
PASEQ PIE ANDINO ¥ ATENERSE A LA RESPUESTA 4.3-1Y 4.10.

El presidente sefior Lira: bien, sefiora Francisca, pasamas al Sector
5: Los Nogales, Golf La Dehesa, Nueva La Dehesa.

La sefiora Celis: exactamente.
élucia?

La sefiora Valencia: Observacién 5.1: se opone a edificacion en
altura en Avda. La Dehesa entre Bernardo Larrain Cotapos y Camino Central; 44 Observaciones.

Antecedentes y fundamentos; 1) Sector Barrio Cerro Sierra Bella,
se opone a altura de edificacidn, incrementa de trdfico, ruides, pérdida de luminacién y vistas; 2}
Colapso de circulacién de vehiculos en hora punta y calles chicas en un enterno residencial.
Estudio de transito de la Municipalidad lo ratifica 3) Se opone a propuesta de 4 pisos sobre Avda.
La Dehesa, pérdida de vista y privacidad de predios colindantes 4) Se sefiala problemas con las
pistas de viraje y trazado de ciclovia; 5) (Observacién 548) 18 propiedades se veran directamente
afectadas. Propone alternativa de solucion con zona ZHE-4 poligono: Avda. La Dehesa, Nuava Lz
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Dehesa, Canal que divide con Club de Golf Lomas y la entrada a este Club de Gaolf. Similar 3 lo
hecho en la zona de El Rodea en que se cambid |a altura permitida en todz una zona homogénea.
Tiene limites naturales, super claros, lo que evita perjudicar a algunos vecinos en beneficio de
otros; Permite crear un conjunto de edificaciones, acotade, pera mucho més armdnico, gue una
hilera de edificios de aprex. 300 mts de largo; Evita el inmenso dafio 2 los vecinos de las 18
propiedades gue colindarian con los edificios, con los perjuicios ya mencionados; &) No mas
centros comerciales, incremento de aftura afecta la calidad de vida; 7) Se observa un conflicta
futuro por no controlar adecuadamente los distanclamlentos, rasantes y todo lo que ayude a
mantener la privacidad.

Aclaracion técnica: 1) El plan regulador vigente reconoce el sector
como 2ona J de 43 hab/has y 2 pisos; 2) Esta situacién fue analizada en las alternativas de
estructuracion. La Alternativa 1 no consideraba incremento en altura; 3) La propuesta de Imagen
Objetivo considera primer frente de 60m, que incluye dos lineas de predios que acceden
directamente sobre Avda. La Dehesa; 4) La propuesta criginal justificaba lz posibilidad de
conformar un frente mas dindmico sobre Avda. La Dehesa aprovechando su jerarquia v la posible
generacion de una oferta mds diversificada de vivienda v |a presencia de un frente de similares
caracteristicas en el costado oriente de Avdz. La Dehesa como Zona J2; 5) Se analizaron opciones
de distanciamignto respecto de propiedades vecinas a partir de lo cual se establece 4 pisos como
maxima; &) No se comparte |a opcidn de ampliar el poligono (observacion 548) en atencion a que
es un condominlo; no cuenta con bienes pablicos que factibilicen el desarrollo y generaria un polo
de alta concentracian,

Acuerdo sugerido: 5e recomienda no acoger la observacian,
manteniendo la propuesta de imagen objetivo en la vereda poniente de Avda. La Dehesa. Se
debers cautelar en la norma urbanistica distanciamientos holgados proporcionales a fa altura de
edificacidn proyectada y revisar [a densidad, de manera de premover el desarrollo y ejecucion del
ensanche de Avda. La Dehesa.

Agul también hay una Recomendacion del Concejo: Se sugiere

incrementar la altura en la £Zona Habitacional Exclusiva al Oriente de Awvda. La Dehesa a 6 pisos
(Zona ZHE-&), ¥ otorgar una mejor norma al frente del Colegio Médico por Avda. La Dehesa, por

ejemplo, con Zona Habitacional Exclusiva de 4 pisos (fona ZHE- 4) para posibilitar la ejecucion del
ensanche de la vialidad con perfil de 40m.

Observacién 5.1-1: Solicita incorporar altura de ZM-4 (4 pisos) y
densidad de zona J2 (456 hab/ha) en costado poniente de Avda. La Dehesa. (2 Observaciones)

s Ol T " s H e (g B o -l
A Bl Eeden L, 00 5 L Barnechas + Sanbago da Lhilo s Talelona: 2 275

www, lobarnechea.cl

oy
- I'\-I



LoBarneche =

JUNTOS MULTEM OS5 LN A-CORA L S R

Antecedentes y fundamentos; 1) Solicita se aplique densidad de
12 a Avda. La Dehesa, entre Bernardo Larrain Cotapos y Camino Central (ver Imagen propuesta).
Se concuerda con altura de edificacion de 4 pisos; Z) La propuesta de imagen objetivo no considera
uso residenclal: 3) Se sefiala considerar los inmuebles destacados en el plane; 4) Solicita incorporar
uso mixto con mayer densidad, predios isla aledanios a clinica veterinaria Los Andes existenta.

Aclaracion técnica: 1) La propuesta de imagen objetivo procura
generar un frente homogéneo en términos de altura y usos de suelo sobre Avda. La Dehesa de 4
pisos: 2) La zona 12 permite 5 pisos y se han materializado algunos proyectos de edificacidn; 3) Los
proyectos de edificacidn hacen usos de los beneficios normativos de la Ordenanza General; 4] La
propuesta de Imagen Objetive considera la configuracion predial existente en base a tres predios
para generar los distanclamientos suficientes respecto de propiedades colindantes.

Acuerdo sugerido: Se recomienda no acoger |z observacion. No
obstante, se revisard |a densidad de acuerdo a la respuesta 5.1.

Observacidén 5.2: Reconocer densidad y altura de zona 12 en
costado oriente de Avda. La Dehesa (5 pisos). (1 Obsarvacion)

Antecedentes y fundamentos: 1) La zonificacién habitacional
exclusiva ZHE 4 propuesta Vereda Oriente y Poniente, en la realidad discrimina, dado que no es
igual Vereda Oriente 5 pisos y Vereda Poniente 4 pisos. 5S¢ propone mantener Densidad Zona J2,

Aclaracién téecnica: Le propuesta de imagen objetive procura
geperar un frente homogéneo en términos de altura y usos de suelo sobre Avda. La Dehesa de
dpisos; 2) La zona 12 permite 5 pisos y se han materializado algunos proyectos de edificacion; 3
Los proyectos de edificacion hacen usos de los beneficios normatives de la Ordenanza General,

Acuerdo sugerido: Se recomiends acoger parcialmente [z
Observacién, incrementando la altura de la Zona Habitacienal Exclusiva al Orlente de Avda. La
Dehesa a 6 pisos, aclarando que la densidad especifica serd definida en la siguiente etapa de
anteproyecta.

Agqui también estd la Recomendacién del Concejo: 5 sugiere
incrementar la altura en la Zona Habitacional Exclusiva al Oriente de Avda, La Dehesa a & piscs con
una nueva Zona (ZHE-B), y otorgar una mejor norma al frente del Colegie Médico por Avda. La
Dehesa. Por ejemplo, con Zena Habitacional Exclusiva de 4 pisos (ZHE- 4) para posibilitar la
ejecucion del ensanche de la vialidad con perfil de 40m.
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Quiero aclarar que esta Recomendacion surge de forma de revisar
lo que es el contexto general de Avda. La Dehesa. Por eso que también se abordaron los otros
SeCctores.

Observacién 5.2-1: Solicita similares condiciones a 12 en vereda
poniente de Av. La Dehesa entre Camino Central y Bemnardo Larrain. (2 Observaciones)

Antecedentes y fundamentos; 1) Vecinos de Avda. La Dehesa,
vereda poniente, tramo desde Camino Central y Bernardao Larrain, salicitan que las condiciones de
ZH-4 se asemeje al de la zona 12 en coeficiente de constructibilidad (1.8) y densidad (456 hab/ha)
Ademads solicitamas coeficiente de ocupacidn de suelo entre 50% y 60%. Zonificacidn, no permite
comercio cuande |a verdad ya existen patentes comerciales otorgadas, por lo gue se pide sumar
uso mixto: 2) Consideramos importante manifestar nuestro apoyo general a la alternativa ciudad
dindmica v distribuida, vecinos de Avda. La Dehesa vereda poniente desde Camino Central v
Bernardo Larrain.

Aclaracién téenica; 1) El plan regulador vigente reconoce al frenta
de Avda. La Dehesa como zona J; 2) La propuesta de imagen objetivo procura generar un frente
homogéneo en términos de altura y usos de suelo sobre Avda. La Dehesa de 4pisos con uso
residencial preferente; 3) La zona J2 permite 5 plsos y se han materializado algunos proyectos de
edificacidn; 4) La relacidn con los predios colindantes es diametralmente diferente entre ambos
frentes prediales de Avda. La Dehesa; 5) Avda, La Dehesa tiene un perfil proyectado de 40 m da
acuerdo 2 Plan Regulador Metropolitano de Santiago.

Acuerdo sugerido; Se recomienda no acoger la observacidn,
manteniendo la propuestz de la imagen objetive en vereda poniente de Avda. La Dehesa y
atenerse a la respuesta 5.1,

Observacién 5.3: Solicita se le asigne zona ZHE-4 o zona ZM-4. (3
Observaciones)

Antecedentes y fundamentos; 1) Solicita extender zona ZHE-4 a
su predic y/o incorporar ZM-4 con usos mixtos. Excluir nuestra casa de |a zonificacion otorgada a
sus colindantes constituiria un acto arbitrario, carente de razén y por mero capricho, ademas de
ilegal, por vulnerar, entre otros, los principios de imparcialidad, transparencia y publicidad,
prescritos en los articulos 11 y 16 de la ley N°19.880 sobre Bases de los Procedimientos
Administratives que rigen los Actos de los Organos de |z Administracion del Estado 2] Sollcita se
asigne usos de suelo mixto ZM-6 a propledad Avda. La Dehesa 3250; 3) Solicita extender uso mixto
zona ZM-4 en esquina sur poniente de interseccion de Avenidas Bernardo Larrain v La Dehesa.
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Aclaracidn técnica: 1) La propuesta de imagen objetivo establece
una zonificacidn para uso residencial ZHE-4; 2) Efectivamente no se ha considerada |3 totalidad
del predio que accede lateralmente; 3) Atender esta observacién podria contribuir a consolidar el
subcentra local en |a esguina de Avda. Bernarde Larrain con Avda. La Dehesa; 4] Se aclara que |a
eonsalidacién de un subcentro local se ha considerado en este caso para altura de edificacion de
4 pisos. La propuesta no vulnera normas legales vigentes ni derechos constitucionales.

Acuerdo sugerido; Se recomienda acoger parcialmente,
otorgando zona habitacional exclusiva (ZHE-4) al poligona que deberd conformar la esquina en
base al plano de loteo. Sin embarge, NO SE ACOGE |a solicitud que pide incorporar un poligono
mayor en altura al interior del loteo.

Observacidn 5.4; Se opone a incremento de densidad en Avda. La
Dehesa, entre Bernardo Larrain Cotapos y Camino Central. {5 Observaciones)

Antecedentes y fundamentos: 1) Hoy en dia es imposible desde
|z calle Cerro Sierra Bella, tanto hacia |a derecha como hacia |2 izquierda de Avda. La Dehesa, Al
aumentar la densidad poblacional sencillamente ya no se podrd salir. Ademds, de los ruidos
molestos gue esto generaria para quienes llevan toda una vida en el barrio; 2) Subir la densidad
en Avda. la Dehesa entre Camino Central y Bernardo Larrain solo contribuird a subir la congestion,
gue segln los estudios de trinsito de la misma municipzlidad ya estd colapsado; 3) Ver
observaciones relativas a Altura de edificacidn.

Aclaracion técnica: 1) La propuesta de imagen objetivo procura
generar un frente homogéneo en términos de altura y usos de suelo sobre Avda. La Dehesa de 4

pisos con un rango de 100 - 250 hab/has,; 2] La zona 12 permite 5 pisos y se han materializado
algunas proyectos de edificacién.

Acuerdo sugerido: Se recomlenda no acoger |z Observacidn,
mantenlendo la propuesta de la imagen objetive en la vereda poniente de Avda. La Dehesa, Se
debera cautelar, en la norma urbanistica, distanciamientos holgados proporcionales a la altura de
edificacion proyectada. Atenerse a recomendacion de Concejo 5.1

Observacién 5.5: Propone uso mixto en baja altura en Avda. La
Dehesa, entre Bernardo Larrain Cotapos y Camino Central, (6 Observaciones)
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Antecedentes y fundamentos: La Zonificacion propuesta en
Avenida La Dehesa entre Avenida Central v Sierra Bella, no considera el use comercial {Como
conviven los locales actuales con permisos con un drea solo Habitacional? No sera razonable el
uso comercial para homologar los usos histdricos permitidos y el carécter comercial por la
centralidad de este sector.

Aclaracién técnica: 1) El Plan Regulador vigente reconace como
una zonal, gue tiene un caracter exclusivo residencial; 2) Como parte de [as propuestas analizadas
en la imagen obhjetiva del plan, la Alternativa 2 considerd Incorperar una zena mixta ZM-6 en el
borde de Avda. La Dehesa. 5in embargo, esta opcidn fue descartada por efecto de la altura de

edificacidn y los usos de suelo en el entorno residencial; 3) Se considerd que la transfarmacian de
usos de suelo eon las condiciones actuales de edificacidn posibilitaba la localizacién de

establecimientos deteriorantes, por lo gue se optd por consolidar el uso residencial preferente y
evaluar |a posibilidad de controlar |a localizacion de equipamiento, mediante estrictas normas
urbanisticas de uso de suelo; 4] Lo anterior a propdsito de la aplicacian del articulo 162 de la Ley
General de Urbanismao y Construcciones, que permite el emplazamiento de microemprasa familiar
asociada al uso de suele residencial,

Acuerdo sugerido: 5e recomienda no acoger la Observacion,
manteniendo la propuesta de la imagen cbjetivo en vereda poniente de Avda, La Dehesa y
atenerse a la respuesta 5.1.

Observacian 5.6: Extender uso de suelo ZM-4, Zona Mixta 4 pisos
Densidad Media Baja a los predios sefialados, de acuerdo a los lineamientos del Plan {mowilidad
sostenible). (1 Observacidn)

Antecedentes y fundamentos: 1) De acuerdo a los argumentos
plarteados, se solicita reconsiderar la condicidn de subcentro que presentan los predios
ohservados, sefislado tanto en etapa de diagndstico como an la alternativa sugerida; 2) Se solicita
reconocer el cardcter intercomunal de |z via que enfrenta, asi como su condicién de subcentro,
como bien lo reconoce fa verada poniente de [a alternativa sugerida; 3) Advierte que la alternativa
sugerida congelaria predios que hoy tienen destino distinto al residencial asignado art. 62 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Aclaracidn técnica: 1) Como parte de la alternativa 2 analizada,
se propuso la generacidn de una zona mixta ZM-6 que consolidase la condicidn intercomunal de
Avenida La Dehesa, pero atendiendo actividades complementarias con el usec residencial, en
términos de impacto; 2) La alternativa sugerida, en el marco del presente proceso, propuso
eliminar esta opcion, atendiendo a una vocacidn rasidencial preferents; 3) Se debe atender la
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condicién de predios isla rodeada por una zona de equipamiento complementario al drea verde
asoclada al Estadio del Colegic Médico; 4) Se concuerda que el cambio normativo 2 zona exclusiva
residencial deja congeladas actividades ya emplazadas; 5| Por otro lado, es importante atender |2
situacion de borde que presenta el cierro del equipamiento del Estadio del Colegio Médico
respecto del espacio pdblico y la necesidad de materializar el perfil proyectado de Avda. La
Dehesa.

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger la Observacion,
otorgande zona mixta de 4 pisos (ZM-4), en atencion al frente predial sur poniente.

Observacidn 5.7: Solicita extender zona mixta 4 pisos, ZM-4,
hasta Mueva La Dehesa. (1 Observacién|

Antecedentes y fundamentos: 1) Nueva La Dehesa tiene un perfil
{ancho) de 20 metros; es un limite |dgico para un cambio de condiciones de edificacidn; 2)
Nzturalmente, el lado poniente de Camino Central llega hasta Nueva La Dehesa, conformando una
"manzana” con las propiedades hacia el sur; 3) La zona ZH-4 debiers empezar en avenida La
Dehesa, al norte de Nueva La Dehesa, separaria ambas zonas la calle Nueva La Dehesa.

Aclaracién técnica: Corresponde sefialar gue es un predio que
quaedaria confinade entre dos zonas, por lo que se recomienda integrar @ una de ellas.
Considerando |a situacion de los predios colindantes y el tamafio del lote, se suglere incorporar
en zena habitacional preferente de & pisos.

Acuerdo sugerido: Se recomienda no acoger la Dbservacian,
manteniends la propuesta de la Imagen Objetivo. Atenerse a |2 respuesta 5.1

Dbservacidn 5.8: Objeta Area verde nueva en predio asociado a
Cerra del Medio, asociade a Condominio Golf Lomas de La Dehesa. {1 Observacién)

Antecedentes y fundamentos; 1) Inversiones Lomas de La Dehesa
Limitada, RUT 76,125.060-4, es duefiz del Lote nimera Uno del plano del LB 108, de fecha 05 de
enero de 2005, el cual se encuentra archivado en el Conservador de Bienes Raices bajo el ndmero
39,869-M. E citado lote forma parte y estd gravado por el reglamento del Condominio Golf Lomas
de La Dehesa; se accede a él a través de |a vialidad del condominio; 2) Desconclerto y
preocupacidn nos ha causado &l hecho que el proyecto de plano regulador que se tramita en la
comuna, destina la totalidad del Lote Unc a AVN (drea verde nueva); 3) Con el proyecto de plano
regulador, se generan enormes perjuicios para mi representada, al afectar sustancialmente las
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posibilidades de desarrolle inmobiliario y su valor comercial; 4) Adjunta actos administrativos
emitidos por la Municipalidad que, segln el afectado, ratificarian |a calidad juridica del predio
respecto de la norma urbanistica.

Aclaracién técnica: 1) El plan regulador vigente reconoce la
parcién nororiente del Cerro del Medio como Zona | que admite usos de suelo residencial y 43
heb/ha, que se considera una nerma gue podria afectar ostensiblemente las condiciones
ambientales y paisajisticas valoradas en diversas instancias; 2| Los antecedentes del estudio de
riesgo permiten corroborar que el sector presenta en sector poniente, laderas que presentan
susceptibllidad muy alta de riesgo; 3) Los rangos de pendientes van de moderados a altas en
sectores que presentan escarpes que han sufrido intervencidn por urbanizacion. ks dable observar
gue la ladera oriente presenta una condicidn de relisve menos pronunciada; 4) Se releva la
impertancia que tiene el cerro del medlo como una unidad ambiental y paisajistica, lo que motivo
principalmente su propuesta de resguardo a traves de un Area Verde Nueva; 5) 5i no es posible
proceder con limitaciones a la ocupacién, los niveles de susceptibilidad de riesgo observado (alto)
v los rangos de pendientes, ameritan establecer, a lo menos, una ocupacién controlada.

Acuerdo sugerido: Se sugiere acoger parcialmente |la
Observacidn, manteniendo como criterio que las dreas no consolidadas de muy alto riesga de
exposicidn a procesos de laderas, se mantengan como dreas especiales AVN, Serd revisado en la
etapa de anteproyecto, en concordancia con Observacion 15.10.

Observacidén 5.9: Solicita eliminar propuesta de prolongacicn de
calle Los Halcones en Condominia El Nocedal. (2 Observaciones)

Antecedentes y fundamentos: Observa apertura de proyeccidn
Calle Los Halcones sobre Avda. La Dehesa.

Aclaracién técnica: 1) El plan Regulador vigente no proyecta
calles entre Avda. Panordmica y Avda. Pedro Lira Urquieta, de aprox. 80 m, guedando
interrumpidas todas las calles locales por condominios; 2] Las alternativas estudiadas procuraron
cumplir con un estindar urbano sefialade en el articulo 28 quater, intersecciones cada 200 mts,
lo cual en la prictica se ve dificultoso; 3) En el caso de calle los Halcones se desarralla, en su tramo
final, a través de una via de cardcter privado que no tiene continuidad.

Acuerdo sugeride: Se recomienda acoger lo sefialade en la
Observacidn.
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Observacion 5.10: Modificar el tipo de via de Paseo de Alcala, de
color rojo en plano Imagen Objetivo, ya que significaria aumento de trifico en nuestra calle. (1
Observacion|

Antecedentes y fundamentos: Modificar el tipo de via de Paseo
de Alcald, de color rojo en plano Imagen Objetivo, ya gque significarfa aumento de trifico en
nuestra calle,

Aclaracion técnica: La imagen objetivo propuesta no establece Iz
jerarquia de vias, de confarmidad con lo sefialado en el articula 2.3 .2 de la Ordenanza General de
Urbanisme y Construcciones, Esta serd una materia que deberd ser desarrollada en |z Etapa de
Anteproyecto.

Acuerdo sugerido: Se aclara que la imagen objetivo no establece
jerarquias de vias, lo cual es materia del anteproyecto. Sin embargo, las caracteristicas de [a via se
[fmitan a unz Via Local o de Servicios.

Observacion 5.11: Trafico: Segun estudios de transito de |a
Municipalidad de Lo Barnechea, el tramo Bernardo Larrain/Camino Central ya estd colapsado. (B
Dbservaciones)

Antecedentes y fundamentos: 1) Plantea |a contraposicion entre
el incremento de la densidad en Avda, la Dehesa, entre Bernardo Larrain /Camino Central, frente
al colapso del transito; 2) Cita estudio de transito de la Municipalidad,

Aclaracion técnica: 1) La propuesta de Imagen objetivo plantea
una reduccidn integral de densidad promedio respecto de la situacion vigente e incorpora una
estructura de usos de suelo desconcentrada, que permita un cambio en los patrones de
circulacion; 2) Se agregan medidas de gestion y mejoramiento de trazados; 3) El sector de avenida
la Dehesa presenta altos niveles de seturacion en hora punta.

Acuerde sugerido: 5a sclara que |a faja vial disponible permite los
ensanches de calzada para considerar un perfil de 4 pistas. Sin embargo, la oposician de los vecinos
ha hecho imposible su materializacicn a través de los Estudios de Impacto Sobre el Transporte
Urbana (EISTU), aprobados por la Seremi de Transporte.

Observacidn 5.12: Sector Los Nogales antiguo, solicita edificios en
altura en el sector, (1 Observacidn)
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Antecedentes y fundamentos: 1) Sefiala los efectos gue ha tenido
en la comuna la autorizacion de edificaciones en altura (accesos 2 I comuna) y colegios; 2} Solicita
edificios en altura en la zona antigua de Los Nogales; se encuentran ahogados con las
contribuciones. Incluye Iglesia hasta el Molino, subiende por Bernardo Larrain una cuadea al neste,
Los Monsefiores hasta Pedro Llira; 3) Se persigue atraer a los jdvenes a |a comuna a través de
edificios muy altos y bajos gastos comunes, menor influencia de costo de sitio.

Aclaracién técnica: 1) E| PRC Vigente conserva este sector como
zona | preferentemente residencial; 2) Es un sector predominantements de residencia unifamiliar
y algunos conjuntes acogidos 2 condominios; 3) La propuesta de imagen objetivo mantiene las
condiciones actuales de uso y edificacién, a través de |a zona ZHE-2; 4) En las Instancias de
participacién y las observaciones recibidas, se constata resistencia al Incremento de |z alturs de
edificacién.

Acuerdo sugerido: 5e sugiera no acoger.

Observacion 5.13: Solicita Eliminar afectacion de Area Verde
Nueva en sector Quebrada El Manzano, Avda. Bernardo Larrain Cotapos; no es coincidente eon
PRMS. {1 Observacian)

Antecedentes y fundamentos: 1) La propuesta de Imagen
Objetivo incorpora como Area Verde Nueva una franja de terreno que hoy, en el PRC vigente, s=
encuentra en Zona I; 2) Considera que es una afectacion excesiva, considerando el aparte que
representa la mantencion del area verde complementaria AVI correspondiente al Club de Golf, en
un contexto de cambio climdtico; 3) El drea verde interrumpe continuidad légica del usa
residencial en torno a Bernardo Larrain Cotapos; 4) La porcidn de terrenos no es coincidente con
lo establecido en el Art. 5.2.3.3. del Plan Regulador Metropolitano de Santiage, N* 5 Pargue
Quebrada El Manzano, de 25 metros de drea verde a cada lado, medidos desde el eje de la
guebrada.

Aclaracidn técnica: 1) la propuesta de imagen objetive,
efectivamente plantea un segmento de drea verde que cubre todo 2! vértice entre Avds. Bernardo
Larrain y la zonificacion del Pargue Quebrada el Manzane; 2) Si bien se observan escarpes
naturales de terreno, estos no alcanzan a constituirse como drea de riesgo; 3) No se observan
beneficios de mantener el Area Verde Nueva para el sector.

Acuerdo sugerido: Se sugiere acoger lo abservado y eliminar el
Area Verde Nueva.
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El presidente sefor Lira: bien, muchas gracias, sefiora Francisca.
Con esto hemos terminado el Sector 5: Los Nogales, Golf de La Dehesa y Nueva La Dehesa.

Ouisiera ofrecer la palabra en este Punto
El sefior Comber: i Alcalde?
El presidents sefior Lira: dan Michael

El sefior Comber: solamente sobre el Punto 5.9, calle Los
Halcones, no recuerdo haber estado de acuerdo con acoger, debido a que me parece que, incluseo,
lo que se explica aqui, que el criterio es mantener. Ojald, la mayor cantidad de intersecciones o &l
menos, cada 200 metros v Avda, La Dehesa, claramente, no tiene intersecciones en esa distancia.
Perqué es impracticable continuar esta calle, siendo que es una calle pldblica en su gran extension,
épodria continuarse?, €sa es [a pregunta.

La sefiora Celis: si, lo que tratamos en esa reunion fue gue,
efectivamente, ahi hay un condominio. Entances, la verdad que afectar a un condominio se hace
bien dificil, legalmente, poder hacer, porque ya estd desarrellado ese territorio. Es un condominio
de sitios en que no se han desarrollado las edificaciones, pero, efectivamente ya, en el fonde, estd
constituido un pafio mayor que es de varios prapietarios. Entonces ya, en el fondo, no sélo afecta
a upo, sing gue afectas a un conjunto. Por lo tanto, es bastante impracticable proponer la
declaratoria de utilidad piéblica. Por eso lo evaluamos de esa manera, Estos son condominios tipo
B. Entonces, efectivamente, pueden estar los sitios, hasta que se materialicen sus construcciones,
mucho tiempao, pero ya estdn constituides como una copropiedad. Efectivamente, era una muy
buena idea, por eso se planted en la Imagen objetive, pero, efectivamente, viendo el datzlle,
viendo las observaciones v revisando los planos de loteo aprobados, vimos que, legaimente, |ba a
ser muy dificil que se pudiese materializar, salve que, en el fondo, ese condominio entere se
transformara vy se vendiera a un solo propictario y se hiciera otro proyecto, pero s2 ve bastante
complejo.

El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Franclsca.
éAclarada la consulta, sefior Comber?

El sefior Comber; si, Alcalde, #std aclarado. Es verdad que es
complejo de hacer. Creogue se podria haber expresado, pero claro, expresar cosas que finalments
no se van a concretar, no tiene mucho sentido. Asi gue estoy de acuerdao con el Punto.

El presidente sefior Lira: muy bien, muchas gracias.
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Bien, si no hay mas Observaciones, procedemos & someter a su
consideracion:

Seflora Juanita Mir
La sefiora Mir: epruebao, Alcalde,
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Juanita.

dDon Cristian Daly?
El sefior Daly: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristian.

¢Don Michael Conber?
El sefior Comber: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.

éSefiora Maria Teresa Urrutia?
La sefiora Urrutia: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Maria Teresa.

¢Seforita Paulette Guilloff?
La seforita Guiloff: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢Don Benjamin Errdzuriz?
El sefior Errdzuriz: apruebo, Alcalde.
El presidente sefor Lira: gracias, don Benjamin.

¢ Don Rodrigo Arellano?
El senor Arellano: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.
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éDon Francisco Madrid?
El sefior Madrid: apruebe, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco.

El presidente sefior Lira: yo apruebo tambign este Punto.

Por lo tanto, se adoptan los siguientes Acuerdos:

En atencidn a la Observacion 5.1: Se opone a edificacidn en altura en Av. La Dehesa
entre Bernardo Larrain Cotapos y Camino Central.

ACUERDO N 6493-15) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA
OBSERVACION, MANTENIENDO LA PROPUESTA DE IMAGEN OBIETIVO EN LA VEREDA
PONIENTE DE AV. LA DEHESA. ADEMAS SE ACUERDA INCREMENTAR LA ALTURA EN LA
ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA AL ORIENTE DE AV. LA DEHESA A 6 PISOS5 (ZONA ZHE-B),
Y OTORGAR UNA MEJOR NORMA AL FRENTE DEL COLEGIO MEDICO POR AV. LA DEHESA,
POR EJEMPLO, CON ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA DE 4 PISO5 (ZONA ZHE- 4) PARA
POSIBILITAR LA EJECUCION DEL ENSANCHE DE LA VIALIDAD CON PERFIL DE 40M. SE
DEBERA CAUTELAR EN LA NORMA URBANISTICA DISTANCIAMIENTOS HOLGADOS
PROPORCIONALES A LA ALTURA DE EDIFICACION PROYECTADA Y REVISAR LA DENSIDAD,
DE MANERA DE PROMOVER EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL ENSANCHE DE AV, LA
DEHESA.

En atencidn a la Observacion 5.1-1: Solicita incorporar altura de ZM-4 (4 pisos) v
densidad de zona 12 (456 hab/ha) en costado poniente de Av. La Dehesa.

ACUERDO N £493-20) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA
OBSERVACION. NO OBSTANTE, SE REVISARA LA DENSIDAD DE ACUERDO A LA RESPUESTA
51.

En atencidn a |a Observacion 5.2: Reconocer densidad y altura de zona 12 en costado
oriente de Av. La Dehesa (5 pisos).

ACUERDO N° 5493-21 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE
LA OBSERVACION, INCREMENTANDO LA ALTURA EN LA ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA
AL ORIENTE DE AV. LA DEHESA A 6 PISOS CON UNA NUEVA ZONA (ZHE-6), Y OTORGAR
UNA MEIOR NORMA AL ERENTE DEL COLEGIO MEDICO POR AV. LA DEHESA, POR EIEMPLO,
CON ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA DE & PISOS (ZHE- 4) PARA POSIBILITAR LA
EJECUCION DEL ENSANCHE DE LA VIALIDAD CON PERFIL DE 40M. SE ACLARA QUE LA
DENSIDAD ESPECIFICA SERA DEFINIDA EN LA SIGUIENTE ETAPA DE ANTEPROYECTO.

En atencién 2 la Observacién 5.2-1: Solicita similares condiciones a J2 en vereda
poniente de Av. La Dehesa entre Camino Central y Bernardo Larrain.

ACUERDO N* 6493-22 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA
OBSERVACION, MANTENIENDO LA PROPUESTA DE LA IMAGEN OBIETIVO EN VEREDA
POMIENTE DE AV. LA DEHESA Y ATENERSE A LA RESPUESTA 5.1.
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En atencién a la Observacidn 5.3: Solicita se le asigne zona ZHE-4 o zona ZM-4.

ACUERDO N° 6493-23 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE
LA OBSERVACION, OTORGANDO ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA [ZHE-4) AL POLIGONO
QUE DEBERA CONFORMAR LA ESQUINA EN BASE AL PLAND DE LOTED. SIN EMBARGO, NO
SE ACOGE LA SOLICITUD QUE PIDE INCORPORAR UN POLIGONO MAYOR EN ALTURA LA
INTERIOR DEL LOTEQ.

En atencion a la Observacion 5.4: Se opone 2 incremento de densidad en Av. La
Dehesa, entre Bernardo Larrain Cotapos y Camine Central,

ACUERDO N' 6493-24 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA
OBSERVACION, MANTENIENDO LA PROPUESTA DE LA IMAGEN OBIETIVO EN LA VEREDA
PONIENTE DE AV. LA DEHESA. S DEBERA CAUTELAR, EN LA NORMA URBANISTICA,
DISTANCIAMIENTOS HOLGADOS PROPORCIONALES A LA ALTURA DE EDIFICACION
PROYECTADA. ATENERSE A RECOMENDACION DE CONCEIO 5.1

En atencién a la Observacidn 5.5: Propone uso mixto en baja altura en Av. La Dehesa,
entre Bernardo Larrain Cotapos y Camino Central.

ACUERDO N° 6493-25) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA
OBSERVACION, MANTENIENDO LA PROPUESTA DE LA IMAGEN OBIETIVO EN VEREDA
PONIENTE DE AV. LA DEHESA Y ATENERSE A LA RESPUESTA 5.1.

En atencién a la Observacidn 5.6: Extender uso de suelo ZM-4, Zonz Mixta 4 piscs
Densidad Media Baja a los predios sefialados, de acuerdo a los lineamientos del Plan
(movilidad sostenible).

ACUERDO N° 6493-26 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA
OBSERVACION, OTORGANDO ZONA MIXTA DE 4 PISOS (ZM-4) EN ATENCION AL FRENTE
PREDIAL SUR PONIENTE,

En atencion a la Observacidn 5.7: Solicita extender zona mixta 4 pisos, ZM-4, hasta
Mueva La Dehesa.

ACUERDO N° 6493-27) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA
OBSERVACION, MANTENIENDO LA PROPUESTA DE LA IMAGEN OBIETIVO. ATENERSE A LA
RESPUESTA 5.1.

En atencién a la Observacién 5.8: Objeta Area verde nueva en predic asociado a Cerro
del Medio, asociado a Condominio Golf Lomas de La Dehesa.

ACUERDO N* 6493-28 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE
LA OBSERVACION, MANTENIENDO COMO CRITERIO QUE LAS AREAS NO CONSOLIDADAS
DE MUY ALTO RIESGOS DE EXPOSICION A PROCESOS DE LADERAS, SE MANTENGAN COMO
AREAS ESPECIALES AVN. SERA REVISADO EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO, EN
CONCORDANCIA CON OBSERVACION 15.10.
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En atencidn a la Observacion 5.9: Solicita eliminar propuesta de prolongacion ce calle
Las Halcones en Condominio El Mocedal.

ACUERDO N° 6493-29 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA
DBSERVACION.

En atencitn 2 la Observacion 5.10: Modificar e! tipo de via de Paseo de Alcala, de color
rojo en plano Imagen Objetivo, ya que significaria aumento de tréfico en nuestra calle.

ACUERDO N° 6493-30 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE LA IMAGEN
OBJETIVO NO ESTABLECE JERARQUIAS DE VIAS LO CUAL ES MATERIA DEL ANTEPROYECTO.
SIN EMBARGO, LAS CARACTERISTICAS DE LA ViA SE LMITAN A UNA WiA LOCAL O DE
SERVICIOS.

En atencién a la Observacién 5.11:; Trafico: Segln estudios de transito de la
Municipalidad de Lo Barnechesa, el tramo Bernardo Larrain/Camino Central ya esta
colapsado.

ACUERDO N 6493-31 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE LA FAJA
VIAL DISFONIBLE PERMITE LOS ENSANCHES DE CALZADA PARA CONSIDERAR UN PERFIL
DE 4 PISTAS. SIN EMBARGO, LA OPOSICION DE LOS VECINOS HA HECHO IMPOSIBLE 5U
MATERIALIZACION A TRAVES DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO SOBRE EL TRANSPORTE
URBANO (EISTU), APROBADOS POR LA SEREMI DE TRANSPORTE.

En atencion a la Observacion 5.12: Sector Los Nogales antiguo, solicita edificios en
altura en el sector.

ACUERDD N° 6493-32) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO 5 ACOGE LA
OBSERVACION.

En atencién a la Observacién 5.13: Solicita Eliminar afectacién de Area Verde Nueva
en sector Cluebrada El Manzano, Av. Bernardo Larrain Cotapos; no es coincidente con
Plan Regulador Metropolitano de Santiago.

ACUERDO N° 6493-33 ) por unanimidad de los presentes, se acoge lo observado y eliminar
el Area Verde Nueva.

El presidente sefior Lira: pasamos, entonces, a la Parte &, Sector
&: Camino Central.

Lefiora Francisca
La sefiora Celis: gracias, Alcalde

éLucia?
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La sefiora Valencia: Observacion 6.1: Observa altura de
edificacién en 2ona ZM4; solicita incremento a 6 pisos. (10 Observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1] Lz Imagen Objetivo considera
una altura maxima de 6 pises hasta el deslinde sur con el shopping La Dehesa, bajando a 4 pisos
en ese deslinde, lo que perjudica @ las propiedades de calle Caminc del Virrey, afectando su
rentabilidad, ya que quedardn expuestas a edificios de mayor altura. Por lo anterior se solicita
uniformar altura, considerande 6 pisos también para Caming del Virrey; 2) Solicita ampliar a zona
ZM-6 todo el tridngulo contenido entre Avda. Central, Awvda. La Dehesa y Avda. El Rodeo; 3) Seglin
lo chservado, identifica 50 propiedades de uso comercial en la manzana Avda. El Rodeo, Avda, La
Dehesa y Awda, Central; 4) Se solicita igualar condiciones a zona ZEP-8, con B pisos de altura
maxima de edificacion.

Aclaracion técnica: 1) El PRC vigente reconoce |z diferencia entre
ambos sectores a través de dos zonas J y L.; 2) El sector presenta en la actualidad un uso de suelo
residencial predominante, 3 través de eondominios, lo que dificulta encontrar terrenos gue
permitan desarrollar edificios de 6 u 8 pisos; 3) Se ha observade un cambio solo de algunas
propiedades que enfrentan Avda. La Dehesa y Camino Central. Los antecedentes de transito
constatan los altos niveles de saturacién per Avda, La Dehesa y Camino Central, siendo necesaria
la materializacion de ampliacidn de la capacidad de los tramos e intersecciones. De aprobarse un
incrementa en la densidad y altura de edificacidn, se recomienda se aplique sobre la base del
cumplimiento de tres critarins: a) Contraprestaciones urbanas que permitan habilitar, mejorar los
niveles de accesibilidad y conectividad mediante aperturas de nuevos trazades, que permitan
mejorar la conectividad interna de los nuevos desarrollos en el drea; b) Establecer criterios de
gradualidad a través de distanciamiento respecto de las propiedades vecinas, considerando que
¢l desarrollo future serd paulating; ¢} Formular un desarrollo urbano que propicie la diversidad y
complefidad urbana a una escala humana adecuando los equipamientos gue se puedan localizar
3 la conformacién de espacios plblicos que propicien el encuentro social y no se supediten al
automaonil,

Acuerdo sugerido; Se recomienda no acoger fa Obse rvacion,
mantener el limite de Zona Mixta de 6 pisos (ZM-6) y Zona Mixta de 4 pisos (ZM-4) propuesta.

Aqui también hayuna Recemendacion dal Concejo: Trabajaren la
etapz de Anteproyecto incentivos normativos para esta zona, 2sociados a la generacidn de dreas
verdes, distanciamientos adecuados y asociados a ensanches de vialidad, cormo por ejemplo,
Camino Central.

Observacién 6.2; Solicita incremento de altura y densidad sobre
B pisos. (6 Observaciones).
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Antecedentes y fundamentos: 1) Antes la zona era residencial,
ahora hay muchos locales comerciales, Sector rodeado de avenidas estructurantes: Avdas. La
Dehesa, El Rodeo, Camino Central, Solicita, entre las avenidas antes mencionadas, Edificacion en
altura 12 pisos y densidad de 250 hab/hd v constructibilidad 221 veces la superficie del sitio; 2) El
sector ya no tiene ese cardcter residencial con el cual estabamos acostumbrades y agradados, no
se ha lograde obtener una correcta combinacién entre lo residencial y comercial y su deterioro
actual amerita una sustanclal renovacidn, que si no se logra con una modificacidn atractiva del
Plano Regulador serd imposible y el deterioro continuard; 3) Es un sector de alta centralidad,
solicita 12 a 18 pisos de altura {ciudad compacta), 800 a 1200 hab/has.; 4) El Plan Regulador
Comunal debiera proyectarse apuntande a renovacién urbana con construcciones de calidad y en
altura, que eviten el deterioro que este tridngulo sufre. Solicitamos: Altura de B plsos gue se le da
al tramo Avda. La Dehesa - Avda. El Rodeo, zona ZEP-8 y, en el peor de los casos, ZM-6 en lugar de
ZM-d gue plantean.

Aclaracion técnica: 1) El Plan Regulader Comunal vigente
reconoce |a diferencia entre ambos sectores a través de las zonas 1 y L ; 2) El sector presenta en
la actualidad un uso de suelo residencial predominante a través de loteos v condominios, o que
dificulta encontrar terranos que permitan desarrollar edificios de 6 pisos; 3) 5e ha observado un
cambio sélo de algunas propledades que enfrentan a Avda. Lz Dehesa y Camino Central; 4 Los
antecedentes de trdnsito constatan los altos niveles de saturacidn por Avda. La Dehesay Camino
Central, siendo necesaria la materializacion de ampliacidn de la capacidad de los tramos e
intersecciones; 5) De aprobarse un incremento en |a densidad y altura de edificacion, se
recomienda se apligue sobre la base del cumplimiente de tres criterios: a) Contraprestaciones
urbanas que permitan habilitar, mejorar los niveles de accesibilidad y conectividad mediante
aperturas de nuevos trazados, que permitan mejorar la conectividad interna de los nuevos
desarrollos en el drea; b) Establecer criterios de gradualidad a travé: de distanciamiento respecto
de las propiadades vecinas, considerando que el desarrollo futuro sera paulating; c) Formular un
desarrollo urbano gue propicie !a diversidad y complejidad urbana a2 una escala humana,
adecuando los equipamientos gue se puedan localizar a la confarmacién de espacios plblicos que
propicien el encuentro social y no se supediten al automdvil.

Acuerdo sugerido: 5e recomienda no acoger lz Obsernvacidn,
mantenear &l limite de Zona Mixta de 6 pisos (ZM-6) y |2 Zona Mixta de 4 pisos (ZM-4) propuesta.
Atenerse a la recomendacion de la respuesta 6.1,

Observacidon 6.3: Solicita incremento de altura y densidad;
cuestionan quedar como isls urbana en el Pasaje El Puente y calle La Higuera, (26 Observaciones).
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Antecedentes y fundamentos; 1) Solicita incremento de altura de
edificacién propuesta, de lo contrario los predios quedardn como “isla”; 2) Serd algo bueno en
muchos puntos, en especial poder tener gente con un techo bueno en un buen barrio como éste,
en donde se puede vivir tranguilo y feliz; 3) Slento que se me perjudica &l no generar ningdn
cambio en mi calle, especialmente al prohibirnos construir en sltura a future. Todos los vecinos
queremos altura y estamos de acuerdo; 4] Me cuesta entender una gran empresa que tenga
permizo para edificacidn de centro comercial y edificios de altura y nuestra calle guede como patio
trasero de este cambio que viene; 5} Queremes, todos los vecinos de la calle, alturs, para guedar
protegides de agoblos comerciales, y edificios que no nos dejen estar iguales en la zona.
Solicitamos minime 6 pisos de alturs; €) Solicito, respetuosamente, que se reconsidere la calle El
Puente en el Plan Regulador Comunal de mayor altura, ya gue los vecinos concordamos gue s
para el bien de todos armonizar con el nuevo entormo.

Aclaracidn técnica: 1) El Plan Regulader Comunal vigente
reconoce el sector como zonas L en los terrenos aledaiios a losé Alcalde Délano y | en los tafrenas
interiores, lo que determina que el sector se encuentra confinado entre las guebradas y las
canchze del Craighouse, que aparecen como tona L preferentemente destinadas a
equipamientos; 2) Aungue la calle presenta usos de suelo residencial, se ha observado un cambio
sustancial del enterno con el advenimiento de equipamientos y servicios; 3] De aprobarse un
incremento en la densidad y altura de edificacién, se recomiends se aplique sobre |a base del
cumplimiente de los siguientes criterios: a) Contraprestaciones urbanas que permitan habilitar
mejorar los niveles de accesibilidad y conectividad mediante aperturas de nuevos trazados, que
permitan mejorar la conectividad interna de los nuevos desarrollos en el area; b) Formular un
desarrollo urbano que propicie uso mixto y complejidad urbana a una escala humana, que
enfrenta la vialidad principal y hacia el interior un desarrolle de cardcter residencial ZHP 4.

Acuerdo sugerido: Se sugiere acoger la Observacion, supeditado
a condiclones de gradualidad, mixtura de usos y escala adecuada y mantener un borde con zona
mixta IME.

Obsarvacién 6.4: Se solicita extender la Zona Mixta ZM-6 a |a
totalidad del predio {cancha Colegio Craighouse). (3 Observaciones)

Antecedentes y fundamentos: 1) Terreno ubicado frente a Clinica
Alemana, actual zona L Imagen Objetivo del PRC lo sefiala dentro de un subcentro de jerarquia
comunal de equipamientos y servicios en propuesta de estructuracion. ZM-6 mixta es una porcidn
menor de nuestro terrene (20%) v el reste ZH-2, rona habitacional de 2 pisos, lo que restringe
considerablemente el desarrollo urbano de equipamiento del terreno y no va en sintonia con la
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propuesta da Estructuracion mencionada. Solicita zona mixta ZM-6 en la totalidad del predio; 2)
Solicitan: 1.- mantengan las condiciones existertes de zona L para terrenos del Craighouse y
aguellos gue enfrentan Avda. José Alcalde Délano; 2.- Se extienda la Zona Mixta densidad Alta a
todos los terrenos ubicados en calle El Puente.

Aclaracion técnica; 1) El Plan Regulador Comunal vigente
reconoce |a diferencia a través de dos 20nas I: la que permite diversidad de equipamientos; v la
Zona | gue consclida a vocacion residencial exclusiva; 2) Se concuerda con la condicidn de "isla”
on que quedd el sector a partir de la normativa del plan Regulador vigente; 3] Es importante
advertir que la consolidacion de la zona L, destinada preferentemente 2 equipamientos, no
potencia el desarrollo de usos mixtos que seria lo deseable, en atencidn a que la zona L diferencia
la condicidn de altura de edificacién en relacién con usos de suelo, lo cual resulta, juridicamente,
cuestionable; 4) De aprobarse un incremento en la densidad y altura de edificacion, se recomienda
se apligue sobre |a base del cumplimiento de tres criterios: a) Contraprestaciones urbanas gue
permitan habilitar mejorar los niveles de accesibilidad y conectividad mediante aperturas de
nuevos trazados, que contribuyan a la conectividad interna de los nuevos desarrollos en el drea;
b) Establecer criterios de gradualidad a través de distanciamiento respecto de [as propledades
vecinas, considerande que el desarrollo futuro serd paulatine; c) Formular un desarrallo urbana
que propicie la diversidad y complejidad a una escala humana, adecuando los equipamientos que
se puedan localizar a la conformacion de espacios piblicos que propicien el encuentro social y no
se supediten al automdwvil; 5) Se sugiere articular esta propuesta con la solicitud de vecinos de
Calle El Puente, de incrementar la densidad, buscande la generacidn de espacios publicos vio de
libre circulacidn.

Acuerdo sugerido: Se recomienda no acoger y S sugiere zona
habitacional preferente ZHP- 4, supeditado a condiciones de gradualidad de usos, manteniendo
borde zona mixta ZM-6 y distanciamiento respects de propiedades vecinas.

Aqui también hay una Recomendacion del Concejo: Evaluar
posibles aperturas y ensanches de vialidad para mejorar la conectividad del sector.

Observacidn 6.5: Solicita extender zona mixtza & pisos, ZM-8 (ex
Colegio Craighouse). {1 Dbservacin).

Antecedentes y fundamentos: 1) Selicita incluir al predio Ex
Colegio Craighouse en la zona ZM-8, en el marco del proceso de participacion ciudadana Imagen
Objetivo de la Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Lo Barneches, en virtud de los
fundamentos definidos en carta y presentacion FUNDAMENTOS DE INCLUSION EX CRAIGHOUSE
EN ZONA ZMB.
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Aclaracidn técnica: 1) El plan regulador vigente reconoce el
terreno como zona L, que prioriza la habilitacion de equipamientos. Sin embargo, desincentiva el
emplazamiento de usos residenciales mixtos; 2) Considerando la importancia que tiene la
proyeccion Luis Bascufian como alternativa de continuidad de Camino Central, se considera
adecuada la posibilidad de impulsar una zona de desarrollo mixto que zbsorba los costos que
implica la cesidn del trazado sefialado; 3) Sin embargo, es importante atender el criterio de
gradualidad en |z altura e Intensidad de uso v ocupacion del suelo, razdn por la cual se sugiere
mantener una Zona Mixta ZM-6 que acoja, a través de beneficios e incentivos normatives,
medidas adicionales que permitan activar los primeras niveles.

Comentario: Esta observacion se relaciona con [as condiciones de
edificacion que finalmante se resuslvan para el condominio colindante (El Rodeo Interiar).

Acuerdo sugerido: Se sugiere no acoger la Observacion y
mantener zona mixta ZM-6.

Observacidn 6.6: Necesarlo aclarar porqué podria llegar a
entenderse que los actuales usos permitidos en la zona quedan restringidos. (1 Observacion).

Antecedentes y fundamentos; 1) Se solicita aclarar el concepto
de equipamiento preferente; 2) 5i bien nuestra normativa plantea una vigencia de aquellos
permisos, nos parece que no existen argumentos mediante los cuales se pueda definir una
restriccion a una zona que permite el desarrollo de actividades diversas y una "amplia® gama de
usos de suela, incluidos el residencial y de distintas clases de equipamientos; 3) Cuestiona efectos
de normas urbanlsticas otorgadas a través de permiso de edificacion emitidao,

Aclaraclén técnica: 1) La municipalidad tiene las facultades que le
otorga la legislacion vigente para determinar, 2 través de su plan regulador, los usos del suelo; 2)
Tal como se ha sefialado para los efectos de la planificacion, los permisos vigentas otorgados
previc 2 la aprobacion de la actualizaddn del plan, tienen derecho adquirido por los tres afios
sefialados en la legislacidn, que podrian extenderse, atendlendo a las circunstancias que establece
la Ley General de Urbanismo y Construcciones en su artieule 117; 3) Respecto de las zonas de
equipamiento preferente, corresponde a aquellas zonas o sectores donde se promueve la
hahilitacién de usos diversos de equipamientos y servicios, pero no excluye la posibilidad de
localizar vivienda. Es imperativo aclarar gue la Imagen objetivo propuesta, no establece unz zona
de equipamiento preferente en la direccidn sefialadz en la observacion; 4) No es posible identificar
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las restricciones de usos gue supuestamente se estdn provecando 2 través de la imagen objetivo
respecto del predio y la Observacién refiere a normas que no han formado parte de la discusion
de esta etapa de desarrollo del plan, como la constructibilidad.

Acuerdo sugerido: Se aclara lo sefialado.

Observacién 6.7: Las propiedades que limitan con el Club Meadico,
tienen vocacion comercial y residencial. (1 Observacion)

Antecedentes y fundamentos; Las propledades gue limitan con
el Club Médico, tienen vocacién comercial y residencial, La vista al Club es un beneficio muy bueno
para los futuros propietarios. Solicito un reestudio de este sector.

Aclaracién técnica: 1) La normativa vigente para el sector, la
identifica como una zona del Plan Regulador Metropolitanc de Santiago de equipamiento
complementario con el drea verde y un sector consolidado de casas que corresponde a una zona |
de caricter residencial y 43 hab/has; 2) La propuestz de imagen objetivo establece un cambio
sustantivo respecto de |a situacidn vigente, estableciendo una zona ZHE-4 que parmita colaborar a
la materializacion del ensanche de Avda. La Dehesa (30 m); 3) Se concuerda que |a vocacion del
sector podria admitir usos de suelo mintos que combinen vivienda y comercio o serviclos; A
propdsito del reestudio, se ha consultado la posibilidad de consolidar |a totalidad del frente del
Club Médico hacia avenida La Dehesa, otergando norma urbanistica de usos residencial o mixto,
consideranda que la situacién actual se constituye como un cierro sin tratamiente del espacio
pilblico, lo gue acentia su deterioro.

Acuerdo sugerido: Se recomisnda acoger la observacion, otorgar
Zona Mixta de 4 pisos (ZM-4), en concordancia con zona propuesta al frente de Avda, La Dehesa.

Agqui también existe una Recomendacion del Concejo: Trabajar en
|la etapa de Anteproyecto incentivos normativos para esta zona, asociados a la generacion de dreas
verdes, distanciamientos adecuados y asociados al ensanche de Avda. Lla Dehesa.

Aqui con esto concluimos el Sector &

El presidente sefior Lira: muchas gracias, sefiora Francisca.

Se ofrece |a palabra en este Punto
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Si no hay Observaciones, procedemaos a votar:

£Sefiora Juanita Mir?
La sefiora Mir; apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Juanita,

&Don Cristian Daly?
El sefior Daly: aprusbo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristian.

iDon Michael Comber?
El sefior Comber: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.

dSefiora Maria Teresa Urrutia?
La sefiora Urrutia: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira; gracias, sefiora Maria Teresa.

i5eflorita Paulette Guilloff?
La sefiorita Guileff: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira; gracias, sefiorita Paulette

£Don Benjamin Errdzuriz?
El sefior Errdzuriz: apruebo, Alcalde,
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin,

i Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: apruebo, Alcalde.
El presidente sefier Lira: gracias, don Rodrigo.
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{Don Francisco Madrid?
El seiior Madrid: aprueha, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco.

El presidente sefior Lira: yo apruebe tambien este Punto.
Por lo tanto, se adoptan los sigulentes Acuerdos:

En atencidn a la Observacidn 6.1: Observa altura de edificacidn en zona ZM4; solicita
incremento a & pisos.

ACUERDO N° £493-34) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA
OBSERVACION, MANTENIENDO EL LIMITE DE ZONA MIXTA DE 6 PISOS (ZM-6) ¥ ZONA
MIXTA DE 4 PISOS [ZM-3) PROPUESTA, SE TRABAJARAN EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO
INCENTIVOS NORMATIVOS PARA ESTA ZONA, ASOCIADOS A LA GENERACION DE AREAS
VERDES, DISTANCIAMIENTOS ADECUADOS Y ASOCIADOS A ENSANCHES DE VIALIDAD,
COMO POR EJEMPLO, CAMINO CENTRAL.

En atencién a la Observacion 6.2: Solicita incremento de altura y densidad sobre 8 pisos.

ACUERDO N* 6493-35 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION,
MANTENIENDO EL LiMITE DE ZONA MIXTA DE 6 PISOS (ZM-6) Y LA ZONA MIXTA DE 4 PISOS (ZM-
4) PROPUESTA. SE TRABAJARAN EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO INCENTIVOS NORMATIVOS
PARA ESTA ZONA, ASOCIADOS A LA GENERACION DE AREAS VERDES, DISTANCIAMIENTOS
ADECUADOS ¥ ASOCIADOS A ENSANCHES DE VIALIDAD, COMO POR EIEMPLO, CAMINO
CENTRAL.

En atencidn a la Observacidn 6.3: Saolicita incremento de altura y densidad; cuestionan
guedar como isla urbana en el Pasaje El Puente y calle La Higuera.

ACUERDO N° 6493-36 ) POR UNANIMIDAD DE LO5 PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION,
SUPEDITADO A CONDICIONES DE GRADUALIDAD, MIXTURA DE USOS Y ESCALA ADECUADA Y
MANTENER UN BORDE CON ZONA MIXTA ZMBG.

En atencién a |a Observacidn 6.4: Se solicita extender la Zona Mixta ZM-6 a la totalidad del
predio (cancha Colegio Craighouse).

ACUERDO N° 6493-37 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION
¥ S SUGIERE ZONA HABITACIONAL PREFERENTE ZHP- 4, SUPEDITADO A CONDICIONES DE
GRADUALIDAD DE USOS, MANTENIENDO BORDE ZONA MIXTA ZM-6 Y DISTANCIAMIENTO
RESPECTO DE PROPIEDADES VECINAS. SE EVALUARAN POSIBLES APERTURAS ¥ ENSANCHES DE
VIALIDAD PARA MEIORAR LA CONECTIVIDAD DEL SECTOR EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO.
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En atencién a la Observacion 6.5: Solicita extender zona mixta 8 pisos, ZM-B (ex Colegio
Craighouse).

ACUERDO N° 6493-38 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION,
MANTENIENDO ZONA MIXTA ZM-B.

En atencién a la Observacién 6.6: Necesario aclarar por qué podria llegar a entenderse que
los actuales usos permitidos en la zona guedan restringidos.

ACUERDO N° 5493-39 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA LA OBSERVACION E
INFORMA QUE, LA MUNICIPALIDAD TIENE LAS FACULTADES QUE LE OTORGA LA LEGISLACION
VIGENTE PARA DETERMINAR, A TRAVES DE SU PLAN REGULADOR, LOS USOS DEL SUELO. TAL
COMO SE HA SENALADO PARA LOS EFECTOS DE LA PLANIFICACION, LOS PERMISOS VIGENTES
OTORGADOS PREVIO A LA APROBACION DE LA ACTUALIZACIGN DEL PLAN, TIENEN DERECHO
ADGUIRIDG POR LOS TRES ANOS SENALADOS EN LA LEGISLACION, QUE PODRAN EXTENDERSE
ATENDIENDD A LAS CIRCUNSTANCIAS QUE ESTABLECE LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y
CONSTRUCCIONES EN SU ARTICULO 117.

RESPECTO DE LAS ZONAS DE EQUIPAMIENTO PREFERENTE, CORRESPONDE A AQUELLAS ZONAS
O SECTORES DONDE 5E PROMUEVE LA HABILITACION DE USOS DIVERSOS DE EQUIPAMIENTOS
¥ SERVICIOS, PERO NO EXCLUYE LA POSIBILIDAD DE LOCALIZAR VIVIENDA. ES IMPERATIVO
ACLARAR QUE LA IMAGEN OBIETIVO PROPUESTA, NO ESTABLECE UNA ZONA DE
EQUIPAMIENTO PREFERENTE EN LA DIRECCION SENALADA EN LA OBSERVACION.

MO ES POSIBLE IDENTIFICAR LAS RESTRICCIONES DE USOS QUE SUPUESTAMENTE SE ESTAN
PROVOCANDO A TRAVES DE LA IMAGEN OBRIETIVO RESPECTO DEL PREDIO ¥ LA OBSERVACION
REFIERE A NORMAS QUE NO HAN FORMADO PARTE DE LA DISCUSION DE ESTA ETAPA DE
DESARROLLO DEL PLAN COMO LA CONSTRUCTIBILIDAD.

En atencién a la Observacién 6.7: Las propiedades gue limitan con el club médico, tienen
vocackin comercial y residencial.

ACUERDO N° 6493-40 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION,
OTORGANDO ZONA MIKTA DE 4 PISOS {ZM-4), EN CONCORDANCIA CON ZONA PROPUESTA AL
FRENTE DE AV. LA DEHESA. SE TRABAJARA EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO INCENTIVOS
NORMATIVOS PARA ESTA ZONA, ASOCIADOS A LA GENERACION DE AREAS VERDES,
DISTANCIAMIENTOS ADECUADOS ¥ ASOCIADOS AL ENSANCHE DE AV. LA DEHESA.

El presidente sefior Lira: bien, pasamos, entonces, 2| Sector 11: El
Kodeo.

La sefiora Valencia: Observacién 11.1: Solicita se deje el area
comprendida entre Avda. La Dehesa — Calle de acceso al Club de Golf — Calle Camino dal
Ayuntamiento v limite “Sur” del Club de Golf La Dehesa, pase de zona habitacional exclusive ZHE-
2 a ZM-6. (10 Observaciones|
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Antecedentes y fundamentos: 1) Imagen Objetivo propuesta
perjudica al sector por el aumento de transito (perfil 11 m); la calle no tiene veredas 2] Los vecinos
que permaneceriamos en zona ZHE-2 guedarfamos en condicién de casas islas, con un notorio
perjuicio econdmico 2l producirse una desvalorizacion de la propiedad; 3) Siendo gque tener ZH-b
no perjudica con las calles y ademds permite que los edificios estén mas alejados de |a calle (ver
Vitacura que es el mejor ejempla); 4) Mi solicitud es que se deje el drea comprendida entre Avda.
La Dehesa — Calle de acceso al Club de Golf — Calle Camino del Ayuntamiento y limite “Sur” del
Club de Golf La Dehesa, pase de ZHE-2 a zona ZM-6.

Adaracién técnica: 1) El plan regulador vigente reconoce el
caracter residencial predominante, con la denominacidén de Zona | de 2 pisos de altura y 43
Hab/has.; 2] La Imagen Objetivo propuesta establece un criterio de gradualidad en relacidn a la
calidad y proporcién respecte de los espacios piblicos que enfrentan las edificaciones, tal como
ge constata en la observacidn Camina del Ayuntamiento. Es una via local de ancho muy restrictivo
que requiere de un ensanche (14 m) para poder materializar un incremento en la densidad. La
subdivision predial observada en el drea posibilitaria dicho ensanche, sin embargo, su operatoria
es compleja.

Atuerdo sugerido: 5e recomienda no acoger.

Agui también existe una Recomendacion del Concejo, gue surgio
de las reuniones de trabaje: Se propone revisar y modificar zona ZHP-4 3 ZHE-2, desde Camino del
Ayuntamiento hasta Camino del Corregidor.

Observacidn 11.1-1: e oponen a propuesta gue significa cambiar
de zona ZHP-4 a ZHE-2 en Calle Camino del Ayuntamiento (11 Observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1) Por calidad de vida y estrechez
de calle, Municipalidad sin dinero y posibilidad de ensanchar calle, no hace viable y posible
construir en altura debiéndose mantener calidad residencial y baja altura; 2) 5e funda en que al
guedar la misma calle sujeta a dos regimenes distintos, se rompe cen la armonlz y unidad de un
sector gue forma parte de la misma etapa de urbanizacion de La Dehesa. Esto afectaria el valor de
mi propledad, imponiéndoseme una carga econcmica injusta; 3) 5 sollcita proteger (2 unidad del
sector de Camino del Ayuntamiento, de manera que los dos lados de |2 calle queden en la misma
condicion. Vale decir, que ambos lados queden como ZHE-2 o que ambos lados queden coma ZHP-
4. Asimismo, estaria conforme si conservando la vocacidn habitacional del sector, se dejara ambos
lados de |a calle come ZHE-4 en la misma linea de la planificacion proyectada por la Municipalidad
para ¢l deslinde poniente del Club de Goif La Dehesa; 4) Solicita que Calle del Ayuntamiento
permanezca residencial (ID 36); 5) Debe permanecer residencial y en baja densidad Calle del
Ayuntamiento, se opone a ZHP-4,
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Aclaracién técnica; 1) El plan regulador vigente reconoce el
cardcter residencial predominante con la denominacidn de Zona J, de 2 pisos de altura y 43
Hab/has.; 2) La Imagen Objetivo propuesta establece un criterio de gradualidad en relacidn a la
calidad y proporcidn respecto de los espacios plblices que enfrentan las edificaciones. Tal como
=& constata en la observacién Camine del Ayuntarmiente, es una wa local de anche muy restrictive
gue requiere de un ensanche a 14 metros, para poder materializar un incremento en |a densidad;
3) La subdivision predial obsearvada en el drea posibilitaria dicho ensanche. Sin embargo, su
operatoria es compleja; 4) La propuesta de imagen Objetivo establece que las zonas ZHE-2 y ZHP-
4 son de caracter residencial.

Acuerdo sugerido: 5e recomienda acoger y eliminar la zona
hakitacional preferente ZHP-4, manteniendo el limite de Camino del Corregidor y definir todo el
sector de Camino del Ayuntamiento en zona habitacional exclusiva ZHE-2, segun observacidn 11.1.

Observacion 11.1-2; 5e oponen a propuesta gue significa cambiar
de rona ZHP-4 a ZHE-2 en Calle Camino del Ayuntamiento. Solicita se dejen ambas aceras con ZHP-
4. (5 Observaciones).

Antecedentas y fundamentos: 1) Cuestiona gue s deje Camino
del Ayuntamiento con sus frentes diferenciados en dos zonas ZHE-2 y ZHP-4; 2) La calle &s muy
angosta y generaria incremento de Transito, producto de la densificacion, presencia de camiones
durante la construcelén, ruidos molestos, posible presencia de locales comerciales; 3) Observa
injusticia para los propietarios del Camino del Ayuntamienta; 4) Propone que ambos lados de la
calle queden aptos para edificios de 4 pisos exclusivamente residenciales ZHE-4; 5) Adjunta una
imagen de plano con las viviendas para las cuales se solicita cambio; &) Proponemos que a ambos
costados de Calle El Ayuntamiento quede con factibilidad de edificar 4 o 6 pisos de departamentos
rasidenciales ZHE-4,

Aclaracian técnica; 1) El plan regulador vigente reconoce el
caracter residencial predominante, con la denominacion de Zona J, de 2 pisos de altura y 43
Hab/has.; 2) La Imagen Objetivo propuesta establece un criterio de gradualidad en relacion a la
calidad y proporcitn respecto de los espacios piblices gque enfrentan las edificaciones. Tal como
se constata en la Observacion Camino del Ayuntamiento, es una via local de ancho muy restrictivo
gue requiera de un ensanche al4 metros para poder materializar un incremento en la densidad.
La subdivision predial observada en el area posibilitaria dicho ensanche, sin embargo, su
operatoria es compleja. La propuesta de Imagen Objetivo establece las zonas ZHE-2 y ZHP-4, que
son de cardcter residencial.
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Acuerdo sugerido: Se recomienda no acoger y atenerse a a
respuesta 11.1-1.

Observacidn 11.2: Solicita homologar la altura de edificacién de
ZHP-4 a ZM-6 pisos. (6 Observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1) En la zena ZHP4 y ZMB, &n la
manzana comprendida entre El Rodeo, Camino Colonial y El Huinganal y Camine del Candil, se
proponen dos zonas: una can edificaciones de 6 pisos; y otra con edificaciones de 4 pisos. Creemos
que seria conveniente gue fuera tode de seis pisos y no 6 y 4 pisos separados por una pandereta;
debe ser una calle la que los separe. Todos los pafios gue se formen uniendo dos casas o cuatra
casas, para hacerlo atractivo para edificacidn en altura, tienen salida a Camino del Candil y al
Huinganal: 2) Solicita densificacién en cuadrante Calle El Candil y usos mixtos que consolide
subcentro; 3) Se incluye propuesta para posible densificacidn de otras manzanas; 4) Por estar
enmarcado entre 2 avenidas y con un pargue en la parte de atrds, se deberia considerar edificios
de 6 pisos entre El Rodeo, El Huinganal y Camino del Candil - Camine Colonial, esto considerando
gue existe espacio en todos los sentidos y buena vista para aprovechar avenidas y pargue
Huinganal.

Aclaracién técnica: 1) El plan regulador vigente reconoce la
diferencia en la zonificaclan entre los predios que conforman el frente de Avda. El Rodeo respecto
de las calles interiores, diferenciando Zona Lde Zona 1,; 2) Uno de los preblemas gue enfrenta al
sector es el perfil que presenta Camino El Candil y Caming Colonlal de entre 11 a 12 m
aproximadamente, incluse sin el desarrollo de acaras; 3) El criterio adoptado para la propuesta de
altura de edificacidn considera las caracteristicas de las vias que enfrenta la zona; 4| Complements
lo anterior la vocacién de usos de suelo, Iz cual estd directamente emparentada con la jerarquiz
de las vias.

Acuerdo sugerido; Se recomienda no acoger. 5e mantiene lo
propuesto en la imagen objativo,

Observacidn 11.2-1: Vecinos se oponen & incremento an la
densidad v altura de edificacién, puesto que afecta el barrie. (10 Observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1) Objeta subir la altura a 4 pisos
an el sector El Huinganal con Camino Colonial; perjudica de manera esencial a los vecinos que
vivimos en esta zona; 2} Aumento de poblacién gue significa subir la altura en nuestras calles,
destruirdn completamente nuestro barrio. Esto, sin considerar siquiera el impacto estético gue
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significa; 3) Camina Colonial - Camino el Candil observa que los edificios de 4 pisos colindantes
con el predio, perjudican entorno v no es coherante con el cuidado de las 2onas residenciales que
declara la Imagen Objetivo; 4) La propuesta de cambio de zona J, permitiendo gque se puedan
construir edificios al lado de casas que sdlo tienen un cerco mediznero, donde serd afectada su
privacidad, congestidn en la salida de sus casas vy, ademas, expuestos a tado el conflicto de una
potencial construccion con flujp de camiones y trabajadores por al menos 2 afios; 5) La
construccion en altura en Avda. El Rodea debiera ser de Huinganal al Poniente.

Aclaracidn técnica: 1) El plan regulador wvigente reconoce |z
diferencia en la zonificacion entre los predios que conforman el frente de Avda. El Rodeo respecto
de las calles interiores, diferenciando Zona Lde Zona J.; 2) Uno de los problemas que enfrenta el
sector es el perfil que presenta Camino El Candil y Camina Colonial de entre 11 3 12 m
aproximadamente; 3) El criterio adoptado para |a propuesta de altura de edificacion considera las
caracteristicas de [as vias gue enfrenta la zona: 4) Complementario a lo anterior es la vocacion de
usos de suelo, lo cual esta directamente emparentada con la jerarquiz de las vies.

Acuerdo sugerido: Se recomienda no acoger la solicitud. Se
mantiene |a gradualidad de la propuesta.

Observacion 11.3: Solicita homologar a zona ZM-6 de 6 pisos,
sector calle Camino El Corregidor, (18 Observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1] Permitir mas espacio para
“ampliar y diversificar la oferta de equipamientos, generando nuevas centralidades v sub-
centralidades de servicios al interlor del drea urbana™; Sector entre las calles El Rodeo y Camino
el Corregidor sea mitad Habitacional y Mixto, en ver de que sea toda ZM-6, como lo propone la
Alternativa 1; 2) Creo que en que la Actualizacion del Plan Regulader Comunal se podria
apravechar la tendencia que ya esta en marcha, de crear un nodo de restaurantes y bares en I3
calle El Roden y extender esta posibilidad a las calles aledafias como lo es Camino & Corregidor,
transformando todo el sector en Zona Mixta, como o sugiere la Alternativa 1, en vez de mantener
la Zona Habitacional Preferente en |a calle Camino el Corregidor; 3} Es evidente que toda el ares
entre |as calles E| Rodeo y el Huinganal se esta convirtiendo en la puerta de entrada a toda la zona
nororiente de la comuna, por lo tanto, una eficiente Actualizacion del Plan Regulador Comunal
deberia comprender una nueva disposicion con respecto a lo que ya hay, para generar nuevas
dindmicas en el drea, instaurando més Zonas Mixtas en ese sector; 4} Ver imagenss Anexas
respecto de alternativas 1 y 2.
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Aclaracién técnica: 1) El plan regulador vigente reconoce la
diferencia en la zonificacidn de los predios que conforman el frente de Avda. El Rodeo respecto
de las calles interiores, diferenciando Zona L de Zona J., 2) El perfil que presenta Camino El
corregidor es de aproximadamente 21 metros aproximadamente y no cuenta con las aceras
materializadas en alguno de sus tramos; 3) El criterio adoptado para la propuesta de altura de
edificacidn considera; &) Generar una gradiente de altura; b) Las caracteristicas de las vias que
enfrenta en términas de jerarquia y una proporcion entre ancho de |z via/ altura de edificacion,
de 1:1 o 1:1,5; 4) Complementario a lo anterior es gui la vocacldn de usos de suelo esta
directamente emparentada con la jerarguia de las vias. En el caso de Camino El Corregidor es una
via de caracter local, predominantemente residencial.

Acuerdo sugerido: Se sugiere no acoger ¥y mantener la
gradualidad de la propuesta de Imagen Objetivo, zona ZPH-4. Todo dircunscrito a Camino El
Corregidor, seglin la Respuesta 11.1.

El Presidente sefior Lira: perdan, la calle El Corregidor tiene un
perfil de 12. Entonces, habria que corregir ahl tanto en la imagen como en...

La sefiora Celis: no, no, yo me equivoqué, tiene 21 metros.
El presidente sefior Lira: ah, 21 metros,

La sefiora Celis: si, 2std bien lo que dice el texto.

El presidente sefior Lira: perfecto.

La sefiora Celis: gracias, Alcalde

Observacidn 11.4: Sollcitan Extender zona ZM-B mixta a la
totalidad del predio sector calle Maria Isabel. (4 Observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1) La calle Maria Isabel estaba
considerada como ZM-6 en alternativas iniciales 1y 2, en ambos costados esperan que se vuelva
a alternativas iniciales; 2) Ahora en alternativa sugerida se muestra ZM-6 al lado sur y ZH-P4 en
costado norte; una calle ciega no puede funcionar con un lado habitacional y otro mixto (comercial
-oficinas), ya que es iIncompatible; 3) Considero gque nos deben dejar en ZM-6 igual que nuestros
vecinos que comparten nuestro pasaje en el lado sur. En muy relevante que consideren este
punto, ya que el ruide, aumento de flujo y privacidad, nos afectaria mucho quedar en una zona
distinta a ZM-6; 4) Esta zonificacion daria |a posibilidad de hacer proyectos que tengan salida a
Avda. La Dehesa por calle Maria |sabel o El Rodea, mejorando el transito, producto del aumento
de densidad; 5) Vuestra propuesta asigna al pafio de nuestras propledades altura de 4 pisos,
siendo que, al &rea sur, se propone una altura de edificacion de & pisos y mixta.
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Aclaracién técnica: 1) El plan regulador vigente establece dejar
fuera de |la zona L el conjunto de casas que conforman la calle Maria Isabel. 2) La propuesta de la
alternativa sugerida establece el criterio de gradiente de zltura de edificacion respecto del
condominio gue colinda inmediatamentea al norte de las propiedades que se sirven de Calle Maria
Isabel 3) Se observa un acceso privado 8 condominio interior gue permite incrementar el
distanciamiento respecto de los predios; 4) Es importante destacar gue el predio esquing que
conforma el acceso desde Avda. La Dehesa al conjunto habitacional, ya cambid de uso de suelo.

Acuerdo sugerido; Se recomienda acoger parcialmente la
Observacidn, en el sentido de permitir el usa mixte, pero mantener los 4 pisos de altura,
conservando la gradualidad hacia el intericr de la zona.

Observacion 11.5: S opone a urbanizacion de terranos de bienes
nacionales CPEIP. (3 Observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1) Corresponde a terrencs de
propiedad del Fisco de 21 has. donde se emplaza el CPEIP; 2) Adjunta informe de caracterizacion
fisico natural; 3) Cuestiona intervencién de zona de Zrea verde con aumento de densidad
proyectada en el sector, interviniendo sectores de fragilidad ambiental, segin se expone en el
informe; 4) Contrapropuesta para el Terreno de Bienes Nacionales ubicado en Camino Nido de
Aguilas N214.520: Se solicita considerar todo el terreno come un Area Verde Nueva o al menos la
porcidn que corresponde a Bosque Mativo y a las franjas de sus quebradas. En su defecto, darle
una normativa de crecimiento urbano controlado, dado el riesgo de exposicidn a remociones en
masa por procesos de |adera, asi como exposicidn a inundaciones, remociones en masa por flujo
de barro y/o detritos; con el fin de limitar la densidad de ocupacion y evitar la destruccidon del
patrimonio natural del lugar y a la vez evitar los riesgos asociados a tener una poblacion
permanente de alta densidad en terrenos con los riesgos antes descritos, especialmente cuando
g6lo cuenta con una estrecha y Unica via de evacuacian.

Aclaracion técnica: 1) El plan regulador vigente reconoce este
sector como un drea residencial en zona J, con una densidad de 43 hab/has.; 2) El terreno presenta
pendientes moderadas entre 19% y 36% v altas sobre 46%, en una fraccion menor del terreno,
que no alcanza a conformar una superficie asimilzble a alto riesgo por procesos de laderas; 3) 5e
observan cauces naturales principales que circundan &l sector, los cuales se encuentran integrados
a la planificackdn y/o a las dreas Inundables o potencialments inundables del estudio de riesgo. Se
observan drenajes naturales menores que no alcanzan 2 conformar flujos que generan
susceptibilidad de inundacion alta o muy alta; 4) El indicador NDVI muestra concentraciones de
0,3 a 0,5 en el sector central del predio y sobre 0,5 a 1 corresponde a un parche de vegetacion
concentrada.
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Acuerdo sugerido; Se recomienda no acoger la Obsarvacion. La
delimitacién precisa del drea se establecera en la Etapa de Anteprayecto.

El sefior Comber: Directora, tal vez se pueda ahondar
informacién, en el sentido que las quebradas y el entorno a las quebradas se esta definiendo como
un drea verde existente y, ademds, s2 e agrega un Area Verde Nueva, que seria una franja de
parque, de ancho variable, pero de todas maneras las quebradas hoy dia sl se estdn protegiendo;
serfa un punto al menos a recoger de lo gue %e levanta en esta Observacion,

La sefiora Celis: entonces, podriamos modificar el Acuerdo: se
recomienda, es que acoger parcialmente quizds no es del todo, No acoger ..., no obstante....

El sefior Comber: quizds la aclaracidn técnica puede incluir un
Punto 5, que expligue el punto. Creo que al menos ese punto de la Observacion se acoge; no es
un acoger la observacion completa, pero sl al menos explicar que eso si se esta abordando.

La sefiora Celis: ya, vamos, entonces a incluir un punto 5 dentro
de los puntos de la aclaracién técnica, gue indigue lo sefialado respecto de la presencia de
quebradas y areas verdes producto de las quebradas,

Observacion 11.5-1: Objeta afectacién por viviendas de integracion
CPEIP. (2 Observacionas).

Antecedentes y fundamentos: Segin el planc regulador mi barrio
se verd altamente afectado, ya que segun lo gue he averiguado, es |2 Unica zona en donde se va a
aumentar de manera considerable la poblacién. En los planos no se ve ningin proyecto vial y esa
zona ya estd con problema de movilidad por la cantidad de autes per los colegios, consultorio y
mi calle se ha vuelto el estacionamiento y el atajo para llegar y es una calle muy chica. Pero lo que
me tiena preacupada es |a construccién de las viviendas de inclusion. Creo que nunca se han
barajado otros terrenos, siendo que la comuna tiene mads terrenos. Me preocupa mucho la
seguridad, 1z plusvalia y el problema vial seric que se producira. Quisiera saber si el proyecto
incluye una reja de separacidn entre |3 nueva drea verde que pondrén con las casas que colindan
con ese terreno y cudl serd el manejo de la seguridad v cuél es el estimativo de poblacion que
legard. Ojald que toda la 2 i - a diferencias
todos podamos tener las rnlsmas upurhlmdades Es un plarm regl.rladnr muy desigual y mi zona
estd muy perjudicada. Ruego reevaluar.
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Aclaracidn técnica; 1) El plan vigente considera el sector en zona
1 residencial de baja densidad y 23 Hab/has.; 2) Tal como se ha sefialado, el proyecto de
integracidn social comprende la wrbanizacidn de 10 has. aproximadamente de terrenos de
propiedad del Fisco, destinade a absorber la demanda habitacional gue existe en la comuna; 3) El
terreno tiene acceso a vias de nivel intercomunal y por localizacidén permite acceso expedite a
equipamientos y servicios. No tiene grandes restricciones de ocupacion y su tamaiio permite |a
materializacion de un totzl de 500 viviendas; 4) En su seccidn norte y poniente es posible ohservar
cauces d f ontienen dreas verdes destinadas a preservar | nid e
8 la gue se afiade dreas verdes adicionales gue reconocen |a topografia del terrenc: 5) No hay
entecedentes fundados que permitan corroborar un detrimento en la plusvalia; 6) La zonificecion
propuesta en la Imagen Objetive tlene como finalidad etergar |z factibilidad normativa al proyecto
de integracién social que se ha transformado en una iniciativa municipal de gran importancia.

Acuerdo sugerido: Se recomienda no acoger Iz Observacion de
igualar |z situacion nermativa & todo el entorno y se revisard el Area Verde Nueva, en conformidad
& los eriterios de las respuestas 15.10 y 11.5.

Observacion 11.6: Proponen densificar calle Huinganal, desde El
Rodeo hasta Camino La Laguna. (3 Observaciones).

Antecedentes y fundamentos; 1) Creemos que la acera oriente
del Huinganal, desde El Radeo a La Laguna, debiera densificarse hasta 8 pisos. Esto porgue la via
en Huinganal es de 2 pistas, descarga en la Costanera Norte y tlene 2 accesos (por Huinganal y
Colonial). Ademas, es naturalmente, continuacion de comaercializacidn desde Padre Arteaga; 2)
Luego de realizada en 2013 la ampliacidn de la Avenida Camino Huinganal, entre la Avenida el
Rodeo y Camino la Laguna, se transformd toda esta zona residencial, por lo que no parece
razonable que, para efectos en el nuevo plano regulador, se proponga un cambioc en la
claszificaciton de rona ZHES a ZHE2 para los vecinos de Camino Huinganal, a partir de la calle Camino
del Corregidor. Pareceria razonable mantener la misma clasificacidn de ZHE4 hasta la calle Camino
La Laguna; 3] Se estd densificando en zlturz el sector, incluida calle El Rodeo y Padre Alfreda
Arteaga. 5 se va densificar el sector, creo que también se deberia densificar Avda. El Huinganal
hasta Camino La Laguna, esto son 2 o 3 cuadras desde calle El Rodeo; yo vivo en esa calle.

Aclaracion técnica: 1) El plan regulador vigente reconoce este
sector como un drea residencial en ona J, con una densidad de 43 hab/has.; 2) El sector se
encuentra consolidado en base a & norma urbanistica permitida, gue determina viviendas
unifamiliares en tamafio predial que fluctda entre 400 y 900 m2 aproximadamente; 3) 5i bien se
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reconoce la ampliacion de la capacidad de circulacién a través de Camino El Huinganal hasta
Camino La Laguna, este eje presenta niveles de saturacidn que fluctdan en el rango de 80 a 90%;
4] La red visl complementaria corresponde a vias gue fluctidan entre 11 y 14 mis.
aproximadamente, coherente con el caracter residencial de baja densidad; 5) No existe consenso
entre las Observaciones recibidas respecto de densificacion del sector.

Acuerdo sugerido: Sa recomienda no acoger,

Observacion 11.7: Propone alternativas de densificacion sectores
Gino Girardl, El Cerregidor, El Ayuntamiento. {1 Observacidn).

Antecedentes y fundamentos: 1) Considera gue la propuesta de
moadificacian, a través de la imagen objetivo, busca la destruccion del sector; 2} Considerz que |a
densificacion se debe desarrollar a partir de un "plan vial® que considere las medidas adecuadas;
3) Cuestiona la integracién forzada de viviendas sodiales, existiendo otros lugares de la comunz
donde construirlas, que son igualmente accesibles y con mejor geografia; 4) Considera que, de
aprobarse el proyecto de integracion social, los sectores que no tendran cambios sustanciales en
su normativa, guedaran rezagados (patio trasero), atrapados tras la densificacion, lo gue implica
ruidos, contaminacién, trifico y obsticulos de vistas; 5) Suglere incluir en la densificacion; &) Con
esto me refiero a incluir en la densificacidn a czlles como Camino Gino Girardi, que tienen la
posibilidad de tener proyectos inmobiliarios de calidad, con vistas a la cancha de Golf, El
Corregidor, para que estas casas no queden en vitrina a los nuevos edificios de El Rodeo, El
Ayuntamiento, para que no sigan invadiendo como estacionamientos la calle como ocurre hoy en
dia por los restaurantes, ete.

Aclaracién técnica; 1) El plan regulador vigente reconoce este
sector como un area residencial en zona J, con una densidad de 43 hab/has.; 2) El sector se
encuentra consolidado en base 2 la norma urbanistica permitida, que determina viviendas
unifamiliares en tamafo predial que fluctia entre 400 y 300 m2 aproximadamente; 3 51 bien se
reconoce |3 ampliacién de la capacidad de circulacion a través de Camino El Huinganal hasta
camino La Laguna, este eje presenta niveles de saturacion que fluctda en el rango de 60 a 50%; 4]
La red vial complementaria corresponde a vias que flucttan entre 11 y 14 mts. aproximadamente,
coherente con el cardcter residencial de baja densidad; 5) Mo existe consenso entre las
Dbzervaciones recibidas recpecto de la densificacidn del sector.

Acuerdo sugerido: Se recomienda no acoger la Observacion,

La sefiora Celis: £5i me permites aca, Lucia?: acd estd |a 11.8, que
dice: se oponen a incremento de densidad Sector Huinganal Bajo, que ésta es una Observacién
de la Junta de Vecinos del sector y que tiene tres Observaciones similares.
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Al respecto, es una cantidad de Observaciones que no tienen
relacitn con materias téenicas, como por ejemplo, ausencia de informacidn, cuestiona la velocidad
en |3 gue se desarrollara el Plan, el Mensaje del Proyecto, la reevaluacion de los impactos de la
densificacién, pero son siper generales, ensanches probables y expropiacioneas, visién de futuro,
también cuestionan el tema de la Ciudad de 15 Minutos, ausencia del Estudio de Impacto Vial y
Ambiental, genera un Master Plan gue recaja la sostenibilidad y nuevas tendencias, habla tambien
de las dreac verdes efectivas, ciclovias y velocidad, integracidn social.

Nosotros, en el Informe les hemos hecho una respuesta a cada
uno de estos planteamientos y comentarios. También hacen Observaciones especificas al terrenn
del CPEIP y respecto de alturas de La Dehesa y temas que ya han sido tratados en |a Sesion de este
Concejo. For lo tanto, les sugiero, si quieren lo pueden revisar, o si ya lo revisaron, nosotros nos
comprometemos, las respuestas estdn acd, a darlas e inforrmarlas también a los interesadeos y
también es parte del Informe.

Con esto concluimos la Parte 11 y pasamos a la Parte 7.

El presidente sefior Lira: entonces, quedan claros todos estos
puntos planteados en el Punto 11.8, que se hacen respuestas, pero no son Observaciones
fundadas gue requieren una respuesta en cada una. Eso es lo que estamos diciendo, pero sin
embargo, se responden todas.

La sefiora Celis: se responden todas, exactamente.

El presidente sefior Lira: bien, se ofrece |a palabra respecto del
Sector 11; El Rodeo.

El sefior Comber: {Alcalde?
El presidente sefior Lira: don Michael

El sefior Comber:  podriamos, respecto de la Observaciones 11.1,
11.1-1,11.1-2 v 11.1-3, que es todo el sector de El Ayuntamiento y alrededores, hacer un resumen
de camo estd resultando al final el drea, porque son varlas Observeciones y 25 para que se
entienda hien cémo quedd delimitada la zona. No sé si tenemos una imagen del sector en que
podamos ver &l mono que esté quedando a partir de los acuerdos se acoge o no se 3coge; como
va a guedar ese sector.

La seficra Celis: respecto del Acuerdo, |2 idea es dejar comao limite
de |a Zona ZHP-4, la calle Camino El Corregidor. Entonces, asi, la calle Camino El Ayuntamiento no
va quedar por un lado con una zona y por otro lado con otra, sino que va a mantenear la zona ZHE-
2.
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El presidante sefior Lira: en el fondo, lo que astamas diclendo es
que en |3 calle El Corregidor, por un lado se mantiene |a situacian de dos pisos y por el otro lado,
son edificios de 4 pisos, en donde hemos hablado también que va tener un distanciamiento, un
antejardin, can el fin de evitar el problema de sombra gue pueda tener con respecto 2 las casas.
Va a tener el antejardin, va a tener la calle, gue tiene 21 metros y e antejardin de las otras casas.
Entonces, queda un distanciamiento que permite gque no se tape, 14 metros son los 4 pisos y
astamos hablando que dos pisos san 10,50 metros. Por lo tanto, estamos hablando de 3 metros y
medio mds, pero estamos dando mucho mas distanclamiento.

La sefiora Celis: a ver, aqui, por ejemplo, ése es el limite, donde
estd la manito del cursor.

El sefior Comber: y el borde de El Rodeo se mantendria con...

La sefiora Celis: y el borde de El Rodeo se mantiene con la zona
mixta.

El sefior Comber: o sea, es El Ayuntamiento detrds de esa franja.
La sefiora Celis: detrds de |2 franja que da hacia El Rodeo.

El sefior Comber: que bajaria a ZH-2.

La sefiora Celis: exactamente.

El sefior Comber: ése es el gran cambio y el resto es similar.

La sefiora Celis: exactamente. Lo que pasa es gue, efectivamente,
revisando las Observaciones de los vecinos, velan comeo una injusticia que algunos pudiesen optar
a la norma y otros no y también nosotros, evaluando la capacidad vial de las vias y analizando bien
el tema y también con Uds. en las reuniones de trabajo, se tomd la decisidn de, efectivamente,
volver esa zona a una zona residencial exclusiva de dos pisos, como es la Zona J actuzl y mantenear
el Camino El Corregidor como limite entre la zonz preferentemente habitacional de 4 pisos y
guedando en el borde de El Rodeo, |a zona mixta de B pises. Y asi, en el fondo, vames manteniendo
una gradualidad hacia el interior, que es la idea de poder preservar la gradualidad en altura y
también en la intensidad de Uso hacia el interior del sector.

El sefior Comber: claro, en El Ayuntamiento gquedaba muy
drastico el cambio.

La sefiora Celis: claro. Esta fue una propuesta bien audaz, pero,
efectivamente, después de analizarla y darle harta vuelta y trabajarla con los sefiores Concejales,
definimos ese criterio,
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El sefior Comber: perfecto, mucha gracias.

La sefiora Mir: ademds, este criterio tambign lo ccupamos en
atros sectores, en Camino Central v otras partes, si no me equivoca,

La sefiora Celis: el criterio de gradualidad estd usado en muchos
sectores. Efectivameante se usa donde tenemos las vialidades de mayor jerarquia, donde se
posibilita tener mayor altura y mayor intensidad y hacia el interior |a ides es..,

La sefiora Mir: para no impactar, negativamente, las segundas
lineas oterceras lineas.

La sefiora Celis: exactamente y, bueno, como mencionaba el
Alcalde, también la idea es trabajar en la Etapa de Anteproyecte con el resto de las normativas
que tenemos, en términos de distanciamiento y rasantes, para también proteger el asoleamiento
v la privacidad de los terrenos colindantes a astas zonas de mayor altura.

El sefior Comber: ese punta de los distanciamientos, Alcalde,
podria ser bueno precisarlos también es un criterio general que e va a ver en el anteproyecto; el
Punte 11.2 menciona esta divisién de ZME y ZHP4 en mitad de manzana, no por una calle y ellos
hacen una critica al respecto. Aqui de todas maneras no se esta acogiendo, pero creo que es
importante destacar que se van a estudiar en |a etapa de anteproyecto los distanciamientos, cosa
gue estas junturas @ mitad de manzana no s conviertan en un problema. Creo gue es evidente
que ahi puede haber un conflicto, pere de todas maneras se va a disponer de [as normas para
poder evitar el conflicto, que Ud. lo ha mencionade y yo lo reitero, porgue en este punto especifico
puade ser una buena acotacidn,

El presidente sefior Lira: sin duda. Yo creo que las herramientas
que tiene el plano regulador nos permiten, justamente, ocuparlas y ocuparlas en distanciamiento,
ocuparlas en tode lo que significan las rasantes, de forma de evitar eso que se ha praducido hoy
dia, que tenemos de repente edificios muy encima de otras viviendas, complicando el tema del
sol y el tema de |2 privacidad. Lo que estamos tratando de evitar, justamente, s eso.

La sefiora Celis: a lo mejor, tal vez, podriamos dejarlo en la
Observacion 11.1, donde hay una Recomendacidn del Concejo que dice que se propone revisar y
medificar la Zona ZHP-4 a ZH-2 dezde el Camino El Ayuntamiento hasta Camino El Corragidor vy, a
lo mejor ahi, incorporar también propiciar una normativa adecuada que procure un adecuado
distanciamiento,

El presidenta sefior Lira: eso seria muy bueno. Yo creo que es
bueno dejarlo ahi para trangquilidad de los vecines, de que vamos a ocupar estas herramientas gue
nos permite el plano regulador, de distanciamiento y de rasantes, con el fin de proteger las
viviendas existentes,
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Bien, 5| no hay mas Observaciones, somelemos, entonces, a
consideracién del Concejo el Sector 11 de Avda. El Redeo:

Sefiora Juanita Mir
La sefiora Mir: apruebo, Alcalde.
El presidente sefor Lira: gracias, sefiora Juanita.

dDen Cristian Daly?
El sefior Daly: apruebao, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristian.

Don Michzel Conber
El sefior Comber: aprusbo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.

Sefiora Marfa Teresa Urrutia
La sefiora Urrutia: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Maria Teresa.

¢{Sefiorita Paulette Guilloff?
La seforita Guiloff: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢ Don Benjamin Errazuriz?
El sefior Errdzuriz: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: graclas, don Benjamin,

¢ Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arallano: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Redrigo.
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¢Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefiar Lira: gracias, don Francisco.

El presidente sefior Lira; yo apruebo también este Punto.
Por lo tanto, se adoptan los siguientes Acuerdas:

En atencidn a la Observacidn 11.1: Solicita se deje el drea comprendida entre Av_ La Dehess
— Calle de acceso al Club de Golf - Calle Camino del Ayuntamiento y limite “Sur” del Club
de Golf La Dehesa, pase de zona hahitacional exclusiva ZHE-2 a ZM-6.

ACUERDO N° 6493-41 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION.
ADEMAS, SE PROPONE REVISAR Y MODIFICAR ZONA ZHP-4 A ZHE-2, DESDE CAMING DEL
AYUNTAMIENTO HASTA CAMINO DEL CORREGIDOR. EN EL ANTEPROYECTO SE DEBERA
PROPICIAR UNA NORMATIVA ADECUADA QUE PROCURE UN ADECUADO DISTANCIAMIENTD
HACIA LAS PROPIEDADES VECINAS.

En atencion a la Observacidn 11.1-1: 5e oponen a propuesta que significa cambiar de zona
ZHP-4 3 ZHE-2 en Calle Camino del Ayuntamiento.

ACUERDO N° 5493-42 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION,
ELIMINANDOSE LA ZONA HABITACIONAL PREFERENTE ZHP-4, MANTENIENDO EL LIMITE DE
CAMIND DEL CORREGIDOR, ADEMAS SE DEFINE TODO EL SECTOR DE CAMING DEL
AYUNTAMIENTO COMO ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA ZHE-2, SEGUN OBSERVACION 11.1,

En atencion a la Observacion 11.1-2: 5e oponen a propuesta que significa cambiar de zona
ZHP-4 a ZHE-2 en Calle Camino del Ayuntamients. Solicita se dejen ambas aceras con ZHP-
4.

ACUERDO N" £453-43 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION,
DE CONFORMIDAD CON LA RESPUESTA 11.1-1.

En atencion a la Observacidn 11.2: Solicita homologar la altura de edificacion de ZHP-4 a
ZM-6 pisos.

ACUERDO N° 6493-44 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION,
MANTENIENDO LO PROPUESTO EN LA IMAGEN OBIETIVO.
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En atencion a la Observacién 11.2-1: Vecinos se oponen a incremento en la densidad y
altura de edificacidn, puesto que afecta el barrio.

ACUERDO N" £493-45 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION,
MANTENIENDO LA GRADUALIDAD DE LA PROPUESTA.

En atencion a la Observacidon 11.3: Solicita homologar a zona ZM-6 de 6 pisos sector calle
Camino El Corregidor,

ACUERDO N” 6493-46 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION,
MANTENIENDO LA GRADUALIDAD DE LA PROPUESTA DE IMAGEN OBJETIVO, ZONA ZPH-4.
TODO CIRCUNSCRITO A CAMINO EL CORREGIDOR, SEGUN LA RESPUESTA 11.1.

En atencion a la Observacion 11.4:; Solicitan Extender zona ZM-6 mixta a la totalidad del
predio sector calle Maria Isabel.

ACUERDO N" §393-47 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA

OBSERVACION, EN EL SENTIDO DE PERMITIR EL USO MIXTO, PERO MANTENER LOS 4 PISOS DE
ALTURA, CONSERVANDO LA GRADUALIDAD HACIA EL INTERIOR DE LA Z0NA.

En atencién a la Observacidn 11.5: Se opone a urbanizacian de terrenos de bienes
nacionales CPEIP.

ACUERDO N° 5493-48 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION.
LA DELIMITACION PRECISA DEL AREA SE ESTABLECERA EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO.

En atencion a la Observacién 11.5-1: Objeta afectacién por viviendas de integracién CPEIP.

ACUERDO N* 6493-49 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACIGN
DE IGUALAR LA SITUACIGN NORMATIVA A TODO EL ENTORNO. NO OBSTANTE, SE REVISARA EL
AREA VERDE NUEVA, EN CONFORMIDAD A LOS CRITERIOS DE LAS RESPUESTAS 15,10 Y 11.5.

En atencién a la Observacion 11.6: Proponen densificar calle Huinganal, desde El Rodeo
hasta Camino La Laguna.

ACUERDO N*® 6493-50 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO 5E ACOGE LA OBSERVACION.

En atencion a la Observacion 11.7: Propone alterativas de densificacidn sectores Gino
Girardl, El Corregidor, El Ayuntamiento.

ACUERDO N” 6493-51 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION.
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El presidente sefior Lira: pasamos, entonces, a la Parte 7, Sector
1: Los Bravos, el Golf de Manquehue v Mangquehue Oriente.

Adelante, serfiora Francisca.

La sefiora Celis: gracias, Alcalde.

La sefiora Valencia: Observacién 1.1: Soy vecino y solicito se
revisen las franjas correspondientes a Utilidad Poblica y franja de riesgo por Pargue Quebrada
Estero El Carrizo. (49 Observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1) Artfculo 5.2.3.3, estas franjas
son 40 metros desde el borde del Estero, para franjas de riesge y 25 metros desde el eje de dicho
Estero para Parque y por eso tiene afectacidn a Utilidad Piblics; 2) el Estero El Carrizo fue
encausado frente al condominio y su obra ha sido recibida por la Direcclén General de Aguas; 3]
En Estero El Carrizo solicito se reevalien las franjas de riesgo y Afectacion a Utilidad Pdblica que
afectan al condominio, disminuyendo éstas, 2 lo menos a la linea Oficial; 4) Afecta el valor
comercial de las propiedades; 5) Un estudio de riesgo del Estero el Carrizo, gue establezca las
franjas de restriccion. El Plan Regulador Comunal tiene |a facultad de definir el detalle del drea de
riesgo en cuestidn. Dicho estudio debe ser aprobado por el erganismo competente,

Aclaracidn técnica: 1) El Plan Regulador vigente reconoce dos
situaciones que vienen indicadas desde el Plan Regulador Metropolitano de Santiago; (a) Un drea
de riesgo que compromete una franja de 40 metros desde el eje geométrico del cauce y (b) un
drea verde de nivel intercomunal que corresponde al Parque Quebrada el Carriza N°B, segln la
traza interpretada en la cartografia 1:1000, del plano normativo intercomunal, cuyo trazado es
variable: 2} De conformidad con lo estzblecido en el articulo 2.1.7 de la Ordenanza General de
Urbanisme y Construcciones, los planes reguladores Comunales estan facultades para ajustar las
dreas de riesgo establecidas en el nivel intercomunal, no asl las dreas verdes o los terrenos
destinados a declaratorias de utilidad piblica, que deben guedar representados en el nivel de
planificacidn comunal, en virtud de la interpretacidn del instrumento de planificacion territoral,
sepln el Complemento del Ordinario 2289 del 26 de julio de 2021, que es un documento de |a
SEREMI de Vivienda; un pronunciamiento de ellos conforme al articulo 4° de la Ley General de
Urbanisme y Construcciones; 3) La construccidn de una obra hidriulica de mitigacion de un
proyecto, no es determinante para el levantamiento de la condicion de riesgo de un plan, puesto
que para poder levantar una condicién de riesgo de un plan, se requiere de una medificacion o
reformulacidn del instrumento, que es el acto administrativo que estd en curso y que ajusts el
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riesgo en su mérito técnico; 4) Se ha tomado conocimiento de [as obras de encauce indicadas por
la Resolucidn Exenta de la DGA N°483 y se ha gearreferenciado sobre cartografla, pudiendo
constatar que el drea de susceptibllidad alta y muy alta del estudio de riesge, no afecta al
Condominio Punta de Aguilas.

Acuerdo sugerido: Se sugiere acoger parcialmente. 5e incorporan
a la planificacion las dreas de riesgos determinadas en el estudio fundado de riesgos del Plan
Regulador Comunal y se aclara que los Pargues Quebradas corresponden a una prerrogativa del
Plan Regulador Metropelitano de Santiago, que el Plan Regulador Comunal no tiene facultades
para ajustar. De conformidad con el plano indicado en el Ordinario 2282 de 26 de julio de 2021 y
quea correspende identificar esa zona como un Area Verde Intercomunal.

Observacién 1.1-1: Solicita limitar condicion de riesgo de
sventusles inundaciones o eliminar la condicion para declarar este sector como Area Verde
Wuewva, sobre Trangue Punta de Aguila (4 chservaciones)

Antecedentes y fundamentos: 1] Adjunta certificado de
recepcidn de obras de encauce proyecto "Canalizacion quebrada El Carrizo Embalse Punta de
Aguilas”, Resolucién Exenta DGA Region Metropolitana de Santiago N°483; 2) Este encauce
levanta el riesgo de inundacién y lo limita a las fajas de proteccion gue deberd definir la Direccion
General de Aguas. En los tramos aguas arriba y aguas abajo, dicha faja es de 25 metros medidos
desde el eje del encauce, por lo que es muy probable que se mantenga esta faja;3) El
levantamiento, o al mencs la limitacidn del riesgo de eventuales inundaciones, elimina |a
condicion para declarar este ssctor como Area Verde Nueva y genera las condiclones para que se
le asigne una nueva zonificacion. Atendiendo la costumbre de extender los usos o las zonas
vecinas, la nueva zonificacidn debiera corresponder a la "Zona 1" del actual Plan Reguladar
Comunal, o a la Zona ZHE-2 de |la nueva propuasta; 4) En forma paralela, la Municipalidad de Lo
Barnechea ha ido avanzande en la declaratoria de "humedales urbanos®, como consta en la
publicacidn de! Diario Oficial 43.008 de 23 de julio de 2021 y declarada admisible mediante
Resolucidn Exenta N*727 de 19 de julio de 2021; 5) el Lote 2082 Solicita se asigne uso de suelo
terreno de ex Trangue Los Trapenses.

Aclaracidn técnica: 1) Es importante aclarar que el drea de riesgo
astablecida en concordancia con lo prescrito en el articulo 5.2.3.3 del PRMS, establece un drea de
40 m de ancho medidos a cada borde de |2 guebrada. Estarse a lo sefialado en art. 8.2.1.1 Letre a)
1.3 del PRMS. El ancho definide para el uso de drea verde no podrd disminuirse, como
consecuencia de estudios que permitan reducir el ancho de las dreas de restriccion de dichas
quebradas. En Iz letra ¢), Cauces Artificiales, sefiala: "En los Planes Reguladores Comunaies se
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deberidn graficar estos cauces artificiales y sus fajas de restriccion y establecer los usos de suelo
para estas (ltimas”; 2) El PMlan Regulador Comunal puede ajustar las dreas de riesgo establecidas
en la planificacin intercomunal, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.1.7 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, mediante estudios fundados; 3} 5e ha
tormado copocimiento de |as obras de encauce indicadas en la Resolucion Exenta dela DGA N 483,
y 5e ha georreferenciado sobre cartografia; el area de susceptibilidad alta y muy alta del estudio
de riesgo no afecta la totalidad de predio en comento; 4) El Plan regulador Comunal no se
encuentra facultado para redefinir las dreas verdes ni parques intercomunales, por lo que para
estos efectos estarse a lo sefialado en el Ordinario 2289 de fecha 26 de julio de 2021 de |la Seremi
MINVU de la Regién Metropolitana, que interpreta, de conformidad con las facultades
establecidas en el articulo 4° de |2 Ley General de Urbanismo y Construcciones, |2 delimitacidn del
Parque Estero El Carrizo N* NE; §) Los planos de subdivision y loteo reconocen las disposiciones
establecidas para el Parque Quebrada El Carrizo, con una franja de 25m desde su eje geométrico,

Acuerdo sugerido: Se suglere acoger parcialmente, puesto que ya
se han evaluado y ajustado las dreas de riesgo. Sin embargo, los Parques Quebradas corresponden
a una prerrogativa del Plan Regulador Metropolitano de Santiago, que el Plan Regulador Comunal
no tiene facultades para ajustar. Atenerse a lo indicado en Ordinarie citado de la SEREMI MINVU
2289, de fecha 26 de julio de 2021,

Observacidn 1.1-2: Preservacion Humedal frente a Loteo Punta
Piedra y rechazo a franjas de riesgo y Afectacion a Utilidad Pdblica que afecta a Condominio Punta
Fiedra (3 observaciones).

Antecedentes y fundamentos; 1) Preservacion Humedal frente a
condominio Punta Piedra; 2) Cuidar y Preservar el humedal y rechazo a franjas de riesgos y
afectacion de utilidad pdblica de condominio Punta Piedra; 3) Es fundamental solucionar eso, que
5o produzea el humedal nuevamente, y que se abra el espacio de manera ordenada para que las
familias disfruten de dreas verdes; quizas un pargue serfa una buena idea.

Aclaracidn técnica; 1) El Plan Regulador vigente recanoce dos
situaciones que vienen indicadas desde el Plan Regulador Metropolitano de Santiago: (a) Un rea
de riesgo que compromete una franja de 40 metros desde ¢l eje geométrico del cauce; y (b) un
drea verde de nivel intercomunal que corresponde al Parque Quebrada el Carrizo N*8, segun la
traza Interpretada en la cartografia 1:1000 del plano normativo intercomunal, cuyo trazado es
variable; 2) De confermidad con lo establecido en el articulo 2.1.7 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, los planes reguladores Comunales estén facultados para ajustar las

dreas de riesgo establecidas en el nivel intercomunal, no asi las dreas verdes o los terrenos
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destinados a declaratarias de utilidad pdblica, los que deben quedar representados en el nivel de
planificacién comunal, en virtud de Ia interpretacion del instrumento de planificacidn territorial,
segtn el complemento del Ordinaric 2289, de fecha 26 de julio de 2021 de la SEREMI MINVU
Metropolitana, conforme al Articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones; 3) La
construccion de una obra hidrdulica de mitigaddn de un proyecte, no es determinzante para el
levantamiento de la condicién de riesgo de un plan, puesto que para poder levantar una condicion
de riesgo de un plan se requiere de una modificacion o reformulacién del instrumento, que es el
&cto administrativo que esta en curso y aue ajusta el ries arito técnico; 41 Se ha tomado
conocimiento de las obras de encauce indicadas en la Resolucidn Exenta de la DGA N"483. y se ha
georreferendado sobre cartografia, pudiendo constatar que el drea de susceptibilidad alta y muy
alta del estudic de riesgo del Plan Regulader comunal no afecta al condominio Punta de Aguilas;
%) Con relacidn a la afectacién del Parque Quebrada El Carrizo N* 8, estarse a lo indicado de
momento al Ordinaric 2289 del 26 de julic de 2021, de la SEREMI de Vivienda, segin la
Interpretacién conforme al articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, que
considera todo el terreno del ex Tranque.

Agul guiero hacer una aclaracidn también, para que se entiendan
un pocoe estos conceptos técnicos. El Ordinario al gue se hace mencidn de la Seremi MINVL, es
una interpretadan que solicitd el municipio respecto de las dreas verdes metropolitanas y también
lo que tiene que ver con los trazados de las vialidades metropolitanes. Como estas son normativas
que son facultativa del Plan Regulador Metropolitano de Santiago, nosotros pedimos una
interpretacién para definir, por ejemplo, todas las dreas verdes complementarias, como por
ejemple el Club de Golf, todos los Cerros Islas, todos los Parques Quebradas y, en este caso, el
pronunciamienta v el plano gue acompafz este Ordinario presenta todo lo gue ers el ex Trangue;
tode lo que era la mancha de agua, la precisa y la define como un drea verde como Parque

Quebrada.

El sefior Comber: una pregunta, Directora: &la mancha gue
define, entances, este Oficio de la Seremi MINVU calza con el drea verde que estamos viendo ahi
en pantalla abajo; es tal cuzl esa drea verde nueva?.

La sefiora Celis: calza mas bien con la figura de arriba, que tiene
relacion con el plan regulador actual vigente, que era la mancha de agua.

El sefior Comber: perfecto. Esa mancha celeste del plano de
arriba, hoy dia seria declarada ni siquiera drea verde nueva, seria declarada area verde
intercomunal. Nosotros no podemos opinar al respecto.
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La sefiora Celis: no, no podemaos opinar al respecto. Esa es una
interpretacidn que ha hecho la Seremi MINVLU. Nosotros pedimos la interpretacion de toda la
Cartograflia, no solamente de este tema en particular, porgue, efectivamente, tenlamos que tener
la precision de los limites de las areas verdes y de los trazados de las vialidades metropolitanas y,
en ese planc interpretativo, viens, efectivamente, esa zona seflalada como un Parque Quebrada,
gue seria el Parque Quebrada del Estero El Carrizo con |la nomenclatura N &,

El sefior Comber: perfecto, para entender bien y se entienda blen,
toda la mancha celeste, entonces. pasaria a ser este color verde agua que es drea verde
intercomunal, definida per la Sereml no peor el nivel comunal.

la sefiora Celis: exacto y, efectivamente, nosotros cuando
trabajamos la imzgen objetivo, este documento ros llegd mucho tiempo después y nosotros ya
teniamos como tods armada |a propuesta y mostrada a la comunidad. Por lo tanto, efectivamente,
no la modificamos, pero es Importante aclararle shora dentro de los conceptos técnicos, gue
contamos con ese pronunciamiento gue, lamentablemente, nosotros lo pedimos hace ocho
meses; se demord mucho en llegar.

El sefior Combar: |lagd tarde, por 50 no lo teniamaos...

La sefiora Celis: claro y como slempre existio esa duda de esta
intarpretacidn, porgue, efectivemente, la mancha de agua no era una zona edificable. Por lo tanto,
no tenfa norma, ni zona, ni nada y siempre tenlamos la duda de lo que era el borde, porgue &l
borde sl era Parque Quebrada. Entonces, gracias a Dios y hay que reconocer en el fando que, por
lo menos hoy, hay una precision clara de lo que es Parque Quebrada respecto de lo que erz el
Tranque, ya que en el pasado no la hubo y si blen se hicleron las consuitas pertinentes, las
respuestas son bastante distintas, o por lo menos ne precisas de lo que precisa este plana.

El sefior Comber: perfecto, muchas gracias.

El =zefior Errdzuriz: Directora, habia des triangulos en esta
solicitud, gue finalmente quedaron como zona habitacional,

La sefiora Celis: si, quedaron como zona habitacional
Efectivamente, nosotros vamos a concentrarnos a lo que dice el plano de interpretacion.

El sefar Errdzuriz: perfecto, gracias

El presidente sefior Lira: sefiora Francisca, entonces, para aclarar,
enel 1.1y el 1.1-2, iqué lo que se acoge parcialmente?

La sefiora Celis: 2 ver, lo gue se acoge parcialmente, aqul lo gue
estédn reclamando es que hay un Estudio de Riesgo con un vuelo y con toda la informacion técnica
del afic 2019 y bueno, posteriormente, se ejecutaron las obras del Estero El Carrizo gue,
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efectivarnente, cambid un poce el curso de las aguas y, obviamente, las canallzaron. Entonces, lo
que nosotros estamos recogiendo, parcialmente, efectivamente es, si bien no le puedo cambiar el
area de restriccidn, pero si podemos sjustar el trazado del Estero a, obviamente, lo que se ejecutd
en cancreto; nosctros qué lo que hicimos, agarramos el proyecto y lo sobrepusimes a lo que es |a
Cartografia georeferenciada y pudimas determinar ahf que, efectivamente, si ahi le aplicamos los
50 metros, no |2 afectaria al Condaminio que esta reclamando esta situacidn.

El presidente sefior Lira: perfecto, muchas gracias.
Seguimos con el Punto 1.2

Observacion 1.2: Sector Avda. Lo Bravos observa terreno que se
estd definiendo como AVN (Area Verde nuevz), sin existir ningun riesgo que pudiese justificar esta
definicién (2 chservaciones).

Antecedentes v fundamentos: 1) En el Plan Regulador de Lo
Barnechea vigente, este lote pertenece a la Zona J, al igual que los terrenos vecinos en que se han
desarrollado distintos proyectos de condominios y de loteos, como por ejemplo Los Bravos. En
esta zona en particular las pendientes de los cerros son moderadas y no existen farellones de roca
que pudiesen desprenderse, por lo gue no existe un riesgo de avalanchas y/o remocidn en masa.
5i bien existe una pequefia quebrada (Quebrada Las Lechuzas), su cauce es muy profundo y su
drea aportante es pequefia, por lo que no existe riesgo de inundacién. Esto guedd demaostrado al
aprobar las etapas de Los Bravos en la vereda opuesta de dicha avenida; 2) En la Imagen Objetiva
del Plan Regulador de Lo Barnechea, este terreno se estd definiendo como AVN [Area Verde
nueva), sin existir ningdn riesgo que pudiese justificar esta definicidn. Al no existir ningun motho
para cambiar la condicion de este terreno més alld de que estd "disponible”, por encontrarse sin
edificaciones, solicitamos que se mantenga su actual uso y condiciones urbanisticas, que
corresponden a la Zona ) (ZHE-2 en la nueva propuestal),

La sefiora Celis ¢se acuerdan gue guedamos hablando de la
declaracion técnica 1.1-2 v no leimas el Acuerdo sugerido. Lo voy a leer.

Acuerdo sugerido: se sugiers acoger parcialmente. Se evaluarin
|as Areas de Riesgo. Se aclarz que los Parques Quebradas correspanden al 4mbito de competencia
del Plan Regulador Metropolitano de Santiago. El Plan Regulador Comunal no tiene facultades
para ajustar. El Humedal se encuentra protegido y segin su Declaratoria, conforme a la Ley
21,202,
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El presidente sefior Lira: aclaramos, entonces, que ése es el
Acuerdo Sugerido del Punto 1.1-2,

La sefiora Celis: ahora vamos a la Aclaracion técnica del Punte 1.2.

Aclaracion técnica: 1) El sector aparece identificado coma zona J
en el Plan Regulador vigente; 2) tal como se puede apreciar en la Quebrada Las Lechuzas, se
delimita un drea inundable o potencialmente inundable a a que confluye un cauce principal y uno
secundario, los que estin contanidos en los escarpes laterales que definen la quebrada, lo que es
posible apreciar de acuerdo al Estudie; 3) El modele de pendientes da dara cuenta de la existencia
de pendientes moderadas a altas circunscritas a los escarpes gue forman el borde de la quebrada;
4) A mayor abundamiento, el plane de Fusidn y Subdivisidn ML 22 A2-AT7c3 vy plano ML 32 A2-A6,
indica ancho de faja de restriccion de 20 metros para |8 Quebrada 2, Las Lechuzas, segin astudio
de Riesgos de ICC Ingenieros Civiles; 5) El objetive de establecer Area Verde Nueva, fue dar
continuidad al tratamiento total de la quebrada, generando un drea de esparcimiento.

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger Observacion y asignar
norma & las porcionas del terreno sin riesgo y mantener como Area Verde Nueva en borde de
contacto. Atenerse 2 |2 revisidn de los criterios para establecer Zonas de Areas Verdes Nuevas,
segln la Respuesta 15.10.

Observacion 1.3: No estamos de acuerdo con la Proposicion del
Muevo Plano Regulador de Lo Barnechea, en relacién al Uso de Suele y la densidad (10
observaciones).

Antecedentes y fundamentos:1) 5e cbserva el cambio de las
condiciones normativas de subdivisién de zona J a ZHE-2-DC, zona habitacional exclusiva de dos
pisos, desarrolle controlado; 2) Expropistorio y atenta contra la Propiedad Privada sin un sentido
claro del Bien Comin, ya que este terreno deslinda con la cota 1000, donde la condicion de uso
del suelo en esa zona es Area de Preservacion del Medio Ambiente, en la cual sdlo se pueden
desarrollar pequefas intervenciones, todas en un entorno de mas de 1.000 Has de Areas Verdes;
3) Durante todos estos asfios y mientras vemos epciones para desarrollar el loteo de viviendas,
hemaos pagade las contribuciones con el recargo adicional; 4) Para habilitar este terreno y hacerlo
factible de su desarrolle, hubo gue invertir en factibilizar el terreno y por lo tanto urbanizario,
llevando hasta este terreno las redes de agua potable y alcantarillado; 5) Es expropiatorio y no
respeta el propdsito e ideario de los adguirientes del terreno. Esta nueva normativa no respeta el
bien privadeo, adudiendo un bien comun. Esto no tiene sentido, ya que el terreno aledafio a mi sitio
{de 1 hd) se pretende modificar y defarlo como érea verde.
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Aclaracién técnica: 1) El plan regulador vigente reconoce el sector
como Zona 1 residencial, con una densidad de 43 habfha.; 2) La propuesta de Imagen Objetivo
incluye este sector como un @rea de desarrollo controlado, en atencidn a gue se constituye enun
drea que colinda con el limite urbano vy el drea de preservacidn ecolégica del Plan Regulador
Metropolitano de Santiago; 3) El sector presenta pendientes de moderadas a bajas, por lo que no
se aprecian restricclones asociadas a procesos de laderas; 4) Se desarrolla una franja de
amortiguacidn Area Verde Nueva al sur de Calle Cerro Imaginario; 5) La zona ZHE 2 - DC en este
sector, propone el control de la densidad proyectada en un rango gue va desde 4 a 16 hab/ha.,
segln la propuesta. El sector estd conformado por proyectos de loteo con tamafios prediales que
fluctian entre 900 y 1000 m2, lo que es asimilable a 43 hab/ha. que permite [a Zona J.

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger la Observacion y
asignar zona habitacional exclusiva de dos pisos ZHE-2.

Observacién 1.4: en Zonas de faldeo de cerros de la comuna, no
se mencionan todos los permisos de edificacion otorgados en la actualidad, lo que finalmente no
representa |a realidad de estas zonas, que serin destruidas per el desarrollo inmabilizrio y no se
convertiran 2 futuro en dreas verdes (14 observaciones).

Antecedentes y fundamentos; 1) Detener y no permitir nuevos
permisos de edificacién en |as laderas de cerros por encima de Camino Punta de Aguilas en toda
su extension; 2] No a miltiples permisos de construccién de edificios en faldeos de cerros, como
se estd haciendo hastz ahora. Utilizar como area verde; 3) Que el plano refleje las dreas verdes
reales. Si el cerro estd cortado y existe el terrena, definir las normas de uso de suelo, restringi
|caso especifice terreno sobre Colegio Everest); 4) Rechazames la propuesta ya que obseérvamos
gue en zonas de faldec de cerros de la comuna no se mencionan todos los permisos de edificacion
atergados en la actualidad, lo que finalmente no representa |a realidad de estas zonas, que serdn
destruidas por el desarrollo inmobiliario y no se convertiran a future en dreas verdes; 3) £Qué
pasard con los permisos de adificacidn entregados en zonas de riesgo y que alin no se construyen?
Ej: como Chaguay y otros en zonas de riesgo. *Queremos proteccion de las dreas verdes, {Existe
real intencidn de proteger las zonas de riesgo?, de Juan Pablo 11 y Pta. de Aguila.

Aclaracién técmica: 1) Llos permisos de edificacion, de
conformidad con lo establecido en el articulo 1.4.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, tiene una vigencia de tres afios, desde el momento que se extiende, y caducard
automaticamente si no se hubieren Iniciado las obras; 2) En este contexto, s entiende como

iniciadas las obres, una vez que se han realizado los trazados, v comenzado |as excavaciones
contempladas en los planos de proyecto; 3) Los permisos otorgados, considerando la norma del

fy El Redaon 12,777+ La Barnaches < Santago @a LChe = lelédgnn 2 3TET 3100

www. lobarnoches.c|



LoBarnechea "

JURITES HACE G Uk, LU

Plan Regulader Comunal actual, mientras se encuentren vigentes, el permiso de edificacion
corresponderd a un derecho adauirido; 4) Las postergaciones de permisos de edificacion con
motivo de una modificacidon y/o actualizacion de un instrumento de planificacidn territorial, se
podrdn extender hasta por un afio, periodo en el cual el instrumento de planificacion debera ser
aprobado; 5) La existenciz de permisos de edificacion no inhibe la potestad planificadora del
municipio en el ejercicio de sus funciones, segin el articulo 28 decles de la Ley General de
Urbanisme y Construccionas, la cual debe zjustarse a los principios de sustentahilidad, cohesion
territorial, eficiencia energética, riesgos y proteccidn de patrimonio natural y cultural.

Acuerdo sugerido: 5e aclara que la existencia de permisos de
edificacion no exime de la responsabilidad y potestad planificadora de la municipalidad.

Observacidn 1.5: Mantener la actual zona K o reconsiderar la
zonificacion propuesta Area Verde Nueva, como ZHE-2-DC 0 ZHE-2-DC1 en la "Alternativa Sugerida
1y 2", presentadas por parte de esta Municipalidad (propietaria Almahue Oriente SA). (2
observaciones)

Antecedentes y fundamentos: 1) El Lote 2-A ya individualizade,
se ubica en |a zona “K" de su Plan Reguladar Comunal vigente; 2) Permiso de Urbanizacidn vigente
emitido por su Direccin de Obras 3"N°19/2018, de fecha 20 de junio del afic 2018; 3) Alternativa
Sugerida” propuesta por su Municipalidad, se propone un Area Verde Nueva [*AVN") que ocupa
mas del 50% de nuestro terreno; 4) El porcentaje de dreas verdes de la comuna de Lo Barmnechea
en un 70%, aumentando de las actuales 759 hectdreas a 1.259 hactdreas), carece de todo sentido
al extender esta nuava zonificacion sobre nuestro terreno, debido fundamentalmente a que en la
actualidad nuestro proyecto ubicado en el Lote 2-A cuenta con un Plan de Manejo de Corta Total
aprobado por la Corporacion Nacional Forestal, a través de su respectivo Permiso Ambiental
Sectorial, el que es parte de |a Resclucidn de Calificacidn Ambiental contenida en la Resolucion
Exenta ME022 de 2017 5) Solicitamos disponga las medidas necesarias, con e objetivo de
mantener Iz actual zona K, o reconsiderar la zonificacion propuesta como ZHE-2-DC o ZHE-2-DC1
en la "Alternativa Sugerida 1 y 2",

Aclaracidn téenica: 1) El plan regulador vigente reconoce el sector
en zona J, sector en proceso de consolidacion y Zona K de baja ocupacion con 19 hab/fha; 2) E
sectar presenta muy alta susceptibilidad de procesos de ladera y flujos aseciados a una quebrada;
3] Presenta sectores con pendientes variables entre el 46% a 70%, considerada como alta o muy
alta pendiente; 4) Destaca la presencia de dreas potencialmente inundables, conforme 2l articulo
2.1.17 dela Ordenanza Genaral de Urbanismo y Construcciones, asociados a tauces de quebradas.
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Acuerdo sugerido: Se sugiere revisar, en relacion a los criterios
gue s& adopten respecto de la definicion de umbrales admisibles para zonas de dreas verdes
nuevas AVN. Atenerse a la Respuesta 15.10.

Observacién 1.6: Objeta Area Verde Nueva en la 2ona de Camino
Punta de Aguila lote 19-33-1. Finalmente, el plano de |2 alternativa sugerida o Imagen objetivo,
gue integra las observaciones recibidas y los aspectos positivos de ambas opciones de desarrollo.
{1 observacion).

Antecedentes y fundamentos:l) En | propuesta de la
actualizacion del plan regulador, se presentan dos alternativas de estructuracion del territorio:
alternativa 1, ciudad integra y policéntrica; alternativa 2, ciudad dindmica y distribuida; las cuales
ninguna de las dos considera drea verde en la zona de Camino Punta de Aguila lote 13-A3-1; 2)
Finalmente, el plano de [a alternativa sugerida o Imagen objetivo que integra las observaciones
recibidas y los aspectos positivos de ambas opciones de desarrallo, sefiala el sector en cuestion
como drea verde; 3) Para el desarrollo de los proyectos, se comenzd por la ejecucion del Camino
Punta de Aguila, bien nacional de uso pliblico, lo que |2 dio continuidad a la calle Camino Punta
de Aguila con financiamiento privado, exigida para permitir €l desarrollo de estos lotes. La
situacldn gue se proyecta dejarla el lote sin las condiciones para ser construldo, después de la
fuerte inversién de la calzada de Punta de Aguila; 4] Solicita mantener las condiciones actuales,
haciéndolas equivalentes a edificaciones circundantes, que correspenden a desarrcllo controlado;
5) Los terrenos fueron adguiridos en altisimos valores, en consideracion a lo gue el plano
regulador permite construir.

Aclaracién técnica: 1) E! plan regulador vigente reconoce el sactor
en zona K con densidad de 19 hab/ha.; 2) El sector presenta muy alta susceptibilidad de procesos
de ladera, de acuerdo a estudio de riesges: 3) Presenta sectores con pendientes que supera el 46%
y secciones sobre 57% y 70% lo que se consldera muy alto riesgo; 4) De acuerdo 2 plano informado
en Observacidn, la pendiente promedio para el lote 19-A3-2 es de 54,55%.

Acuerde sugerido: Se sugiere acoger parcialmente |a
observacidn, manteniendo come criterio que las dreas no consolidadas de muy alto riesgo de
exposicidn a procesos de laderas, se mantengan como areas especiales o dreas verdes nuevas
AVN. Serd revisado en la etapa de anteprovecto, en concordancia con Observacion 15.10.

Dbservacion 1.6-1: Objeta AVN drea verde nueva en |3 2ona de
Camino Punta de Aguils, lote 15-A3-2,. Inmobiliaria Ladera Oriente SA. {1 observacidn).
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Antecedentes y fundamentos: Observacién 1: Informa permiso
de urhanizacidn Resolucidn PU N° 006 de 2017, de 4 de mayo de 2017 v recepcicon definitiva de
obras de urbanizacidn. Sefiala gue permiso de edificacion primaré sobre cuglguier modificacion al
Plan Regulador Comunal, gue ya se han ejecutado obras asociadas al permiso de Urbanizacion,
como la urbanizacidn del lote 19 A3-2; Observacién 2: Se debe considerar al momento de
proponer Area Verde Nueva, priorizar por sectores que son aledafios a lugares consclidados que
genaran mayor beneficio social. 5 bien parte de las dreas verdes nuavas se emplazan en sactores
gue requieren “cierta proteccion”, no existe fundamento técnico o emplirico que respalde la
decision de la autoridad; Observacidén 3: Cuestiona la creacidn de area verde nueva AVN para
cumplir con el propdsito de reducir el impacto de la urbanizacion sobre la fragilidad ambiental ¥
la exposicion a riesgos, mencionada en el articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones, que sefiala expresamente la mitigacidn del riesgo. Sefiala que para |a obtencian
del permiso se presentd estudio fundado de riesgos. Complementa ademas la presentacion de un
Flan de Manejo; 4) Sclicita conservar las condiclones actuales de usos y construccidn,
reconeciendo los permisos de urbanizacidn y edificacidn vigentes, los que reconocen baja
ecupacidén, quedando una porcién mayoritaria del terreno come “drea verde”, Indica estudio de
riesgo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,

Aclaracidn técnica: £l plan regulador vigente reconoce el sector
en zona K con densidad de 19 hab/ha.; Observacian 1: Se aclara que los permisos de edificacion
tienen un pericdo de vigencia y de estar vigentes al momento de aprobar una modificacion de un
Instrumento de Planificacidn Territorial, tienen preeminencia respecto de la norma urbanistica
otorgada, pues se entiende como derecho adguirido; Observacion 2: El sector presenta muy alta
susceptibilidad de procesos de ladera, de acuerdo a lo sefialado en el estudio de riesgos que
respalda la decisidén téenica. Presenta sectores con pendientes que superan el 46% y 57%,
consideradas altas y 70%, lo que se considera muy alta pendiente. De acuerdo al plano de loteo
informado en Obhservacidn, la pendiente promedio para el lote 19-A3-2 es de 54,55% que, sin
contar con las precisiones informadas en los estudios técnicos del Plan Regulador Comunal, viene
a corroborar que el predio se encuentra emplazado en un drea de alta exposicdén; Observacion 3:
respecto del cuestionamiento sobre |a creacion de drea verde nueva AVN para mitigar riesgos, el
articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccienes, sefiala expresamente
que &l Plan Regulador Comunal podrd establecer las normas urbanisticas una vez que se cumpla
con los requisitos de mitigacion; para estos efectos se puede cotejar la Circular de la Direccion de
Desarrollo Urbane DDU del Ministerio de Vivienda y Urbanismo N* 440, Ordinario 325 de fecha 7
de sgosto de 2020. Esimportante sefialar que el reguisito establecide en el articulo 2.1.17 de la

Ay El Reclen 12,777« Lo Barpochen » Santiaga de Chale = Tel: [enas & 2767 3100

www losarnechen, ol




L oBarneche e

JUNT0E FACERSDE L hd, Do D W' 0

Ordenanza General de Urbanisme y Construcciones se puede cumplir simplemente con establecer
la morma urbanistica. No existe jurisprudencia administrativa gue imposibilite establecer area
verde nueva AVN. No obstante, en las alternativas estudiadas, se explorg la opcidn de zonas de
desarrollo controlado.

Acuverdo sugerido: 5e sugiere acoger parcialmente la
Observacidon, manteniendo comao criterio que las dreas no consolidadas de muy alto riesgo da
exposicidn a procasos de laderas, s& mantengan como dreas especiales o areas verdes nuevas
AVN, Serd revisado en |3 etapa de anteproyecto, en concordancia con la Observacion 15.10.

Agui hacer un comentario que también lo trabajamos en las
reuniones de trabajo con los sefiores Concejales, que es Importante sefialar que el factor de
perdiente no es el Gnice considerado en la definicion de susceptibilidad de riesgo; hay otros
factores también que estan incorporados, que tienen que ver can procesos de ladera, que tienen
que ver con las dreas inundables, que tienen gque ver con la conformacidn de los cerros en forma
de abanico, etc.

Observacién 1.7: Objeta AVN drea verde nueva en Condominio
Los Guindos |1 obsensacién).

Antecedentes y fundamentos: Observacién 1: Rechazamos la
dedaracion de la totalidad de nuestro predic como drea verde nueva. Sefala que terrenos
presentan pendientes promedios menores a 25°, equivalentes a 46,6%, segin plano que se
adjunta, las que podrdn ser ajustadas en base a cartografia y estudio detallado para conformar las
zonas ocupables del terreno; Observacion 2: La afectacion vial de Camino Puntz de ﬁnguilaﬁ
debiera reducirse a 20 mts. de perfil y asociarse a potencial desarrollo. Trazado corregido en plano
Regulador Metropolitano de Santiage 13-35, de fecha 11 de abril de 2014, sefiala ajustes de
trazados a topografia en proyecto para lograr mayor eficiencia en su materializaclén (sefiala
Dialego con la Direccidn de Obras Municipales respecto de reduccion de perfil). Sefiala posibilidad
de asimilacién de vias al menor ancho establecido, sin perder la categoria; Observacidn 3: La
imagen obietivo identifica sobre el predio zona AVE &rea verde existente, lo que no corresponde
g e realided normativa, Sefals acuerdo de cesiones de dreas verdes consignadas en loteo de la
propledad; 4) Adjunta ocbservaciones legales N'4, 5, 6y 7; 5) Solicitan Eliminar AVN drea verde
nueva revisando su definicion; 6) Sugiere reemplazar orientacldn del territorio por un drea
condicionada similar 2 la sefialada en Alternativa 2 de Imagen Objetivo, permitiendo ccupacion
en las mismas densidades vigentes y con elementos de ocupacion que patencien la conservacion
ambiental y paisajistica; 7) Solicita el reconocimiento de las zonas de pendientes inferiores a 25°
o 46,6% como aptas para la ocupacidn; dreas de desarrolle condiclonade (controlado), o las zonas
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FHE-2; B); se considere en el estudio de normas, en el anteproyecto, & condicidn de tamafio
predial, el que por ser de 34 has. permite concentracion de |a ocupacidn en sectores con mejores
condiciones de pendiente y accesibilidad, minimizando los impactos en el paisaje y la flora nativa;
9) Objeta que la municipalidad cambie de criterios de exigendia de mecinicas de suelo y exiglendo
medidas de mitigacion de riesgo en el otorgamiento de permisos de edificacion, en zonas de
laderas.

Aclaracién técnica: Obsarvacion 1: De acuerdo a la imagen gue se
adjunta, las pendientes del terreno superan 46,1% sobre modelo DTM 1°1m obtenido con
cartografia LIDAR actuslizada 1:1000, afio 2019; Observacidn 2 La imagen objetive no establece
los terrenos afectos a declaratorias de utilidad pablica. Estos serin materia a ser desarroliada en
Etapa de Anteproyecto; Observacion 3: Respecto del terreno identificado como drea verde
existente, se revisard su pertinencia; 4) Observaciones legales se abordardn en reunion especial;
5) Los criterios para la definicién de dreas verdes nuevas AVN se estableceran en detalle en etapa
de Anteproyecto; 6) La imagen abjetive ya considera que las dreas con pendientes inferiores a
46% son aptas para |2 ecupacidn; 7) La norma de tamafio predial no ha sido una materia abordada
como criterio en el marco de la imagen objetivo; se evaluard en anteproyecto; 8] Respecto del
criterio para otorgar permisos de ediflicacian en base & la normativa vigente, el Plan Regulador
Comunal vigente no cuenta con un estudio de riesge qgue haya respaldado las decisiones de
planificacién y, en particular, las que se relaclonan con edificacidn en laderas. La modificacidn en
curso cuenta con respaldo técnico para sustentar este tipo de decisiones.

Acuerdo sugerido: Se suglere acoger parcialmente la
ohsarvacidn, manteniendn como criterio que las dreas no consolidadas de muy alto riesgo de
exposicién a procesos de laderes, se mantengan como @reas especiales, dreas verdes nuavas AVN,
Serd revisado en la etapa de anteproyecto, en concordancia con Observacion 15.10.

Observaciénl.8: Objeta AVN, drea verde nueva de Manquehue
Oriente 2301. {1 observacion).

Antecedentes y fundamentos: 1) Debido a que la Normativa
Urbana propuesta por |a Imagen Objetivo del Plan Regulador Comunal al terreno ubicado en Aw.
Magquehue Oriente N2 2301, Rol 3781-033, denominado Lote 4 A, restringe el desarrollo futuro
del proyecto habitacional aprobado para el terreno que prontamente Iniciard sus obras de
construccion; 2} Considerar normativa aprobada en permisos de edificacion N® 026 de 2013; 3)
Solicita asimilar todo el terreno a la zona normativa ZHE-2 propuesta por la misma imagen objetivo
para el entorno del predic en cuestidn, la cual propone una densidad de entre 20 a 60 hab/ha.
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Aclaracion técnica: 1) El PRC Vigente reconoce el terreno
ermplazado en zana K v una porcion inferior bajo proyeccidn de via T 340 Camino Punta de Aguilas
en zana J; 2] Tal como se puede constatar, parte importante del terreno se encuentra emplazado
en zona de susceptibilidad muy alta por procesos de ladera y alta en la parte inferior,
Complementa lo sefialado la bajada de flujos aluvionzles asociados a quebradas gue segmentan
el terreno. El modelo de pendientes indica rangos que superar el 46% en gran parte del terreno
considerado como alto, y sobre en el camino T 320 Camine Punta de Aguilas, las pendientes
superan 57 % y 70 %. La pendiente promedic del terrene de la observacidn supera el 53%.

Acuerdo sugerido: Se sugiere acoger parcialmente la
observacién, manteniends como criterio gue las dreas no consolidadas de muy alte resgo de
exposicion a procesos de ladera, se mantengan como dreas especiales AVN, areas verdes nuevas.
Serd revisado en la etapa de anteproyecto, en concordancia con la Observacion 15.10,

Observacion 1.9: Sclicita mantener, en el area donde se
encuentra &l terreno, la densidad y condiciones de construccidn existentes (zoma 1), (1
ohservacion).

Antecedentes y fundamentos: 1) Plantea diferencia respecto del
cambic proyectado para el sitio de su propiedad, Av. Pasec Los Bravos 4525, Rol: 3814-150 3814-
003 {matriz) que corresponde al Lote 32 A2- ABada del planc SB 965 (Adjunta Certificado de
Informaciones Previas 611 de 2021); 2) Cuestiona inclusidn como AVN area verde nueva, coma
conservacion de valores paisajisticos v condicidn de riesgos: 3) El terreno estd rodeado de
viviendas, por lo gue de pasar a AVN drea verde nueva, quedard como terreno eriazo sin uso; 4)
Observa criterio de "algoritme” utilizado en informe de riesgo y bajo conocimiento de terrenao; 5)
Observa falta de dinamismo que ofrece el plan y sefiala que el plan no propende a justicia y
equidad; &) Finalmente cuestiona la modelacion de susceptibilidad por falta de constatacion en
terreno; 7) Por lo anterior, solicita s mantenga terreno en zona ! del Plan Regulador Comunal
vigente.

Aclaracién técnica: 1) El Plan Regulader Comunal vigente
recancce el terreno emplazado en zona J con una densidad de 43 Hab/ha.; 2) Tal como se puede
constatar, una parte del terreno se encuentra emplazada en zona de susceptibilidad "alta” por
procesos de ladera. Complementa lo sefialado |la bajada de flujos aluvionales asociados a una
guebradz al norte del terreno, que cuenta con cbras de mitigacién; 3] El modelo de pendientes
indica ranges moderades predominantes entre 37% y 46%; 4) Sdlo se constata el hecho gque el
gector colinde con el limite urbano cota 1000, lo que se recomienda que quede expresado en el
borde de contacto del limite.
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Acuerdo sugerido: Se recomienda accger parcialmente e
incorporar zona de desarrollo controlado, coherente con los sectores de alta susceptibilidad de
procesos de laderas.

Observacién 1.10: Condominio, Puente Muevo [Camino Real
esquina Pie Andino): sefala una muy importante expropiacién yfo nueva vialidad, pasa sobre
riuastras propiedades. |1 ohservacidn).

Antecedentes y fundamentos: Sector ubicado en torno a |a
esquina de Camino Real con Pie Anding, dado que, de acuerdo al plan regulador propuesto sobre
varias casas del condominio Puente Nuevo, aparece un érea de expropiacion o de vialidad que
afects, 2 lo menos, mi casa y 10 mds. Particularmente esto es inaceptable si entendemos que
nuestro condominio esta construido legalmente hace a lo menos 15 afios, pagando cantribuciones
por | 100% de |os terrenos y casas.

Aclaracién técnica: La Imagen Objetivo no proyecta afectaciones
de utilidad plblica ascciadas a vialidad en el sector. Las propiedades estdn afectas a |a 2ona de
Parque Quebrada El Carrizo N-8 establecida por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago.

Acuerdo sugerido: Se recomienda no acoger en relacion a
Respuesta 1.1.

Aqul también quisiera aclarar que la declaratoria que sefialan no
tiene gue ver con una vialidad, sino que es, justamente, el Area Pargue del Estero El Carriza, que
afecta a las propiedades. Por lo tanto, no es facultad del Plan Regulador Comunal poder disminuir
o madificar esa situacidn.

Observacién 1.11: Calle Padre Ted Huard, se discute clasificacion
(2 observaciones).

Antecedentes y fundamentos: La calle Padre Ted Huard tiene
actualmente una configuracién de calle Local, la cual se ajusta perfectamente al servicio que
presta y no requiere de cambios, ni para servir a la comunidad aledafia ni menos a la comunidad
en general. Rechazo la Imagen Objetivo “Nueva Vialidad Comunal”, por no ajustarse al marcolegal
vigente en materia de vialidad urbana. Camino de la Cafiada estd cambiando de categoria de wia;
atenta contra la tranguilidad del sector.

Aclaracion técnica: La Imagen Objetivo no proyecta afectaciones
de utilidad publica asociadas a vialidad en el sector y se reconoce una via existente de clasificacidn
local.
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Acuerdo sugerido: Se aclara que tanto Calle Camino de La Caftada
como La Calle Padra Ted Huard son vias locales existentes de dasificacidn local, del ambito de
planificacidn comunal.

Con esto terminamos este Sector 1

El presidente sefior Lira: se ofrece |la palabra, entonces, en este
Sector 1: Los Bravos, el Golf de Manguehue y Manquehua Oriente.

Don Michael

El sefior Comber: Alcalde, en el Sector de la 1.5, pero no referente
a su Observacion, solamente para ubicarnas en el sector, hay una zona gque dice ZHP3 y perdon la
pregunta a estas alturas, pero es una zona muy particular que no habia identificado antes; Lpero
a gqué se debe esa zonificacion en ese sector, a qué responde, siendo que, ademas, COMo VEMos
en la ldmina siguiente, hay riesgo?. Esta lo puedo pedir revisar al final, pero gueria preguntar,
Directora, a gué esta respondiendo esta zonificacidn tan especifica; ademds, porgue no la hemos
visto en otras partes.

La sefiora Celis: 250 era, ite acuerdas cuando nosotros teniamos
la propuesta de tener muchos nicleas de equipamientos y de subcentros?. Bueno, respondia a
tener un subcentro ahl con otras caracteristicas, pero, efectivamente, sl Uds. estiman pertinente,
e puede estudiar.

El sefior Comber: lo voy a mencionar al final, porgue creo que no
tiene relacidn con esta Observacién, pero, claro, creo que gqueda como descolgade de la
planificacién, estd en una zona gue, ademas, tiene riesgo, Entonces, es curioso y, ademds, es una
normativa habitacional preferente, gue no responde a lo gue hemos descrito siempre como un
subcentro. Entonces, lo qulero revisar.

La sefiora Celis: clare, efectivamente, Ud. tiene razdn, pero si
aclarar gue la zona habitacional preferente si permite alguncs tipos de equipamientos menores
que, ohviamente, tienen que ser definidos en |a etapa de anteproyecta; pero si admite algin tipo
de comercio.

El presidente sefior Lira: no es exclusivo, digamos.
La sefiora Celis: exactamentea

El sefior Comber: otra consulta es que en la 1.7 Ud. dijo se acoge
parclalmente, pero creo que estd escrito se acoge.

La sefiora Celis: éen cudl, perdon?
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El sefior Comber: en la 1.7: objeta érea verde condominio Los
Guindos. Aqul estd escrito en el recuadro, creo, se sugiere acoger la Observacion y Ud. dijo
hablando, se sugiere acoger parcialmente |la Observacidn.

La sefiora Celis: s, s parcialmeante,

El sefior Comber: perfecto, para modificar este acuerdo. De todas
maneras, yo igual gqueria hacer una salvedad. Esta bien que acajamos parcialmente y volvamos a
analizar, porque, obviamente, estos son temas stper delicados, pero también indicar, segun los
antecedentes que Ud. misma nos ha presentado, gue al parecer queda poco margen para preclsar,
debido a que estas zonas de laderas con de intensa pendiente, Entonces, también me encantaria
que guede cierto criterio como de transparencia que se va a volver a estudlar, pero al parecer, por
al menos los antecedentes gue nosotros como Concejo tenemos hoy dia frente a nosotros, queda
re poco margen para poder maniobrar,

la sefiora Celis: exacto. Por eso la parcialidad, porgque,
efectivamente, puede haber una modificacion de la zona propuesta, no neceseriamente va a
responder a este poligono, puede ser que se modifigue o cambie. Ese es un poco el compromiso
con tedas las dreas verdes, de volver a revisar. Efectivamente, nosotros vimos el Estudio de Riesgo,
ga acuerda con esas manchas rojas, pero no todos los terrenos son de igual manera y puede ser
gue pueda haber dreas rescatables que tendriamos gue volver a revisar. Las pendientes promedio
de los terrenos hablan del promedio general, pero, efectivamente, puede tener un terreno con
promedio 55%, pero tener en alguncs sectores una pendiente menor o superior, porgue ahi se
pondera. Entonces, per aso se indica que es parcizslmente, porgue puede haber un cambic al
hacer, efectivamente, acuciosamente, el calce del riesgo en la Cartografia y en 12 zonificacian,

El presidente sefior Lira: esto responde también a las consultas
gue se han hecho por Lobby, donde traen muchos antecedentes, muchos planos y creo que nos
han aportado, ademds, antecedentes adicionales y, por lo tanto, amerita, por lo menos, una visita
a tarreno con los planes y ver si es que, efectivamente, hay posibilidades de hacer algun cambio
o no.

La sefiara Celis: en definitiva se acoge parcialmente para estudiar
y mantener los criterios que hemos establecido con todas las dreas verdes, que, cuando son
susceptibles a muy alto riesgo, efectivamente, el criterio es mantenerlas como areas verdes
AUBVES.
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El presidente sefior Lira: si no hay mas observaciones, lo
sometemos a su consideracidn:

iSefiora Juanita Mir?
La sefiora Mir: apruebo, Alcalde,
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Juanita.

¢ Don Cristian Daly?
El sefior Daly: yo apruebe, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristian.

¢ Don Michael Conber?

El sefior Comber: Alcalde, apruebe, salvo abstenerme en 1.7 vy 1.2
por conflictos de interés y también destacar en la 1.4, sobre el tema de los permisos de edificacion,
creo gue s un tema que Ud, también ha levantado, Alcalde. Creo que comunicacionalmente,
vamos a tener que reforzar ese punto, pero ya es mas estratégico a nivel comunicacional; no
responde @ temas técnicos. Muchas gracias.

El presidente sefior Lira: asl es; gracias, den Michael,

{Sefiora Marfa Teresa Urrutia?
La sefiora Urrutia: apruebo, Alcalde,
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Marla Teresa,

£5efiorita Paulette Guilloff?
La sefiorita Guileff: aprueba, Alcalde,
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette

¢ Don Benjamin Errdzuriz?
El sefior Errazuriz: apruebo, Alcalde.
El presidente safior Lira: gracias, don Benjamin,
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¢Don Rodrigo Arellana?
El sefor Arellano: apruebo, Alcalde,
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

{Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco.

El presidente sefior Lira: yo apruebo también este Punto.
Por lo tanto, se adoptan los siguientes Acuerdos:

En atencion a la Observacidén 1.1: Soy vecino y solicito se revisen las franjas
correspondientes a Utilidad Pdblica y franja de riesgo por Parque Quebrada Estero El
Carrzo.

ACUERDO N® 6493-52 ]| POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION. SE INCORPORA A LA PLANIFICACION LAS AREAS DE RIESGOS DETERMINADAS EN
EL ESTUDIO FUNDADD DE RIESGDS DEL PLAN REGULADOR COMUNAL Y SE ACLARA QUE LOS
PARQUES QUEBRADAS CORRESPONDEN A UNA PRERROGATIVA DEL PLAN REGULADOR
METROPOLITANG DE SANTIAGO, QUE EL PLAN REGULADOR COMUNAL NO TIENE FACULTADES
PARA AJUSTAR. DE CONFORMIDAD CON EL PLAND INDICADO EN EL ORDINARIO 2289 DE 26 DE
JULIO DE 2021 Y QUE CORRESPONDE IDENTIFICAR ESA ZONA COMO UN AREA VERDE
INTERCOMUNAL.

En atencion a la Observacion 1.1-1: Solicita limitar condicion de riesgo de eventuales
inundaciones o eliminar la condicién para declarar este sector como Area Verde Nuevs,
sobre Tranque Punta de Aguila.

ACUERDO N° £423-53 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION, PUESTO QUE YA SE HAN EVALUADO ¥ AIUSTADO LAS AREAS DE RIESGOS. SIN
EMBARGO, LOS PARQUES QUEBRADAS CORRESPONDEN A UNA PRERROGATIVA DEL PLAN
REGULADOR METROPOLITANG DE SANTIAGO, QUE EL PLAN REGULADOR COMUNAL NO TIENE
FACULTADES PARA AJUSTAR. ATENERSE A LO INDICADO EN ORDINARIO CITADO DE LA SEREMI
MINVLU 2283, DE FECHA 26 DE JULIO DE 2021.
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En atencion a la Observacidn 1.1-2: Preservacion Humedal frente a Loteo Punta Piedra y
rechazo a franjas de riesgos y Afectacidn a Utilidad Publica que afecta a Condominio Punta

Piedra.

ACUERDO N 5493-54 ) FOR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION. SE EVALUARAN LAS AREAS DE RIESGO. SE ACLARA QUE LO5 PARQUES
QUEBRADAS CORRESPONDEN AL AMBITO DE COMPETENCIA DEL PLAN REGULADOR
METROPOLITANO DE SANTIAGO. EL PLAN REGULADOR COMUNAL NO TIENE FACULTADES PARA
AJUSTAR. EL HUMEDAL SE ENCLUENTRA PROTEGIDO Y SEGUN SU DECLARATORIA, CONFORME A
LA LEY 21.202.

En atencidn a la Observacion 1.2: Sector Av. Lo Bravos observa terreno que se estad
definiendn come AVN {Area Verde nueva), sin existir ningn riesgo que pudiese justificar
esta definician.

ACUERDO N° 5493-55 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION Y
ASIGNA NORMA A LAS PORCIONES DEL TERRENO SIN RIESGO, MANTENIENDO COMO AREA
VERDE NUEVA EL BORDE DE CONTACTO. ATENERSE A LA REVISION DE LOS CRITERIOS PARA
ESTABLECER ZONAS DE AREAS VERDES NUEVAS, SEGUN LA RESPUESTA 15.10.

En atencién a la Observacion 1.3: Mo estamos de acuerdo con la Proposicion del Nuevo
Plano Regulador de Lo Barnechea, en relacidn al Uso de Suelo y la densidad.

ACUERDO N* £493-56 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION Y
ASIGNA ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA DE DO5 PIS0S ZHE-2.

En atencidn a la Observacion 1.4: Zonas de faldeo de cerros de la comuna no se mencionan
todos los permisos de edificacidn otorgados en la actualidad, lo que finalmente no
representa fa realidad de estas zonas que seran destruidas por el desarrollo iInmaoblliario v
no se convertiran a futuro en dareas verdes.

ACUERDO N" 6493-57 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE LA EXISTENCIA
DE PERMISOS DE EDIFICACION NO EXIME DE LA RESPONSABILIDAD Y POTESTAD
PLANIFICADORA DE LA MUNICIPALIDAD.

En atencidn a la Observacion 1.5: Mantener la actual zona K o reconsiderar la zonificacion
propuesta Area Verde Nueva, como ZHE-2-DC o ZHE-2-DC1 en la "Alternativa Sugerida 1 y
2" presentadas por parte de esta Municipalidad (propietaria Almahue Oriente SA).

ACUERDO N° 5493-58 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACUERDA REVISAR EN
RELACION A LOS CRITERIOS QUE SE ADOPTEN RESPECTO DE LA DEFINICION DE UMBRALES
ADMISIBLES PARA ZONAS DE AREAS VERDES NUEVAS AVN. ATENERSE A LA RESPUESTA 15.10.

o
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En atencién a la Observacién 1.6: Objeta Area Verde Nueva en la zona de Camino Punta de
ﬁlguﬂa lote 19-a3-1. Finalmente, el plano de la alternativa sugerida o imagen objetivo gue
integra las observaciones recibidas y los aspectos positivos de ambas opciones de
desarrollo.

ACUERDO N* 6493-59 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION, MANTENIENDO COMO CRITERIO QUE LAS AREAS NO CONSOLIDADAS DE MUY
ALTO RIESGOS DE EXPOSICION A PROCESOS DE LADERAS, SE MANTENGAN COMO AREAS
ESPECIALES O AREAS VERDES NUEVAS AVN. SERA REVISADO EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO,
EN CONCORDANCIA CON OBSERVACION 15.10.

En atencion a la Observacidn 1.6-1: Objeta AVN drea verde nueva en la zona de Camino
Punta de Aguila, lote 19-a3-2,. inmobiliaria Ladera Oriente SA.

ACUERDO N* 6493-60 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION, MANTENIENDO COMO CRITERIO QUE LAS AREAS NO CONSOLIDADAS DE MUY
ALTO RIESGOS DE EXPOSICION A PROCESOS DE LADERAS, SE MANTENGAN COMO AREAS
ESPECIALES O AREAS VERDES NUEVAS AVN. SERA REVISADO EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO,
EN CONCORDANCIA CON LA OBSERVACION 15.10.

Enatencién a la Observacion 1.7: Objeta AVN drea verde nueva en Condominio Los Guindos.

ACUERDO N° §493-51) SE ACUERDA ACOGER PARCIALMENTE LA OBSERVACION,
MANTENIENDO COMO CRITERIO QUE LAS AREAS NO CONSOLIDADAS DE MUY ALTO RIESGOS
DE EXPOSICION A PROCESOS DE LADERAS, SE MANTENGAN COMO AREAS ESPECIALES AREAS
VERDES NUEVAS AVN. SERA REVISADO EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO, EN CONCORDANCIA
CON OBSERVACION 15.10. ACUERDO ADOPTADO CON LA ABSTENCION DEL CONCEJAL MICHAEL
COMBER.

En atencién a la Observacionl.®: Objeta AVN drea verde nueva de Manquehue Oriente
2301.

ACUERDO N° 6493-62) SE ACUERDA ACOGER PARCIALMENTE LA OBSERVACION,
MANTENIENDO COMO CRITERIO QUE LAS AREAS NO CONSOLIDADAS DE MUY ALTO RIESGO DE
EXPOSICION A PROCESOS DE LADERAS, SE MANTENGAN COMO AREAS ESPECIALES AVN, AREAS
VERDES NUEVAS. SERA REVISADO EM LA ETAPA DE ANTEPROYECTO, EN CONCORDANCIA CON
LA OBSERVACION 15.10, ACUERDD ADOPTADO CON LA ABSTENCION DEL CONCEJAL MICHAEL
COMBER.

En atencién a la Observacidn 1.9: Solicita mantener, en el drea donde se encuentra el
terreno, la densidad y condiciones de construccion existentes (zona ).

ACUERDO N° 6493-63 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA

OBSERVACION, INCORPORANDO ZONA DE DESARROLLO CONTROLADO COHERENTE CON LOS
SECTORES DE ALTA SUSCEPTIBILIDAD DE PROCESOS DE LADERAS.
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En atencion a la Observacion 1.10: Condominio, puente nuevo (Camino Real esquina Fie
Andino) sefiala una muy importante expropiacién y/o nueva vialidad qué pasa sobre
nuestras propiedades.

ACUERDO N° 6493-64 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION,
EN RELACION A RESPUESTA 1.1.

En atencion a la Observacidon 1.11: Calle Padre Ted Huard, se discute clasificacion.

ACUERDO N° §493-65 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE TANTO CALLE
CAMING DE LA CANADA COMO LA CALLE PADRE TED HUARD SON VIAS LOCALES EXISTENTE DE
CLASIFICACION LOCAL, DEL AMBITO DE PLANIFICACION COMUNAL.

El presidente sefior Lira: bueno, en la Sesion pasada hicimos un
alto agui, a las 12; son las 12:11, nos queda el Sector de Los Litres, que tiene 5 Observaciones; el
Sector de Las Pataguas, Los Trapenses, que tiene 23 Observaciones; el Sector lardin de La Dehesa
gue tiene 21 Observaciones. Mo $é si gquieren hacer un minuto de corte,

Muy bien, entonces suspendemos la Sesién hasta las 12 y media.

Muchas gracias

El presidente sefior Lira: se reanuda la Sesion y vamos a pasar al
Sector 2 de Los Litres.

Lefiora Francisca

La sefiora Valencia: Observacién 2.1: Zonificacion de drea verde
nueva AVN en el sector de Los Litres, en lugares donde hoy aplica zona J y zona K. (2
observaciones).

Antecedentes y fundamentos: Inversiones Los Litres es
propietaria de un predio de, aproximadamente, 130 hectéreas. 1) la observacion se refiere a
objetar la zonificacion de drea verde nueva AVN en el sector alto de Los Litres, para los lugares
donde hoy aplica zona ! y zona K. Se pide eliminar la zona AVN y mantener las condicienes de
desarrollo similares a las actuzles, zona J; 2) Solicita eliminar AVN y propone para &l sector que se
permita desarrollo residencial con una densidad de 45 Hab/ha. o ZHE-2 en Imagen Objetiva.
Sefiala afects derecho constitucional en tanto extingue los derechos particulares a la propiedad;
3) Indica que hay partes de su propiedad que no estan afectas a riesgos, de acuerdo al estudio de
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riesgos del PRC.; 4) En sector Lote C1 existe un alto grade de consclidacion; 5) Considera altamente
gravoso que las zonas K también se declaren AVN: ) Solicita tengan a blen acoger nuestra

obsenvacidin, dejando nuestra actual zona J como una zona ZHE-Z y eliminar, por tanto, la zona
AVN gue muestra hoy la Imagen Objetivo.

Aclaracion técnica: 1) La Constitucion establece, para dar
cumplimento a la funcidn social en determinadas circunstancias prescritas en leyes generales,
limitaciones al ejercicio del derecho de propledad. La Ordenanza General de Urbanismao y
Construcciones distingue, en su articulo 2.1.30, el uso de suelo area verde que no corresponde a
espacio pliblico. De conformidad con la normativa de urbanismo y construcciones, s& permite en
todos los casos, localizar usos complementarios al drea verde, independiente de lo dispuesto en
el instrumaento de planificacion territorial, en los porcentajes que se indican, a partir de lo cual se
puede colegir qgue no se extinguen los derechos particulares de usos u ocupacion; 2) La Imagen
objetivo establece como dreas verdes nuevas, aguellas porciones del territorio urbano que
cumplen los sigulentes criterlos: Sectores expuestos a muy alto rlesgo de procesos de laderas, de
conformidad con lo sefialado en el estudio fundado de riesgos; Sectores que presentan pendientes
superiores 3 46% en parches extensos v continuos {se puede avaluar 57%): Sectores de borde
contacto o aledafios a drea de proteccion reconocidas por el instrumento de nivel metropolitano
PRMS; Sectores de borde contacto de humedales urbanos; 3] A partir de los criterios descritos, es
posible colegir que, en el caso de sector Lote C1, sélo se cumple el criterlo de proximidad a la zona
de preservacian.

Acuerdo sugerido: 52 sugiere acoger parcialmente, para late C-1;
manteniendo como criterio que las dreas no consolidadas de muy alto rlesgo de exposicion a
procesos de laderas, se mantengan como areas especieles AVN. Serd revisado en la etapa de
anteproyecto, en concordancia con la Observacion 15.10.

El sefior Errdzuriz: un pequefo error no mas en el texto. Creo que
es el articulo 19 N* 24,

La sefora Celis: perfecto, de la Constitucion
El sefior Errdzuriz: si

La sefiora Celis: gracias

La sefiora Valencia: Observacidn 2.2: Zonificacion de AVN en el
sector de Los Litres, en lugares donde hoy aplica zona | y zona K. Se pide eliminar la zona AVN de
la actual zona | y mantener las condiciones de desarrollo similares a las actuales. {5 observaciones)
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Antecedentes y fundamentos: Inmobiliaria RE SpA resalta, en su
linea de argumentacion, la importancia de |la promocion de la integracion social en los
Instrumentos de Planificacidn Territerial, indicando que la propuesta de imagen objetivo pretende
transformar grandes dreas verdes, limitando el desarrollo residencial, como sucede con el térreno
gue la sociedad representa; 2) Sobre este punto, somaos enféticos en informar que, toda vez que
existe una proximidad a sectores de presarvacién ecoldgica respecto a la Zona J de la comuna, se
hace evidente la existencia de amplias y extensas dreas verdes a la fecha, por lo que se torna
innecesario su incremento, tal como se logra apreciar en el actuzl Plan Regulador Comunal vy su
propuesta de modificacidn, especificamente en cuanto a los sectores que cambiardn de vocacidn
de uso; 3) Finalmente, hacemos presente y reiteramos, que |a transformacion gue sufrird la
comuna, no se encuadra en las peliticas de desarrollo urbano vigentes, siendo la propuesta
presentada, o "Imagen Objetive®, una que carece de los valores relacionados a la integracidn
social, tan anhelada en Chile, por lo gque solicitamos se reconsidere este cambio de vocacion de
uso, manteniendo |las proporciones asociadas a la £ona J, de cardcter residencial, sin alterar sus
densidades.

Aclaracidn Técnica: 1) Es menester sefialar que, de acuerdo a lo
seflalado en el Marco de referencia del Plan, los desafios, objetivos y lineamientos son
concardantes con los sefialado en la Politica Nacional de Desarrollo Urbano; 2) La imagen objetivo
establece como areas verdes nueves, aguellas porciones del territorio urbanc gue cumplen los
sigulentes criterios: Sactores expuestos a muy aito riesgo de procesos de [aderas, de conformidad
con lo sefialado en el estudio fundado de rizsgos; Sectores que presentan pendientes superiores
a 46% en parches extensos y continuos, también se puede evaluar hasta un 57%; Sectores de
borde contacto o aledafios a @reas de proteccion reconocidas por el instrumento de nivel
metropolitane PRMS; v Sectores de borde contacto de humedales urbanos; 3} Lo expuesto
establece la relevancia gue tienen para el desarrolle urbano los criterios de sustentabilidad
declarados por el Organo Responssble del Plan, en los cuales se coloca especial atencidn a las
condiciones de seguridad ante riesgos de desastres, por lo que no resulta coherente que se
promueva la localizacion de la poblacidn mas vulnerable en terrenos como los identificados en |a
Observacion gue, claramente, presentan muy alta susceptibilidad v condiciones de pendiente, que
no hacen recomendable promaoverlos para proyectos de Integracion soclal.

Acuerdo sugerido: 5e recomienda no acoger. 3in embargo, se
revisard |a situacion del lote, manteniendo como criterio gue |as dreas no consolidadas de muy
alto riesgo de exposicion a procesos de laderas, s& mantengan como dreas especiales AVN. Serd
revisado en la etapa de anteproyecto, @n concordancia con la Observacion 15.10.
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Observacian 2.3: Cuestiona AVN sobre terreno Lote C-2 Rol 3538-
006. [2 obsarvaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1) El anteproyecto de edificacidn
en trimite para el terreno, para un proyecte de viviendas; 2) La validez de los Anteproyectos de
Edificacién vy su plazo de vigencia, lo gue permite que, una vez otorgado un anteproyecto de
edificacion, este se podrd consolidar, a través de un Permiso de Edificacion, en el plazo de 180
dias o un 2fio, manteniendo las normas con gue fue aprobado el proyecto, aun cuando cambien
las narmas urbanisticas con gue fue aprobado; 3) La zona normativa definida por la Imagen
Ohbjetivo del PRC, que establece para la parte urbana del terreno una zona normativa, la zons
normativa de Area Verde Nueva; 4) Debido 2 que la Normativa Urbana propuesta por |a Imagen
Objetive del Plan Regulador Comunal al terreno ubicado en Avda. Los Litres 5/N, Rol 3538-006,
denominado Lote C2, restringe el desarrolle futuro del proyecto de viviendas en vias de
aprobacién para el terrano que, con posterioridad, conselidard su aprobacion mediante un
Permiso de Edificacin. Se solicita: Asimilar todo el terreno a la zona normativa ZHE-2 propuesta
por la misma imagen objetivo para el entorno del predio en cuestion, la cual propone una
densidad de entre 30 a 60 hab/ha.

Aclaracién técnica: 1) L2 imagen objetiva establece como dreas
verdes nuevas, aquellas porciones del territorio urbano que cumplen los siguientes criterios:
Sectores expuestos a muy alto riesgo de procesos de laderas, de conformidad con lo sefialado en
el estudio fundado de riesgos; Sectores que presentan pendientes superiores a 46% en parches
extensos v continuos; Sectores de borde contacto o aledafios a arez de proteccion reconocidas
por el instrumento de nivel metropolitano PRMS; Sectores de borde contacto de humedales
urbanos; 2) El terreno en cuestion presenta en los sectores altos, exposicidn de susceptibilidad
alta de procesos de ladera vy los cauces asociados a |a guebrada; 3) El terreno colinda en su borde
superior con el drea de preservacion ecoldgica del PRMS y el sitio priorizado de biodiversidad
Colina.

Acuerdo sugerido: Se sugiere accger parcialmente la solicitud,
reconociendo en plano las porciones de terreno que no presentan riesgo y generar una zona de
amortiguacitn aledafia al limite urbano y condiclones de ocupacidn que posibiliten un desarrollo
cantrolado.

Observacidn 2.4: Cuestiona AVN sobre terreno Lote N*1-D-B Rol
31538-016. (2 observaciones).
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Antecedentes y fundamenteos: Debidoa que |z Normativa Urbana
propuesta por la Imagen Objetivo del Plan Regulador Comunal al terreno ubicado en Avda. Los
Litres N® 1.000, Rol 3538-016, denominado Lote N2 1-D-B, restringe el desarrolle future del
proyecto habitacional aprobado para el terreno gue prontamente iniciard sus obras de
construccion, se solicita; asimilar todo el terreno a la zona normativa ZHE-2 propuesta por la
misma imagen objetivo para el entorno del predio en cuestion, |a cual propone una densidad de
entra 30 3 60 hab/ha.: eliminar la afectacidn a utilidad piblica para la apertura de la calle Camino
Santa Martina sobre el predio.

Aclaracién técnice: 1) La imagen objetivo establece como dreas
verdes nuevas, aquellas porciones del territorio urbano que cumplen los siguientes criterios:
Sectores expuestos a muy alto rlesgo de procesos de laderas, de conformidad con lo sefialado en
el estudio fundado de riesgos; Sectores gue presentan pendientes superiores a 46% en parches
extensos y cantinuos: Sectores de borde contacte o aledafios a drea de proteccion reconocidas
por el Instrumento de nivel metropolitano PRMS; Sectores de borde contacto de humedales
urbanos: 2) El terreno en cuestidn presenta en los sectores altos, exposicion de susceptibilidad
muy alta de procesos de ladera y los cauces asociados a |2 quebrada; 3) El terrenao colinda, en su
borde superior con el drea de preservacion del PRMS y en el sitio priorizado de biodiversidad
Calina- Lo Barnachaa destaca |a alta presencia de vegetacion nativa; 4) La vialidad propuesta de
no cerresponder @ camine pdblico, no tendrle sentido, 5i se resuelve mantener AVN. De acogerse
eambios en la zonificacidn y usos de suelo, seria recomendable considerar afectaciones de utilidad
plblica en Etapa de Anteproyecto.

Acuerdo sugerido: Se sugiers no acoger, a excepcion de lo
supeditado a los criterios gue se definan para las zonas AVN, segin la Respuesta 15.10y se elimina
la apertura de Camino Santa Martina en el predio.

Observacion 2.5: Solicita incorporar en la Actuzlizacion del Plan
Regulador de Lo Barnachea, la Propuesta de Desarrollo Ecoldgico Condicionado en Porcion Urbana
del Predio La Invernada. (1 observacion)

Antecedentes y fundamentes; 1) La Porcidn Urbana del Predio La
Invernada se ubiea en |a ladera oriente del Cerro Loma Larga y colindante con el Loteo Santuario
del Vallz. Tiene una superficie de 23 has. y forma parte de un predio mayor de 1.390 has.,
emplazado en Zona de Preservacion Ecoldgica del PRMS; 2) La normativa vigente impuso una
condicién de desarrollo espedfica que combina la relacién entre un parque natural mayor y un
desarrollo habitacional menor, controlado y medide, que sz quieren rescatar; 3) Anexa informe
gue contisne dos alternativas de estructuracion para el sector, que Incluyen porciones con
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urbanizacion: 4) La propuesta de estructuracion considera, para urbanizacion, una superficie de
3,73 has. bajo la categoria ZHE-2b de 90 hab/has., lo que permitiria la construccion de B4
viviendas. Considera el fondo de la quebrada como drea verde y acceso controlado a sendero
recreativo.

Aclaracidn técnica: 1) El Plan regulador vigente reconoce la
quebrada Estero Las Hualtatas como un dres urbanizable bajo la denominacién de zona K,
condicién gue fue ajustada en |z propuesta de imagen cbjetivo, limitande |a ocupacion bajo la
denominacién AVN, considerando la susceptibilidad muy alta de riesgo v la relevancia ambiental
y paisajistica que presenta el sector, flangueado, ademdas, por el Cerro Loma Suave, recenocido
como drea verde cerro isla segun el articulo 5.2.3.2 del PRM y el Parque Estero Las Hualtatas N-7
art 5.2.3.3 del PRMS; 2) La propuesta presentada difiere, en su opcidn de alternativa normativa
N*1 del plano interpretativo RM-PRMS 20-78 Lamina 1-5 del Ordinario 2289, de fecha 26 de julio
die 2021, desarrollade por la SEREMI METROPOLITANA MINVU: 3) Razdn por la cual sélo es posible
someter a andlisls la opcion normetiva de la propuesta N'2; 4) El sector propuesto para
urbanizacidn [opcién N®2) presenta susceptibilidad alta de procesos de ladera y pendientes
moderadas a suaves; 5) Se sugiere estudiar una opelén gue considere la habilitacidn mediante
ZHE-2: &) Se puede estudiar condicionar la ocupacidn a |a habilitacién de acceso a Pargue Cerro
lela Loma Larga y Parque Quebrada Estero Las Hualtatas y zona de preservacion ecoldgica.

Acuerdo sugerido: Se sugiere acoger parcialmente, incorporando
zona habitacional exclusiva 2 pisos con desarrollo controlado ZHE2-DC y condicionar a beneficios
de incentivos normativos asociados a sustentabilidad (acceso a la montana).

Con esto tarminamos el Sector 2

El presidente sefior Lira: Sector Los Litres, Sector 2, se ofrece la
palabra en el Sector.

El sefior Comber: solamente una consulta, Alcalde.
El presidente sefior Lira: sl, adelante.

El sefior Comber: el Punto 2.3: se sugiere acoger parcialmente;
podria dirsele norma, se entiende, si es que no hay procesos de laderas. Vemos que en laimagen
de rlesgo no hay procesos muy intensos, Entonces, la pregunta es de este estilo: éle podemos dar
norma a un lugar gue no tiene acceso vehicular por un camine dentro del limite urbano?, porgue
este cector, por lo que veo v por lo que entiendo, no tiene ninguna calle de acceso que le permita
acceder a la zona. Entonces, le estarfamos dande norma para que puedan edificar en un sector
donde hoy dia no hay acceso y no tenemos ninguna afectacion vial sobre el estero, para gue ellos
puedan acceder. O sea, estamos dande una norma que, finalmente, no es aplicable de ninguna
forma, porque no tiene acceso vehicular, JCémo funciona eso, Directera?, si nos pudiera explicar.
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La sefiora Celis: efectivamente, es parte de los proyectos que se
presentan para su aprobacidn. En la Direccidn de Obras también proponen loteos gue generen
aperturas de calle. En ese sentldo, no todas las aperturas de las vialidades las propone el Plan. No
obstante, tal como Ud. lo sefala, sl se puede proponer como Estudio, ver alternativas de trazados
viales que puedan dar posibilidad de acceso al terreno.

El sefior Comber: entiendo que apertura de calle es cuando &
predio tiene algin borde de contacto con una calle existente. Aqui no es el caso, porgue todo el
predio estd en contacto con un estero que es drea verde intercomunal. Entonces, tendria que
haber un puente.

La sefiora Celis a lo mejor, tendriamos que precisar en la etapa de
anteproyects una propuesta de afectacion a utilidad plblica, que constituyera un trazado vial,

El sefor Comber: bien, si es azi, claro, estariamos afectando unz
propiedad de un tercero para darle norma a otro. Encuentro una vuelta rara ahi. Creo que el punto
lo puedo aprobar, en el sentido que se sugiere acoger parclalmente para estudiar la zona, Entiendo
que hay que darle una vuelta, pero ahi creo que hay que ser un poco mas preciso en cudlva a ser
&l mecanismo para poder habilitar el sector. Bien.

La sefiora Celis: si quiere, en el acuerdo podemos precisar,
ademds, que se revisard el tema de la conectividad del terreno, para darle una solucidn en el Plan
v, ademas, lo vamos a ver también con |a Direccion de Obras, porque esto tiene gue ver también
con hartos temas normativos técnicos. Efectivamente, no se pueden aprobar proyectos en sitios
ciegos. Por lo tanto, iguzl hay que definir y estudiar como podria resolverse la situacion de este
predio, Ahora, también hay que entender que estas subdivisiones son existentes de anos. O sea,
obvio que hoy no se permite generar loteos con sitios ciegos; antes si se permitia y uno podia
acceder a través de senvidumbres, etc. Entonces, también tenemos una situacion de que ya el
terreno de por si trae una herencia gue fue concebida de una manera que hoy, en el fondo, no se
podrian hacer los loteos o los planes de subdivision, pero creo gue es sdper adecuada la
observacidn suya. Yo creo que seria bueno incorporarla en el acuerdo, si me lo permite.

El sefior Comber yo estaria de acuerdo, claramente, Muy
agradecido.

El presidente sefior Lira: muy bien, pues.
Muchas gracias
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Estamos listos con este Sector de Los Litres, procedemos a
someter a su consideracion:

Sefiora Juanita Mir
La sefiora Mir: apruebo, Alcalde.

El presidente sefor Lira: gracias, sefora Juanita.

{Don Cristidn Daly?
El sefior Daly: yo aprusba, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristian.

£Don Michael Conber?
El sefior Comber: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.

iSefiora Maria Teresa Urrutia?
La sefiora Urrutia: apruebo, Alcalde,
El presidente sefior Lira: gracias, senora Maria Teresa.

£5efiorita Paulette Guilloff?
La sefiorita Guiloff: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette.

é Don Benjamin Errdzuriz?
El sefior Errdzuriz: spruebo, Alcalde.
El presidentea sefior Lira: gracias, don Benjamin.

¢Don Rodrigo Arellano?

El sefior Arellano: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.
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¢ Don Francisco Madrid?
El sefior Madrid: apruebao, Alcalde.
El presidente sefior Lira; gracias, don Francisco.

El presidenta sefior Lira: yo apruebo este Punto.

Por lo tanto, se adoptan |los siguientes Acuerdos:

En atencion a la Observacion 2.1: Zonificacion de drea verde nuevas AVN en el sector de
Los Litres, en lugares donde hoy aplica zona | y zona K.

ACUERDO N* 6493-66 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION, PARA LOTE C-1; MANTENIENDO COMO CRITERIO QUE LAS AREAS NO
CONSOLIDADAS DE MUY ALTO RIESGD DE EXPOSICION A PROCESOS DE LADERAS, SE
MANTENGAN COMO AREAS ESPECIALES AVN. SERA REVISADO EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO,
EN CONCORDANCIA CON LA OBSERVACION 15.10.

Er atencitn a la Observacion 2.2; Zonificacidn de AVN en el sector de Los Litres, en lugares
donde hoy aplica zona J y zona K. 5e pide eliminar la zona AVN ce la actual zona | y mantener
las condiciones de desarrollo similares a las actuales.

ACUERDO N° 6493-67 ) POR UNANIMIDAD DE LO5 PRESENTES, NO 5E ACOGE LA OBSERVACION.
SIN EMBARGO, SE REVISARA LA SITUACION DEL LOTE, MANTENIENDO COMO CRITERIO QUE LAS
AREAS NO CONSOLIDADAS DE MUY ALTO RIESGO DE EXPOSICION A PROCESOS DE LADERAS, SE
MANTENGAN COMO AREAS ESPECIALES AVN. SERA REVISADO EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO,
EN CONCORDANCIA CON LA OBSERVACION 15.10.

En atencidn a la Observacidn 2.3: Cuestiona AVN sobre terreno Lote C-2 Rol 3538-006.

ACUERDO N* 5493-68 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION, RECONOCIENDO EN PLANO LAS PORCIONES DE TERRENO QUE NO PRESENTAN
RIESGO Y GENERAR UNA ZONA DE AMORTIGUACION ALEDANA AL LIMITE URBANO Y
CONDICIONES DE OCUPACION QUE POSIBILITEN UN DESARROLLO CONTROLADO. SE REVISARAN
EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO LAS POSIBILIDADES DE CONECTIVIDAD DEL PREDIO.

] e
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En atencion a la Observacion 2.4; Cuestiona AVN sobre terreno Lote N*1-D-B Rol 3538-016.

ACUERDO N° 6493-59 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION,
A EXCEPCION DE LO SUPEDITADO A LOS CRITERIOS QUE SE DEFINAN PARA LAS ZONAS AVN,
SEGUN LA RESPUESTA 15.10 Y SE ELIMINA LA APERTURA DE CAMINO SANTA MARTINA EN EL
PREDIO.

En atencidn a la Observacion 2.5: Solicita incorporar en la Actualizacion del Plan Regulador
de Lo Barnechea, |a Propuesta de Desarrollo Ecoldgico Condicionado en Porcidn Urbana del
Predio La Invernada.

ACUERDO N” 5493.70 )| POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, 5E ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION, INCORPORANDO ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA 2 PISO5 CON DESARROLLO
CONTROLADO IHE2-DC Y CONDICIONAR A BENEFICIOS DE INCENTIVOS NORMATIVOS
ASOCIADOS A SUSTENTABILIDAD (ACCESD A LA MONTARNA).

El presidente sefior Lira: pasamos, entonces, al 5Sector 3: Las
Pataguas, Los Trapenses.

Adelante, senora Francisca

La sefiora Valencia: Observacidn 3.1: Pedro Lira- Los Trapenses,
rechaza uso mixto y altura de edificacidn. (342 observaciones)

Antecedentes y fundamentos: 1) Seria un error gravisimo darla
caracter comercial a la esquina de Avda. Los Trapenses con Pedro Lira. El valor de este barrio es
residencial. i se le agrega comercio, se deterlorard el barrio, la calidad de vida del lugar, su
belleza, el trdnsito, etc. como sucedid con Avda. La Dehesa, donde vivi con mi familia los 20 afios
anteriores; 2) Desarrollo comercial de Los Trapenses no debiera extenderse hacia el Interior por
Pedro Lira, menos con edificios ni placas comerciales abajo; provecan detericro por mala
administracion; 3) Se plantea proyecio de edificios de 4 pisos. Estoy en compieto rechazo, porgue
atenta con el estilo residencial v de baja altura de toda |a comuna; 4] 5 opone aumento en
densidad por incremento en congestion; 5) Locales comerciales generan inseguridad en este
barrio; &) Existe comercio cercano a Avda. Los Trapenses, no se requiere nuevo subcentro; /) Los
edificios alteran las caracteristicas del barrio residencial; 8) Solicitamos mantener el eje de Padro
Lira Urguieta como zona residencial ZHE-2, no dando lugar a su cambio a ZM-4.

Aclaracion técnica: 1) El PRC vigente reconocce una zona Len la

esquina nororiente que promueve |a localizacidén de equipamiento al otergzr altura diferenciada

de 5 pisos para equipamiento y 2 pisos para use residencial; 2) La imagen objetive propusa avanzar
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sobre un modelo de usos mixtos [urbanismao en tres niveles), que posibilite la combinacicn de usos
en distintos niveles, localizados en intersecciones muy acotadas del area urbana, que entreguen
cobertura a corta distancia y controlen a través de la normativa de usos de suelo los destinos
permitidos, la escala y carga de ocupacion de los equipamientos que se pueden localizar en las
zonas mixtas; 3) Como objetive complementario, se encuentra la posibilidad de avanzar en una
oferta diversificada de vivienda; 4) Las caracteristicas del sector, la trama urbana y los tamafios
predizles abservados no hicieron recomendable ampliar el sector con usos mixto v una opcidn de
mayor altura en esta Interseccidn; 5) Se considerd en general la opinidn expresada en las

instancias de participacion,

Acuerdo sugerido: Se sugiere acoger lo solicitado relativo al uso
de suelo y de altura de edificacidn en Avda. Pedro Lira Urquieta y Avda. Camino Los Trapenses,
elimindndose el sub centro zona mixta ZM-4 en |as 4 esguinas de esta interseccion.

Observacion 3.1-1:; Pedro Lira- Los Trapenses Solicita aumentar
ZM-4 pisos podria contemplar & pisos de altura para que sea factible un desarrolle mixto. (10
obsarvaciones)

Antecedentes y fundamentos: 1) Me parece positivo gue se
aurnente la altura y se permita el uso comercial en sectores altos de Los Trapenses, como esquina
Pedro Lira Urquieta o Pie Andino. Los vecines necesitamos soluciones habitacionales en altura
(edificios) y sbastecimiento comercial en el sector Alte de los Trapenses; 2} Me parece que e
permiso propuesto en el plano NO da sbasto con las necesidades de hoy en dis; debe aumentarse
la permisividad (altura y uso de suelo) en zonas altas de Los Trapenses; 3) La zona mixta de 4 pisos
podriz contemplar & pisos de altura para que sea factible un desarrollo mixta; con 4 pisos no seria
rentable el provecto y asi fracasar la idea de generar polos aislados de comercio; 4) Que se
establezcan varios puntos comarciales en el sector, pero dichos puntos deben tener la capacidad
de desarrollar buenos proyectos para que se gjecuten y sean convenlentes a los vednos; 5 La alta
demanda de espacios de oficina quedo expuesta con los proyectos en los Trapenses con José Alcalde
Delano. Se debe permitir desarrollar ese tipo de proyectos en otros puntos del sector.

Aclaracion técnica: 1) El PRC vigente reconoce una zona L en la
esquina nororiente e incentiva la localizacldn de equipamiento al otorgar altura diferenciada de 5
pisos para equipamiento y 2 pisos para uso residencial. La imagen objetivo propuso avanzar sobre
un modelo de usos mixtos, que posibilite la combinacion de usos en distintos niveles, localizados
en Intersecciones muy acotadas del drea urbana, que entreguen cobertura a corta distancia y
contralen a través de la normativa de usos de suelo los destinos permitidos, |a escala y carga de
ocupacidn de los equipamientos que se pueden localizar en las zonas mixtas; 3) Come objetivo
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complementario se encuentra |a posibilidad de avanzar en una oferta diversificada de vivienda; 4)
Las alternativas astudiadas evaluaron incremento de altura a 6 pisos para uso mixto. Sin embargo,
las caracteristicas del sector, la trama urbana y los tamafios prediales observados, no hicieron
recomendable una opcion de mayor altura en esta interseccion.

Acuerdo sugerido: Se sugiere no acoger incremento de altura en
esquina de Avda. Pedro Lira Urguietz — Avda. Camino Los Trapenses, en concordancia con |a
respuesta 3.1 gue elimind la zona mixta ZM-4 de las cuatro esquinas de esta interseccion.
Respecto del lardin Infantil Rainbow, es importante aclarar gue este tipo de establecimientos
educacionales siempre estan admitidos en Usos de Suelo Residenciales.

Observacién 3.1-2: Sector Avda. Los Trapenses zl norte de
Rotonda (Petrobras); mantener uso residencizl 2 pisos. (4 observaciones)

Antecedentes y fundamentos: 1) Que las avenidas y calles del
norte de la rotonda Petrobras, sean habitacionales solamente. No mas compraventa autos o
showroom como disfraz, no més Marguet o farmacias o estaciones de servicio.

Aclaracién técnica: 1) La imagen objetivo sugerida no ha
planteado modificar las condiciones de uso residencial del sector comprendido entre Avenida Los
Trapenses al norte de El Golf de Manguehue [Rotonda) hasta Pedro Lira Urguieta, en gue se
establece zona ZHE-2; 2) Sdlo propuso cambiar la condicion de uso en la interseccidn de Pedro
Lira Urguieta y Avda. Los Trapenses, generando un subcentro de servicios; 3] Respecto de la
situacion del subcentro sefialado, estarse a lo indicado en el acuerdo de la Obtervacidn 3.1.

Acuerdo superido: Se sugiere acoger la observacion, en
concordancia al acuerdo 3.1; gue resuelve eliminar sub centro zona mixta ZM-4 en las 4 esquinas
de Avda. Pedro Lira Urquieta = Avda. Camino Los Trapenses.

Observacion 3.1-3: Sector Avda. Los Trapenses al norte de
Rotonda (Petrobras); incrementar a 4 pisos, (2 observaciones)

Antecedentes y fundamentos: Solicita se apruebe la opcion 2 de
canstruccidn de hasta 4 pisos para el sector de Los Trapenses, de forma de poder mitigar el flujo
vial, ofreciéndoles una variada oferta & familias que viven en otras comunas y gue puedan vivir
cerca de sus colegios, como en palses desarrollados, alivianando la carga vial y manteniendo el
conjunto arquitectdnico acorde con el sector y evitar el establecimiento de oficinas de
propiedades, Compra Venta de autos, deteriorando la armonia del sector. Una buena opcion, es
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gue sea |a alternativa 2 la que guede aprobada, v no la fundida, que es un hibrido que nos deja
entre focos comerciales. Me parece razonable se quieran generar proyectos de departamentos
de tamafios menores, que permitan que |la generacion de hijos nuestros puedan optar 3 vivir en
lo Barnechea, y no deban migrar a otras comunas por precio de los departameantos, ya que estas
Cas5as No s50n capaces de comprar.

Aclaracién técmica: 1) La imegen objetive sugerida no ha
planteado modificar las condicionas de uso residencial del sector comprendido entre Avenida Los
Trapenses al norte de El Golf de Manguehue (Rotanda) hasta Pedre Lira Urguieta. en gue se
establece zona ZHE-2; 2) Sdlo propuso cambiar |2 condicidn de uso en l@ interseccion de Padro
Lira Urguieta v Avda. Los Trapenses, generando un subcentro de servicios. En este sentido,
tenemos que atenernos al Acuerdo 3.1,

Acuerdo sugerido: Se sugiere no zcoger y se informa que, en
concordancia al acuerdo 3.1, se rasuelve eliminar sub centro ZM-4 en |las 4 esguinas de Avda.
Pedro Lira Urquieta = Avda. Camino Los Trapenses.

Observacidn 3.2: Sector Las Pataguas, se oponen 2 establecer
Zona Mixta ZM-4, (12 obszrvacicnes)

Antecedentes y fundamentos: 1) Nuestro loteo tiene
caracteristicas similares al loteo Jardin del Este de Vitacura, loteo que ha sobrevivido al apetito
inmobiliaria; 2) Las casas de las dreas descritas en Avda. José Alcalde Délano fueron construidas
en primera y segunda linea, a sabiendas de la reglamentacién especial que tiene nuestro loteo.
Mo se debe cambiar nada y exigimos se mantenga la situacion actual del barrio Las Pataguas
respecto del uso de suelo. Es decir, un drea Habitacional Exclusiva. Estas corresponden a barrios
residenciales preferentes, con limitaciones de equipamientos que alteren el entorno residencial;
3] No se debe camblar la vereda norte de Avda. José Alcalde Délano ni la vereda oriente de Avda,
Los Trapenses a la condicién de Area con Mixtura de usos; 4) Ni siquiera se debe construir
edificacién en altura hasta tres pisos y tampoco modificario a comercial, ya gue se estar(a pasando
sobre la normativa vigente de uso de suelo, razdn por |2 cual compramos en este lugar; 5) Solicita
respetar las normas especiales del loteo; 6) Vecinos Santa Blanca se oponen a construccidn en
altura y mixta en Jose Alcalde Délano v Avda, Los Trapanses.

Aclaraclén técnica: 1) El Plan Regulador Comunal vigente
establece zona | exciusiva residencial de 43 hab/ha. para el sector Las Pataguas; 2) La propuesta
de habilitaclon de zona L en los frentes prediales colindantes a este sector, permitid la
consalidacién de centros comerciales con fuerte incentive a la localizacién de equipamiento que
permite una altura de S pisos, en desmedro del uso de suelo residencial que sélo admite 2 pises;
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3) De esta forma se materializaron los frentes prediales a las vias troncales con equipamientos
rmayores y, @n particular, en los frentes en el sector vereda oriente de Avda. Los Trapenses entre
Valle Apacible y 2l frente predial sur de calle Del Abad y también la esguina de Avda. losé Alcalde
Délano con Parque Las Pataguas, donde se han emplazado centros comerciales o strip center con
efectos colaterales asociados a estacionamientos, ruidos molestos y deterloro visual; 4) La
propuesta de imagen objetive sugerida, no incorpora cambios a los frentes prediales de Los
Trapenses y José Alcalde Delano, en el sector Las Pataguas. Sin embargo, es posible constatar que
la intensificacion del flujo vehicular a través de Avenlda Los Trapenses, con un perfil no
materializado, ha incrementado la friccidn o impacto scbre las propiedades aledafias a la Via
Troncal, acentuando el deterioro del espacio plblico. En el case de Avda. José Alcalde Délano, en
su acera norta, se observan pradios eriazos habilitados como aparcaderos de vehiculos, lo que
acrecienta el deterioro.

Anui el Acuerdo sugerido va supeditado a la proxima Observacian,
por lo gue yo lo dejarfa pendiente, para que lo leyéramos en la Observacidn 3.3, porque,
Justamente, esta Observacion atiende este Punto.

Observacidn 3.3: Sector Borde Avda. Los Trapenses v Avda, losé
Alealde Délano; soficitan Zona Mixta ZM-4 o més altura. (39 observacicnes)

Antecedentes y fundamentos: 1) Viviendas que enfrentan Avda,
Camino Los Trapenses han dejado de ser cardcter residencial por enfrentar esta via de gran
envergadura, cantidad e intensidad de flujo, incluyendo locomocian colectiva; 2) Todo esto ha
provocado deterioro en la calidad de vida y quisieran mudarse a un barrio interior. La vivienda ha
perdide plusvalia. El PRC propone ZHE-2 zona habitacienal exclusive de 2 pisos gue impide
densificacidn. Solicita se apligue zona ZM-4, prolongando @ zona gue se aplicd al norte de la
misma avenida, desde |a calle Paseo Parque |as Pataguas hasta calle Del Abad, de modo que se
permita densificar, paliar el afecto negative de la plusvalia. Solicita que se transforme en zona de
equipamiento o densificacidn en altura para poder vender y remediar la injusticia urbana
inexplicable de gue frente a sus casas ya hay estaciones de servicio, edificaciones comerciales y
proximidad al Mall; 3) Prolonguen las condiciones ZM-4, desde la calle Avda. Parque las Pataguas
hasta |a calle Del Abad, de modo qua se permita |la densificacidon en el sector en que se emplaza
mi vivienda, de modo que ésta compense el deterioro sufrido por las externalidades negativas de
Avenida Los Trapenses, ya que las condiciones zludidas son mds coherentes eon la realidad y las
repercusiones que provoca la referida via; ) Nes parece absolutamente necesario llevar las
vereda Ide Déla vereda oriente de Avda. Los Tr | ici
drea mista de usos. Hoy estas dreas estan limitadas al uso residencizal, el cual ya no es compatible
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con la realidad, ya que enfrentan vias de alto tréfico como son las mencionadas; 5) Nos parece
gue @5 inconstitucional |a decisidn de la lunta de Vecinos Las PATAGUAS de frenar y no admitir el
cambio del plan regulador, en vista gue 2 cuadras arriba sii se han permitido regulaciones de
permisos comerclales; 6] Dicho sea de paso, por la vereda Poniente se han permitido Mall Vivo,
Bodegas de 6 pisos con posibilidad habitaclonal, la bomba de bencina Copec, y departamentes de
altisimna gama. Hay una discrecionalidad permisiva solo para el trafico en sentideo Sur y un candado
increible para los vecinos de la vereda oriente; 7) Se prolonguen las condiciones ZM-4, desde la
calle Avenida Los Trapenses hasta el Estero Las Pataguas, de modo que se permita la densificacidn
en el sector en que se emplaza mi vivienda, a efecto que ésta compense el deterioro sufrido por
las externalidades negativas de Avenida José Alealde Délano; B) Hay una arbitrariedad
inentendible, ya que en mi misma cuadra hay edificaciones de uso comercial y otras, como la mia,
que estan restringidas solo 3 uso residencial; 9) Solicita ZM-4 para las casas que enfrentan Avda.
José Alcalde Délang; 10} Considerar "Suelo Mixto” y ampliar los criterios, dando mayor flexibilidad
a este tipo de usc de suelo, por lo menos en este sector donde el comercio esta cada dia mas
cansolidado, entregande mayores beneficios y comodidad a los mismos vecines de La Dehesa.
MNuestra propuesta considera incorperar la opcidn de hasta "2 pisos comerciales” o "1 piso
camercial + 3 pisos habitacionales”.

Aclaracion técnica: 1] El Plan Regulador Comunal vigente
establece zona J exclusiva residencial de 43 hab/ha. para el sector Las Petaguas; 2) La propuesta
de habilitacién de zona L en los frentes prediales colindantes a este sector, permitio la
cansalidacidn de centros comarciales con fuerte incentivo a la localizacion de equipamiento, que
permite una zltura de 5 pisos, en desmedro del uso de suelo residencial que sole admite 2 pisos;
3} De esta forma se materializaron los frentes prediales a las vias troncales con eguipamientos
mayores y, en particular, en los frentes en el sector vereda oriente de Avda. Los Trapenses, entre
Valle Apacible y el frente predial sur de calle Del Abad y también la esquina de Jose Alcalde Délano
con Parque Las Pataguss, donde se han emplazado centros comerciales o strip center con efectos
colaterales, asoclados a estacionamientos, ruidos molestos y deterioro visual; 4) La propuesta de
imagen chietivo sugerida, no incorpora cambios a los frentes prediales de Los Trapenses y José
Alcalde Délano en el sector Las Pataguas. Sin embargo, es posible constatar que la intensificacion
del flujo wehicular 2 través de Avenida Los Trapenses, con un perfil no materializado, ha
incrementado la friccidn o impacto sobre las propiedades aledafias a la Via Troncal, acentuando
el deterloro del espacio pablico y, ademads, en caso de Avda. José Alcalde Délano, en su acera
norte, s& observan predios eriazos y habilitados como aparcaderos de wehiculos, lo que
acrecientan el deterioro.

. Bl Radoo 12777 + Lo Bamachaa « Sontisgo da Thile « Telalano: 220757 3160

www.lobarnechea.cl




LoBarnechea e

FUNECS HALE RSO U L1

Acuerdo sugerido: Tal como se ha podido constatar, se han
recibido Observaciones que plantean visiones contrapuestas respecto del desarrolle urbano de
los frentes prediales de las Vias Troncales en el Sector Las Pataguas, Con el objeto de avanzar en
un marce gue permita mediar entre estas visiones, la municipalidad, a través del Concejo, propone
lo siguiente:

Agqui hay una Recomendacion del Concejo, que también se tratd
en las reuniones y se evaluaron las implicancias de |as distintas propuestas y las Observaciones de
los vecinos v la Recomendacion es la siguiente: [a voy a leer, estan con puntos, pera la voy a lear
a), b) y ] para poder distinguir: a) Fortalecer el destino residencial, a través de una zona
habitacional preferente ZHP-4, en la primera linea de predios gue enfrentan a Avda, Camino Los
Trapenses, en una faja aproximada de 40 m, desde calle El Pelero hacia el norte, hasta encontrarse
con la zona mixta ZM-4 de la propuesta; b) En ese sentido, se recomienda también modificar dicha
zona mixta ZM-4 por zona habitacional preferente ZHP-4 a ambos costados de Avda, Camino los
Trapenses, desde Avda, Camino Real hasta calle El Pelero, manteniendo el Mall Los Trapenses y
Las Pataguas comao zona mixta ZM-4; c) Para los predios gue enfrentan Avda. losé Alcalde Délano,
desde la Zona mixta ZM-4 Centro Comercial las Pataguas, hasta Camino La Fragua, se propone una
franja de 40 m aproximados de zona habitacional preferente ZHP-4.

El presidente sefior Lira: la Recomendacidn del Concejo, si el
Concejo aprueba estos puntos de Las Pataguas, estaria aprobando esta condicion,

La sefiora Celis: exacto. Esto fue lo que se trabajé como una
alternativa sugerida en la propuesta imagen objetivo que teniamos, para poder resalver un poco
acoger las Observacionas de los vecinos y no necesariamente como ellos padian, sing gue como
se precisd gue seria lo mas adecuado para el sector.

El presidente senor Llira: entonces, lo dejamos dentro del
Acuerdo sugerideo.

La sefiora Calis: exactamente. 5i estan todos de acuerdo, quada
dentro del Acuerdo sugerido.

El sefior Comber; me queda la duda desde El Pelero hasta Parque
Las Pataguas, en este borde qué es lo que se estd proponiendo, {0 2so se mantiene tal cual esta
ahora?. Yo me acuerdo de la discusidn, pero no me acuerdo cuil fue el resultado.

La sefora Celis; s2 propone una zona ZHP4, gue &5 una zona
habitacional preferente de 4 pisos. Es 3 primera linea de Camino Los Trapansas, es una franja de
40 metros de calle El Pelero hacla el norte, hasta encontrarse con la zona mixta ZM4 de la
propuesta, gue era la original.
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El sefior Comber: claro, pero por qué dice desde calle El Pelera. O
sed, de calle El Pelero hacia el sur, hacia Pargue Las Pataguas no se estariz estableciendo esa
franja, entonces. Ahi quedaria como ZH2 como estd ahora.

La sefiora Celis: exacto.

El sefior Comber: {por qué se establecid ese limite hasta El Pelero
¥ no hasta abajo?, pensando que también enfrentan un equipamiento sdper intenso, de 4 pisos.
En esa parte de |la conversacidn yo no creo estar tan asi de acuerdo.

La sefiora Celis: en ese sector, por |a condicion geométrica que
tiene el sector de Las Pataguas, no habia codmo delimitar y no afectar a ese sector y a toda esa drea
residencial, de manera de protegeria y, evidentemente, muchas de las peticiones eran mds hacia
ese sector y ese tramo que astamos abordando. La verdad es que no hubo consenso en poder
abarcar hacia Pargue Las Pataguas.

El presidente sefior Lira: es qgue si le das una condicidn a un
terreno....

El sefior Comber: si, Alcalde, es por el tema geométrico, clerta?,

El presidente sefior Lira: claro, porque imaginemos que uno de
2505 terrenos estuviese con 4 pisos, al limite norte del terreno que sigue estaria limitando con el
edificio, £te fijas?, dado que son como tridngulos.

La sefiora Celis: claro, no hubo consenso de cdmo dejar una franja
ahi sin afectar y sin danfiar ese barrio hacia el interior.

El presidente sefior Lira: podriamos igual dejarlo...

La sefiora Celis: se podria dejar como propuesta volverlo a
estudiar y ver una...

El presidente sefior Lira: volver a estudiar cudl es la solucion para
2505 cuatro o cinco terranos y [a otra cosa que es importante es el distanciamiento, porque sibien
tienen una profundidad de 40 meatros estos terrenos gue quedan sobre la Avda. Los Trapenses,
acordémonas gque vamos a trabajar el tema en el Plan Regulador del distanciamiento al muro
medianero, justamente, para no afectar la casa de atrds respecto del sol y de la privacidad.

El sefior Comber: yo creo que esta zona, ademids pensando que
entre El Overo y Parque Las Pataguas hay un terreno eriazo, triangular, entonces, a pesar de una
subdivisidn que es curiosa, igual resulta un terreno eriazo total completo que une tres predios.
Entre El Pelero y El Overo, efectivamente, hay una situacidn mas compleja gue se puede estudiar.
Podria trabajarse, tal wvez, con subdivisiones prediales minimas mas exigentes, cosa gue
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contribuyan a la fusion de terrenos y a aumentar distanciamiento, cosa de proteger el barrio que
agueda hacia atrds. Cren gue e |e debe dar una vuelta, pero me parece extrafia la solucidn de
alargar la franja y sitios gue estidn enfrentandc a una COPEC y a un edifido, gue es un
eguipamiento muy intenso, los que estdn en el nudo mismo del cruce, donde la intensidad es mds
fuerte todavia, mantener la condicion, continuando con el problema. La verdad, yo lo plantzo
desde una posicion como de jgualdad de condiciones, por asi decirlo. Creo que hay una decision
ahi que deja como coja una estrategia v yo sin tomar partido por una solucidn especifica, porque
no 5oy yo guien debe estar disefiando, sino que a nosotros nos llegan propuestas, creo gque debiera
evaluarse desde Las Pataguas hasta el actual limite de la zona ZMd. Mas alla de 1a solucion que se
le vaya a dar, creo que se debe estudiar la franja completa y no limitarle con El Pelero. Creo que
£5 un limite que no responde 2 |2 realidad.

El presidente sefior Lira: yo creo que tiene toda la razdn, sobre
tado gue estamos hablando de cuatro casas ahi gue guedan frente a este edificio nuevo. A lo
mejor, podria tratar de darse una situacion geomeétrica adecuada y para eso tendria gue ser un
terreno por un lade y dos terrenos por el otro, para gue, justamente, haya una linea y no afecte
tanto |a parte posterior. Yo lo dejaria planteado, me parece una buena observacion la que hace &l
Concejal Comber, dejémoslo planteado y vamos I3 forma de resolverlo.

La sefiora Celis: ya, lo estoy redactando ahora. Vamos a quedar
con el Acuerdo del Concejo qgue tenla los puntos a), b) v c) v, ademds, la Recomendacion de:
estudiar los debidos distanciamientos pare mantener las condiciones de privacidad hacia el
interior de los sectoras; v la atra seria: estudiar |a franja desde El Pelero hacia Parque Las Pataguas
para revisar una normativa coherente con el resto de Avda. Loz Trapenses.

El sefior Errdazuriz: claro, para que no queden aisladas esas casas.

La sefiora Celis: perfecto v, ademds, adelantar que el sector del
nlicleo donde se desarrollan los equipamientos, lo vamos a ver en otra Observacion mds adelante.

El sefior Comber: si, lo tengo claro y me gusta como lo estd
redactando, Directora, porgue yo no me guiero poner acad como Concejal definiendo gué altura,
qué Usos, sino que se estudle esa zona, porque me parece gue quedd como huacha de reestudio.

La sefora Celis: s v la verdad, sefor Concejal, es que esto fue
producto de que no llegamaos 2 un consenso en la discusion de gué hacer con este sector. Es sdper
delicado, era bien complejo tomar una decisidén an el momento y me parece siper sensato dejario
como una Recomendacion para estudiar en el anteproyecto.

El presidente sefior Lira: perfecto, muchas graclas,
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La sefiora Valencia: habia quedado pendiente leer el Acuerdo de
la Observacion 3.2, si no me equivoco.

La sefiora Celis: claro, agui hahia quedado que el Acuerdo de la
3.2 quedaba supeditado a esta definicidn gue vimos ahora.

Acuerdo sugerido: se sugiere No acoger lo solicitade, ya que se
debe tener presente el Acuerdo 3.3, ya que efectivamente, agui lo gue piden es todo lo contrario,
Estin pidiendo que no se aumente I3 altura, que no sea una rona mikta, de preservar |a condicién
de Las Pataguas y, efectivamente, lo que se gstd proponiendo ahora s, en algunos sectores, sobre
todo Jose Alcalde Délano, darle una zonificacion de desarrollo y, a su vez, también ver lo que tiene
gue ver con Avda. Los Trapenses vy la Becomendacidn del sector hasta Parque Las Pataguas.

Observacién 3.3-1: Valle Apacible solicitz Zona Mixta ZM-4 o mas
altura (1 observacion)

Antecedentes y fundamentos: 1) Solicitamos considerar ampliar
ciertos criterios sobre el uso de suelo “Suelo Mide ZM-4", va gue se entiende que pudiese hacer
uso de 1 piso comercial + 3 pisos habitacionales, lo que es un gran avance, pero creemaos que no
e5 lo suficientemente justo para el nivel de desarrollo del sector mas comercial de Los Trapenses.
Actualmente en la comuna vy, especificamente, en el sector de Los Trapenses, se han utilizado
pafios para uso comercizl con doble altura o mas, como por gjemplo nueveos Strip Center o
antiguas casas habitacionales que ahora son comerciales, teniendo ésta mdas de un piso; 2)
Expuesta nuestra observacidn, rogamos considerar lo ya establecido para "Suelo Mixta" y ampliar
los criterios dando mavyor flexibilidad a este tipo de uso de suela, por lo menos en este sector,
donde el comercio esta cada dia mas consalidado, entregando mayores beneficios y comodidad a
los mismos vecinos de La Dehesa. Nuestra propuesta considera incorporar la opcién de hasta “2
pises comerciales” o “1 piso comercial + 3 pisos habitacionales”; 3) Dado gue estoy en segunda
linea colindante a2 una bomba Shell, poder hacer uso comercial de mi casa en toda su amplitud, al
igual que propiedades 2 una cuadra de ésta que también estan en segunda linea y tambien son de
uso camercial en sus 2 pisos,

Aclaracion técnica; 1) El plan Regulador Vigente reconoce en el
sactor sélo el primer frente de predios de Avda. Camino Los Trapenses, guedando expuesto el
deslinde de las propledades que colindan por el fondo predial; 2) La zona ZM-4 viene a corregir
esta condicidn, estableciendo una zona mixta; 3) La norma urbanistica de altura de edificacidn no
establece distinciones de usos de suelo por pisos. Tampoco condiciona si el uso de suelo comercial
puede tener o no mas de un piso. Esa era la aclaracidn del porgué la propuesta de imagen objetivo
planteaba Uso Mixto.
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Sin embargo, el Acuerdo sugerido es: Se acoge parcialmente la
solicitud y estarse a lo sefialado en el acuerdo 3.3, en que se propone modificar la zona mia ZM-
& por zona habitacional preferente ZHP-4,

Obszservacion 3.3-2; Obzerva zona: ZM-4 con cambic de
condiciones de edificacion y uso de suelo. Por ejemplo Awda. Los Trapenses con Avda. Camino
Real. (3 observaciones)

Antecedentes y fundamentos; 1) En el sector correspondiente al
Loteo El Golf de Manguehue se han indicade zonas ZM-4 con cambio de condiclones de edificacion
y uzo de suelo. Por ejemplo Avda. Los Trapenses con Avda. Camino Real, sobrepasando las normas
con las cuales edificamos nuestras viviendas; 2) Asi se propone edificacidn de edificios de hasta 4
pisos, donde deben existir viviendas unifamiliares de dos pisos. Es decir, una vivienda en un lote;
3) Senala la imagen objetivo |z existencia de una calle San Cristobal esquing Camino Real que no
es tal, ya que corresponde a un lote que da servidumbre a otros lotes de vivienda unifamiliar. Por
lo tanto, no es espacio plblice; 4) no crear falsas expectativas para algunos, que por otro lado se
contraponen a los intereses de quienes vivimos en al lugar, con normas existentes que aseguran
una aceptable privacidad y tranguilidad propia de una vida familiar, motivo fundamental por el
cual definimos vivir en El Golf de Manguehue. Es decir, un barrio de casas unifamiliares de hasta
2 plsos; 5) En el sector especifica Avda. Los Trapenses con Avda. Camino Real ya existe un mall y
locales comerciales a escala de barrio, por lo que no &5 nécesario iNsistir en una propuesta que
silo ayuda en la plusvalia a los propietarios involucrados, en perjuicio de quienes vivimos en al
SeCLor.

Aclaracién técnica; 1) El PRC vigente reconoce el Sector de la
Interseccion de Avda. Los Trapenses v Avda. Caminoe Real como una fona L que admita usos de
suelo mixta con equipamiento de 5 pisos y uso residencial de 2 pisos; 2) Se ha permitide la
construccidn de centros comerclales Strip Center en los bordes de Avda. Los Trapenses e incluso
un mall gue no aportan a la configuracion del espacio urbano; 3} Actualmente Avda. Los Trapenses
es una via de caracter Troncal con alto flujo y friccién sobre sus bordes; 4) La propuesta de imagen
objetivo procura terminar de consolidar un subcentro que combine de manera mas equilibrada la
vivienda v el uso ecuipamiento de escala lcal en los primeros pisos, generando una imagen
urbana que privilegie el dinamismo y desarrollo del espacio pablico; 5) Se procura generar una
oferta residencial diversificada en lugares de mejor accesibilidad y centralidad de servicios, en
conformidad con el modelo de desconcentracion de servicios propuesto en la Imagen Objetivo; 6)
Con relacion a los niveles de congestion que se observa en la existencia de grandes centros
comerciales con altas cargas de ocupacion, ne contribuye a mejorar la concentracion de flujos,
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tomando en consideracion que los requerimientos de estacionamientos para equipamientos
mayores, s mayor que los requerimientos para proyvectos residenciales; 7) Respecto de eje San
Cristabal se concuerda con lo observado, se revisard su condicién en la etapa de anteproyecto.

Acuerdo Sugerido: S5e recomienda acoger parclalmente, y
atenerse a la Respuesta 3.3 de cambiar las zonas mixtas de Avda. Camino Los Trapenses por zona
habitacional preferente desde Avda. Camino Real al Sur hasta ealle El Pelero, exceptuando el Mall
los Trapenses

Dbservacidn 3.4: Juntas de Vecdinos Los Trapenses v Santuario del
Valle platean varias Observaciones. (5 observaciones|

Antecedentes y fundamentos: 1) IMAGEN OBIETIWVO: Nos
interesa que la imagen objetiva logre conjugar &l caricter residencial del barrlo con los azpectos
técnicos. La Incorporacion de nueve equipamiento comercizl no es compatible con la escala dal
barrio v la geografia, que limitan la posibilidad de implementar |z idea de la “ciudad en 15
minutos"; 2) VIALIDAD NUEVA: Es relevante la aclaracidn, desde ya, del objetivo de estas vias yla
clasificacion que le quieren dar, para poder definir su tamafo e implicancias, dado que se
establecerian en calles residencizles como Avenida Padre Ted Huard, Valle Maonasterio, Valle La
Unidn en el caso de Los Trapenses y en el Boulevard Los Pdjaros; 3) AREAS VERDES: Los cerros y
sus dreas verdes deben reflejar |2 realidad del barrio. Deben colaocarse las nuevas intervencionas
y las que cuentan con Permiso de Edificacidn, para transparentar la realidad para los que se
Imaginan parques de laderas de cerros v para los que van a comprar o compraron sus viviendas
@n #sa drea. Ademds, es necesario clarificar cudl serd el cambio en densidad, desde el punto de
wista de habitantes gue implican todos estos desarrollos inmobiliarios; 4) EQUIPAMIENTO
COMUNAL O DE BARRIO EN PEDRO LIRA URQUIETA CON AVDA. LOS TRAPENSES: Luego de la
experiencia de instalacion de strip centers debido a las modificaciones al PRC de 2012 y 2013, que
estimamos negativa, esperamos evitar que el sector de cuatro esquinas residenciales en Pedro
Lira Urquieta con Avenida Los Trapenses pierda ese caricter debido a construcciones que no son
coherentes con el lenguaje arquitectonico del barrio y en vias ya saturadas desde el punto de vista
de la circulacion; 5) CICLOVIAS y VELOCIDAD: Nos interesa gue se puedan implementar ciclovias
para gue los nifios vayan a los colegios, aprovechando |a disponibilidad de dreas verdes y sobre
las calzadas y también como forma de controlar |a velocidad de circulacion y disminuir accidentes,

Aclaracidon técnica: 1) La imagen objetivo procura avanzar en el
logro de varios objetivos que se articulan con la generacion de subcentralidades, por un lado, las
disposiciones relativas a usos de suelo gque en el PRC vigente son muy permisivas, la generacion
de mayer equilibrio en la distribucion de usos de suelo y residencia v, finalmente, una propuesta
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de densificacion equilibrada gue no genere efectos adversos sobre sectores consolidados. No
obstante, se revisan usos de suelos propuestos, privilegiando el uso habitacional preferente; 2)
Vialidad Nueva: En concordancia con las respuestas 1.11 y 3.7, es importante aclarar que las vias
lecales, servicio y colectoras, forman parte de las vias que el plan regulador puede normar, no asi
las vias troncales y expresas que corresponden gl PRMS; 3] Respecto de las dreas verdes de borde
contacto y las dreas de desarrollo controlade, 12 existencia de permisos de edificacidn ne inhibe
la potestad planificadora de control de la norma urbanistica. Los permisos de edificacidn tienen
una vigencia de 3 afios, |a cual puede ser promrogada excepcionalmente cumpliendo los reguisitos
establecidos Se aclara que |z existencia de permisos de edificacion no exime de la respensabilidad
y potestad planificadora de la municipalidad; 4) La inclusidn de zona “L" en el PRC vigente avanzd
en un sentido contrario al propdsito de la imagen objetivo, Las zonas L generan un desequilibrio
al desincentivar la localizacion de vivienda en favar de equipamientn, lo que se expresa en la
aplicacidn de la normativa de alturas de edificacion. Por otro lado, no precisa los destinos
especificos para los usos de suelo. 5in perjuicio de lo anterior, se revisara |a situacion especifica
de las intersecciones de vias sefialadas (ver respuesta 3.1); 5) Ciclovizs: la propuesta de Imagen
Objetivo propone un trazado general de ciclovias que absorben los grandes desplazamientos y
complementa con la clasificacion de calles habitables, que responde a un disefio estratégico, en
el cual se invierte la prioridad del vehiculo en favor del peaton y el ciclista.

Acuerdo sugerido: 5e aclara la observacion en reladion a las
respuastas de cada sactor.

Observacidn 3.5: Los Trapenses con Avda. Valle del Monasterio;
cuestiona uso mixto ZM-4 (3 abservaciones),

Antecedentes y fundamentos: 1) Observan aumento propuesto
de la zona definida como ZM-4 para la vereda poniente y oriente de Avda. Los Trapenses entre las
calles Valle La Unidn v el proyects Loma La Cruz, puesto gue produce un incremento en fa
congestidn, mayor accidentabilidad wehicular y peatonal, sin que se produzca un efecto urbano
positivo en generar una oferta de servicios de la cual sus vecinos dispongan; 2] En el cruce Los
Trapenses con Avda. Pedro Lira se podria generar un mayor polo comercial, mayor que el que se
esta proponiendo incluyendo predios en el sentido sur norte “regrese a casa”, Este lugar es
equidistante del sector Jumbo Los Trapenses y el polo definido en Pie Andino Las Huglitatas; 3) Es
importante no entarpecer el flujo de salida de los Trapenses o de Valle del Monasterio, siendo las
Unicas vias de evaluacién al no estar disponible Punta de Aguilas hasta Manguehue Oriente; 4) 5i
la propuasta busca evitar que siga proliferando “comercio de bajo nivel”, sUgerimos quea no se
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haga ninglin cambio a la norma o alternativamente robustecer el comercio en |a acera oriente de
Los Trapenses “regreso a casa”; 5) Sefialan gue quieren mantener el lugar por su tranquilidad
peatonal y seguridad vizl sin especular con el suelo y culdando la calidad de vida gue hoy
mantienen.

Aclaracién técnica: 1) El Plan Regulador Comunal vigente
establece 2o0na | exclusiva residencial de 43 hab/ha. y Ia habilitacién de zona L en el sector verada
oriente (hasta calle Del Abad aproximadamente) y poniente de Avda. Los Trapenses, todo el sector

que abarca el condominio Loma La Cruz, lo gue permite uso mixto con un fuerte incentivo a la
localizacia i } altura de 5 pisos permitida en relacidn al uso de suelo
residencial que solo admite 2 pisos; 2) Esta condicion normativa ha posibilitado la construccién de centros
comerciales o strip center con efectos colaterales asociados a estacionamientas, ruidos molestos y
detarioro visual; 3) La propuesta de imagen objetivo busca dar sobucidn madiante la transformacidn de las
zonas “L” 3 zonas gue inviertan la relacidn de equipamiento respecto de la vivienda, procurando un
desarrollo en distintos niveles, mds equilibrade, mediante control estricto de los tipos de usos y destinos
gue hoy s& pueden localizar; 4) La propuesta considerd un frente edificado de mayor altura sobre &l
corredor de Avde. Los Trapenses, de carécter troncal, que actle comeo cerramiento al sector residencial
exclusivo (al oriente] y la reduccidn astensible de la superficie considerada sobre el sector Lorna La Cruz,
el gue no obstante estar desarrollado residencialments, no se ajusta al cardcter mixto gue tiene la Fona
LYy se propuso dejarlo en la categoria de rona residencial exclusiva de bajs densidad ZHE-2; 5) En |a
actvalidad se han localizado equipamientos en [2 acera ponignte, por lo que se propuso introducir ajustes
2 la normative que permitan superar los efectos que provoca la normativa vigente respecto de la
localizacion de grandes equipamizntos.

Acuerdo sugerido;  Se suglere acoger y se otorga normativa zona
habitacional preferente ZHP-4, en concordancia con la Respeesta de la Observacidn 3.3,

Observacidn 3.5-1: Avda. Valle del Monasterio solicita uso mixto. (7
observaciones)

Antecedentas y fundamentos; 1) Vivi en Avda. Valle del Monasterio por
15 aftos v he visto el cambio de esta avenida, ya no es la calle a que llegamos. Se transformad en calle de
salida alternativa a Alcalde Ddano, se llend de comercio en los alrededores. Por eso nos cambiamos muy
cerca. Ya no es un lugar de casas de barrio. Fropongo que en el PRC se incluya esta avenida ancha en
comercial o edificacidn de 4 pisos. Creo gue es el mejor desting para el barrio; 2) Reconociendo el
desarrollo de ke Comuna, 2 necesidad de zonas de edificacidn de al menos 4 pisos v la cercania a Los
Trapenses, junto a los actuales edificios de tedala avenida, no tengo duda alguna en selicitar gue seincluya
en el PRC, que esta ancha avenida completa sea de uso hasta 4 pisos 2l menos, Creo gque reconocer 253
realidad es aceptar que ef desarrollo del sector hace necesario admitir gue esto es el mejor destino para
Avda, Valle del Monasterio y el barrio; 3) Ya no e una calle residencial, desde que comenzaran a instalarse
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automateras, hoy en construccidn otro centro comercial. Esto ha traido consscuencias negativas como
barrio residencial, donde las calles son utilizadas como estacionamiento, gente gue viene de otros sectores
y con |os esfuerzos de seguridad v de los vecinos hemos creado una red da proteccidn en las casas; 4) Por
es0 creo que debiera cambiar el PRC @ un drea donde se construya dreas comerciales o minta, donde se
adecie a |as exigencias de la zona, come estaclonamients por edificios o per drea comercial, ya que hoy
en dia usan nuestras calles para esos fines,

Aclaracion técnica: 1) El PRC vigente reconoce el sector en una gran
zona L que admite equipamientos y servicios preferentes, con aftura de edificacion de 5 pisos para
equipemientos v 2 plios para viviendas; 2) Avda, Valle del Monasterio contiene un canal abovedado
Cuebrada El Guindo; 3) Avda. Del Monasterio, a pesar de su perfil, mantiene su wvocacion
predominantemente residencial; 4) La imagen Objetivo sdlo propone cambics en los cabezales de
interseccion de esta calle con Avda, Los Trapenses v José Alcalde Délana.

Acuerdo sugerido: Se sugiere o acoger v atenerse a la Respuesta de la
Observacidn 3.3,

Observacidn 3.5-2: Avda. Valle del Monasterio, solicita uso mixto. (3

ohserueciones)

Antecedentes y fundamentos: 1) Mi propiedad esta ubicada en Valle
del Monasteric 3155, vereda sur, v en parte de mi deslinde norte se encuentra adosada la construccidn del
sirip center Paseo La Crug, por lo que hoy mi propiedad gueda muy expuesta y con menos seguridad gue
las gue ne deslindan con el Paseo La Cruz, por lo que solicito se amplié el sector mixto considerando 2 sitios
& fa vereda sur ¥ no uno como se establece en este proyecto de nueva plan reguladar; 2) Reconockendo
el desarrollo de la Comuna, la necesidad de zonas de edificacion de al menos 4 pisos y la cercania a Los
Trapenses, junto a [os actuales edificios de toda la avenida, no tengo duda alguna en solicitar en que se

incluya en el PRC, gue esta ancha avenida completa sea de uso hasta 4 pisos 2l menos. Creo que reconocer
esta realidad es aceptar que &l desarrollo del sector hace necesario admitir gue esto es &l mejor desting

para Avda, Valle del Monasterio y del barrio,

Aclaracidn técnica; 1) Se observa que el criterio para la definicidn de
zonas adopta la delimitacidn de predios con una profundidad gue permita el desarrollo de la norma
urbanistica con un distanciamiento adecuado; 2) Precisiones de zonas se podrin seguir abordando en [a

Etapa de Anteproyecto.
Acuerdo sugerido: Se recomienda no acoger.

Observacion 3.5-3: Avda. Valle del Monasterio se cpone a usos
mixtos & incremanto de altura (2 observaciones)
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Antecedentes y fundamentos; 1) Preocupacién por eventual
sesgo en tomar [as determinaciones comunales con mirada hacia el potencial beneficlo econdmico
de los propietarios del sector versus el beneficio comunal de la calidad de vida del barrio. Se ha
insinuado a los vecinos que nos conviene mucho el nuevo plan regulador por la futura plusvalia
ante posibles nuevos cambios de uso de suelo del sector, abriendo la posibilidad incluso de pedir
altura para toda la calle en el siguiente cambio de plan regulador comunal; 2) Sitio en Los
Trapenses al llegar a Valle del Monasterio, No quiers edificies.

Aclaracidn técnica: 1) El PRC vigente reconoce el sectar an una
gran zona L y zona J residencial de 43 hab/ha. 2) Avda. Valle del Monasterio contiene un canal
abovedade Quebrada El Guinde; 3) Avda. Del Manasterio & pesar de su perfil mantiens su
vocacion predominantemente residencial en la Imagen objetivo; 4) La imagen Objetive sdlo
propone cambios en los cabezales de interseccion de esta calle con Avda. Los Trapenses v losé
Alcalde Délano, precisando 1as normas que establece la zona L vigente.

Acuerdo sugerido: Se acoge parcialmente, en el sentido de
cambiar |a zona mixta ZM-4 por zona habitacional preferente ZPH-4, de acuerdo a Ia Respuesta de
Iz Observacidn 3.3,

Observacidon 3.6: Observaciones varias relativas a las dreas verdes
y cerros de la comuna. (30 observaciones)

Antecedentes vy fundamentos; 1) Solicitan proteger los cerros y
mantener el caracter de areas verdes; 2) Junta de Vecinos Los Trapenses, preocupacibn por la
destruccion de las areas verdes en faldeos de cerros con el propdsito de generar espacios para la
construccidn; 3) Observa gue no se mencionan los permisos de edificacidn otorgados en la
actualidad, lo gue finalmente no representa la realidad de |as zonas que serdn destruidas para el
desarrollo inmaobiliario y no se convertirdn en drea verdes; 4] Me preccups también gue lugares
qua actualmente estdn considerados como dreas verdes, sigan avanzando con provectos
inmobiliarios, como |as laderas de los cerros del sector; 5) Solicito se preserven las dreas verdes y
aue el municiplo evite a toda costa los proyectos aprobados con anterioridzd 2 la declaratoria de
drea verde, lo cual no aparece reflejado en el borrador,

Aclaracién técnica: Respecto de drea vercdes y permisos de
edificacien en faldeos de cerros ver, Respuesta a observacion 1.4.

Acuerdo sugerido: Se sugiere acoger lo observado y se aclara que
la existencia de permisos de edificacidn no exime de la responsabilidad y potestad planificadora
de la municipalidad, en concordancia con la Respuesta 1.4,

A Bl Roden 12,707 « Lo Bamechen = Santmgo de Chilio « Telebona: 2 2757 3100

www. labarmachea. el



LoBa rneghga 1%

JLEFT O 1A TR O 10 h 100

Observacion 3.7: sobre nueva Vialidad comunal sefialada en la
Imagen Objetiva, (36 observaciones)

Antecedentes y fundamentos; 1) Rechazamos la propuesta de |a
Imagen Objetivo llamada “Nueva Vialldad Comunal”|denominada “Vialidad Nusva” en calles
existentes, ya que aparece marcada en |ineas rojas en el planc propuesto gque se adjunta mds
adelante) referida a la Movilidad Sostenible, con una descripeidn no existente en el marco legal
vigente gue define vialidad Expresa, Troncal, Colectora, Servicio y Local, vias que de acuerdo con
sus perfiles definen su capaddad de carga. En cambio, la propuesta se refiere a “Calles Présperas®,
"Calles Completas” y "Calles Habitacionales”, que no se ajustan a las definiciones legales. De esa
torma se caracterizan ahora calles como Avenida Padre Ted Huard, Monte Carmelo, Valle La Unidn
y Boulevard Los Pdjaros, camino Lo Cazadores; 2) Rechazo la “nueva vialidad comunal”,
transformando calles, gue no tienen las caracteristicas, en avenidas, provocando mayor caos vial
e inseguridad por robos, portonazos; 3) Rechazamos la propuesta de Nueva vialidad comunal en
calles marcadas con lineas rojas; 4) Nueva vialidad comunal; rechazo esta propuesta que agregard
mas problemas de congestion a la comuna; 5) No estd claro a qué se refiere esta modificacién, ya
gue no se utiliza una modalidad legal que permita entender &l cambio y las propuestas de nuevas
cargas para dicha calle; 6) 5e sefiala gue tiene considerado el paso de locomocion colectiva en que
son barrios 100% residenciales.

Aclaracién técnica: 1) La red vial comunal estd conformada por
vias colectoras, servicies y locales dasificadas de acuerdo a lo sefizlado en el articulo 2.3.2 de la
OGUC y a éstas se afaden los trazados o circulaciones sefialadas en el articulo 59 de la LGUC y
correspende a3 los trazados que el plan regulador comunal, en su dmbita propio de competencia,
puede establecer; 2} Se diferencia de la vialidad de nivel intercomunal (metropolitana)
conformada por vias exprasas y troncales gue el plan regulador comunal solé debe reconocer en
la planifieacién; 3] La propuesta de imagen objetivo no establece la clasificacién de 12 red vial, de
conformidad con lo sefialado en la normativa urbana. Esta materia serd abordada en la etapa de
anteproyecto. 56lo reconoce las vialidades (cedidas) que corresponden a Bien Nacional de Uso
Pablico; 4) Se aclara que Avenida Padre Ted Huard, Monte Carmelo, Valle La Unidn y Boulevard
lardin de Los Pajares, corresponden a vias locales de cardcter residencial; 5) La propuests
corresponde a la Imagen Objetive, de conformidad con lo sefislado en el artieuls 28 Oeties de la
LGUC, gque corresponde a una etapa previa de elaboracidn del plan, previo al disefio del
anteproyecto; 6) Las vias sefizladas corresponden a vias locales. No es atribucidn del Plan
Regulader establecer los recorridos de transporte piblico. 5in embargo, de conformidad con el
articulo 2.3.2 de |la OGUC no procederia dicho modo de transporte a través de una via de
clasificacion local.
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Acuverdo sugerido: 5e aclara gue son wvias existentes, de
clasificacion local del ambito de planificacion comunal (Acorde a respuesta 1.132).

Observacion 3.8: Flantea eliminar propuesta de puente en Avda.
Pedro Lira Urguieta (5 observaciones)

Antecedentes y fundamentos: 1) Se debs eliminar del plano
regulador el puente que uniria Pedro Lira Urquieta al poniente, cruzando el Estero Las Hualtatas,
para conectar con Camino Real, Dicha conexion es absolutamente injustificada, después de vivir
20 afos en Pedro Lira Urquieta.

Aclaracidn técnica: 1) El atravieso del puente sefalado e
encuentra considerado en el PRC vigente como L 26; 2) La prolongacion de Pedro Lira entre Avda.
Camino Los Trapenses y Parque Estero Las Hualtatas, se ha materializado con un perfil de via de
20m absolutamente residencial,

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger.

Observacion 3.8-1: Plantea necesidad de puente en Pedro Lira
Urquieta. [3 observaciones)

Antecedentes y fundamentos: Actualmente para cruzar desde
Camino Rezl por Pedro Lira Urguiets, sdlo hay un puente colgante. Es necesario comunicar pedro
Lira Urquieta con la misma calle en |a ribera ariente, justo en la esquina con avenida El Parque, Se
necesita un puente,

Aclaracion técnica: El atravieso del puente sefialado se encuentra
considerado en el PRC vigente L 26, La prolongacidn de Pedro Lira entre Avda, Camino Los
Trapenses y Parque Estaro Las Hualtatas, se ha mataerializade con un perfil de via de 20m
abselutamente residencial,

Acuerdo sugerido; 5e recomienda no acoger, en concordancia
con la respuesta 3.8, que acoge la eliminacion de la prolongacidn de Avda. Pedro Lira Urquieta en
el tramo Indicado.,

Ohservacidn 3.9 La inclusién en la red comunal de calles [ocales,
como son Valle de la Unidn, Monte Carmelo y Padre Ted Huard. (17 obsérvaciones)
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Antecedentes y fundamentos: 1) Pedimos que se conserven
como calles residenciales y da barrio; 2} calles Padre Ted Huard, Valle de la Unidn v Montea
Carmelo, pedimos que se conserven como calles residenciales y de barrio. Asl se compraron y se
prometiéd por la autoridad de ese momentao y sin camblas en el plano.

Aclaracion técnica: 1) La red vial comunal esta conformada por
vias colectoras, servicios v locales, clasificadas de acuerdo a lo sefialado en el articule 2.2.2 de la
0GUC; 3 éstas se afiaden los trazados o circulaciones sefialadas en el articulo 58 de la LGUC v
corresponde a los trazados que el plan regulador comunal, en su @mbito propio de competencia,
puede establecer; 2) Se diferencla de la wvialidad de nivel intercomunal (metropolitana)
conformada por vias expresas y troncales que el plan regulador comunal sold debe reconocer en
la planificacidn; 3) La propuesta de imagan objetive no establece la elasificacidn de |a red vial, de
conformidad con lo sefialade en la normativa urbana. Esta materia serd abordada en Iz etapa de
anteproyecto; sdlo reconoce las vialidades (cedidas) gue corresponden a Bien Naclonal de Lso
Publico; 4) Se aclara que Avenida Padre Ted Huard, Monte Carmelo, Valle La Unidn v Boulevard
lardin de Los Pajaros, corresponden a vias locales de cardcter residencial. La propuesta
corresponde a la Imagen Objetive, de conformidad con le sefialado en el articulo 28 Octies de la
LGUC, que corresponde & una etapa previa de elaboracion del plan previo a la etapa de
anteproyecto; 6) Las vias sefialadas corresponden a wias locales. No es atribucion del Plan
Regulador establecer los recorrides de transporte pdblico. Sin embargo, de conformidad con el
articulo 2.3.2 de la OGUC, no procederia dicho modo de trapnsporte a través de una via de
clasificacian local.

Acuerdo sugerido: Se aclara que son wias existentes de
clasificacion local, del &mbito de planificacidn comunal [Acorde a respuesta 1.12).

Observacion 3.10: Boulevard de Los pdjaros sur y norte, Santuario
Del Valle {18 observaciones).

Antecedentes y fundamentos; 1) Retirar |z definicion de Avenida
Jardin Boulevard de los Pdjaros Norte comeo Via Estructurante Comunal; 2) Establecer ambas
calles, Avenlda Jardin Boulevard de los Pijaros Nerte y Sur, con categoria de Via Local, para
asegurar limitaciones a la velocidad de circulacion vehicular, mediante reductores de velocidad
efectivos. En documento adjunto se fundamenta lo solicitado; 3) Avenida estructural a [a avenida
Jardin Boulevard de los Pajaros, dado el alto flujo de nifios, bicicletas y personas realizando
actividad fisica en el parque del condominio.

Aclaracion técnica: Remitirse a los antecedentes de la respuesta
37.
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Acuerdo sugerido: 5e aclarz gue son wvias existentes, de
clasificacion local del ambito de planificacidn comunal (Acorde a respuesta 1.12).

Observacidn 3.11; La inclusién enla red comunal de calles locales
coma son Valle de la Unién, Monte Carmelo y Padre Ted Huard. {4 observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1) No incluir en la red comunal
calles residenciales como son Avda. El Parque, Camino Los Cazadores, Valle la Union, Monte
Carmelo, Padre Ted Huard. Eliminar de la imagen objetiva del PRC- LB. Pedro Lira, termina en el
parque gue bordea el Estero las Hualtatas, su proteccion estd sobre las casas y significa
interrumpir el pargue peatonal.

Aclaracién téecnica: Remitirse a los antecedentes de |a respuesta
3.7,

Acuerdo sugerido: Se aclara que son vias existentes, de
clasificacidn local del &mbito de planificacion comunal (Acorde a respuesta 1.12).

Obsarvacién 3.12: Se opone a Zona Mixta ZM4, Accesos al Sector
Manguehue Orlente (15 observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1) Como OCF Los Cerros de La
Dehesa, preocupa la alta congestidn v los problemas de acceso que afectan a nuestro sector; 2}
Lamentablernente durante los dltimos afics, la Municipalidad ha aprobade proyectos como los
Edificios Bersa (ubicados en Pan de Azdcar con Manguehue Oriente, que suman 4 edificios y
aproximadamente 120 departamentos) y el Proyecto Santa Sofla (Ubicado en Mangquehue
Oriente, que contempla la construccidn de 5 edificios), aportando ambos proyectos 368
estacionamientos. Durante los dltimos afios se aprobd |z construccldn de un Strip Center en
Mangquehue Oriente, entre Alcalde Délano y Cerro Pan de Azdear, sin los suficientes
estacionamientos, lo que ha implicado que las calles Pan de Azdcar, Manguehue Oriente ¥ Cerro
Blanco sean utilizadas como estacionamientos de los usuarios y trabajadores de éste; 3) Vemos
que en el mismo sector y @ no mas de 2 cuadras de los proyectos antes mencionados, se esta
autorizando una Zona Mixta 4 pisos, de Densidad Media Baja. Sclicitamos a la municipalidad
evaluar |z autorizacién de una Zona Mixta y reemplazar por una zona Habitacional exclusiva de 2
pisos y densidad baja; 4) Solicitames que la linea trazada para una eventual salida de Cerro Pan de
Azticar hacia Alcalde Délano, sdlo sea para uso de los habitantes del terrena sefizlada en el nuevo
PRC como ZM-4, va gue de lo contrario Pan de Azicar se transformaria en la salida de los vecinos
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de los Trapenses, con las externalidades negativas que esta mayor cengestion traeria al sector; §)
Observa zccesibilidad a frente comercial de 7v-4 por caracteristicas y velocidad de disefio de Joss
Alcalde Délano (autopista), dexistird caletera?.

Aclaracién técnica: 1) El plan regulader vigente reconoce el sector
como £Zona J residenclal con una densidad de 43 hab/ha.; L2 propuesta de imagen objetive otarga
normativa urbana mixta ZM-4 a una fra nja aledafia a Camino Los Trapenses Orlente. (Avda, José
Alcalde Delano), lo que permite consolidar el primer frente predial de la Via Troneal con una zona
mixta que otorga continuidad al eje de estructuracian principal y la consolidacién del subcentro;
3) Los antecedentes sobre niveles de saturacidn existentes y proyectades en el estudio de
capacidad vial, permiten corroborar altos niveles de congesticn gue se reflejan en saturaciones
que superan el 90% en Avda. Camino Los Trapenses, direccidn norte-sur, José Alcalde Délano entre
Avda. Santa Blanca y Manquehue Oriente: 4) L2 proyeccién Pan de Azicar hasta empalmar con
Avda. José Alcalde Délano, tiene coma finalidad dotar de alternativas de circulacion a nivel local,
que no estén supeditadas a la interseccién de Maguehue Oriente. 5e recomienda revisar e
trazado, 5) Se sugiere reconsiderar la consolidacién de un borde de usos mixtos en el tramas entre
la proyeccidn de Ia calle Pan de Azdear y la zona ZHE-2-DC, debido a las condiciones topogrificas
existentas,

Acuerdo sugerido: 5e sugiere acoger paralelamente lo solicitado,
Se reduce |a zona mixta ZM4 v se otorga zona habitacional exclusiva ZHE-4 hacdia el sur de la
proyeccion de |a calle Cerro Pan de Aziear,

Aqui existe también una Recomendacidn del Concejo: Se
recomienda revisar el trazado de la prolongacidn de calle Cerra Pan de Aziear.

Observacidn 3.12-1: Solicita aumento densidad y altura en zona
mixta ZM-4 José Alealde Delano Oriente |1 abservacion).

Antecedentes y fundamentos: 1) Inequidad urbana planteada
pare el sector, respecto a los predios del desarrollo de José Alcalde Délano hacia el Este de |z
comuna, en particular al oriente de Avda, La Dehesa, donde |a proyeccitn de intensidad de
ocupacion otorga mayor altura y densidad, considerando que &5 la misma Via Troncal; 2)
Lonsidera que, basado en equidad urban/fstica, se dehe mantener los 4 pisos v, en términos de
densidad, que sea equiparable a la zona 2M-6.

Aclaracion téenica: 1) El plan regulador vigente reconoce el sector
come Zona J residencial, con una densidad de 43 hab/ha.; 2) La propuesta de imagen objetivo
otorga normativa urbana mixta ZM-4 a una franja aledafis a Camino Los Trapenses Oriente, [Avda,
losé Alcalde Délano), lo que permite consalidar e primer frente predial de la Via Troncal eon una
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zona mixta que ctorga continuidad al eje de estructuracion principal y la consolidacién del
subcentro; 3) Los antecedantes de transporte existantes y proyectados en el estudio de capacidad
vial, permiten corroborar altos niveles de congestidn, que se reflejan en saturaciones que superan
el 0% en Camino Los Trapenses, direccidn norte-sur, José Alcalde Delano entre Awvda. Santa
Blanca y Manguehue Orlente; 4] La alternativa 2 conslderd una zona mixta de & plsos ZM-6-2 para
todo el tramo que va desde Los Trapenses hasta el empalme de la Proyeccidn de Camino Turistico;
5] Se ha considerado una altura de 4 pleos v zona ZM-4 en relacién a la propuesta para zonas
mixtas de densidad media.

Acuerdo sugerido: 5e sugiere no acoger lo solicitado.

Observacién 3.12: Terreno Municipal en Calle Cerro La Cruz (1
observacian).

Antecedentes y fundamentos: Solicita argumentos gue justifican
asignarle mayor altura a un terreno municipal ubicade en calle Cerro de la Cruz, cuando el entorno
gue lo circunda es 100% habitacional de 2 pisos.

Aclaracidn técnica: 1) El terreno corresponde a un terreno de
equipamiento municipal cedido por el loteo, en la zonificacion a una zona de eguipamianto
exclusiva ZEE-3 de tres pisos de altura. Todas las zonas ZEE-3 permiten tres pisos de altura maxima,
En la actualidad se encuentra én una zona L en el PRC vigente y permite altura de edificacionde 5
pisos para equipamiento.

Acuverdo sugerido: 5e aclara la observacion.

Observacidn 3.14: Solicita aumento densidad y altura en zona
mixta ZM-4, José Alcalde Délano. (6 observaciones)

Antecedentes y fundamentos: 1) Terreno en Calles principales
contindan eriazos v algunos permanecerdn asi hasta que el destino y |a norma que se les asigne
523 acorde con la Comuna gue hoy tenemos; 2) El estar frente a una autopista de tras pistas por
sentido, hace impracticable su actual "1*, uso sélo residendial, ya que el tréfico constante v el ruido
no lo hacen un lugar ni seguro ni agradable para vivir con las actuales normas de baja densidad.
3) Los terrenos al norponiente de Avenida José Alcalde Délano, desde Los Trapenses hasta Gran
\ia, no deberian tener otro destino que el de uso mixto y densidad meadia, i es que realmente se
pretende gue dejen de estar eriazos vy s2 desarrollen. 4) Respecto de la densidad propuesta de
150 hab/ha,, no creemos que generara el desarrollo esperado por este Plan, va que,
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comercialmente, el uso mixto se da entre vivienda de menor tamafio gue |2 considerada en este
indica de densidad, Iz cual, para un terreno de estas caracteristicas, deberfa estar an torno a los
400 hab/ha., para asegurar una tipologla de vivienda compatible con el uso mixto; 5) Este terreno
esta enfrentado a desarrollos comerciales v de equipamiento hasta los 6 pisos de altura. Los 4
plsos asignados a la Zona Z-M4, para el caso de este terreno en especifico, gueda en desmedro.
Sugiere escalamiento desde este nodo Comunal hacia los costados, desde una Zona consignada
como IM-6 sugerida por nosotros, hasta Zona ZM-4 donde estas edificaciones sélo tienen a sus
espaldas viviendas de entre 2 y 4 pisos existentes.

Aclaracion técnica: 1} El plan regulador vigente reconoce el sector
como Zona ) residencial, con una densidad de 43 Hab/ha,; 2) La propuesta de imagen objetivo
otorga normativa urbana mixta ZM-4 a una franja aledafa 2 Camino Los Trapenses Oriente. (Avda.
José Alcalde Délano), lo que permite consolidar el primer frente predial de I2 Via Troncal, con una
zona mixta gue otorga continuidad al eje de estructuracién principal v 12 consalidacién del
subcentro; 3) Los antecedentes de transporte existentes y proyectados en el estudio de capacidad
vial, permiten correborar altos niveles de congestion, gue se reflejan en saturaciones gue superan
el 90% en Avda. Camino Los Trapenses, direccion norte-sur, José Alcalde Délanc entre Avda, Santa
Blanca y Mangquehue Oriente; 4) La alternativa 2 considerd una zona mixta de & pisos ZM-6.2 para
todo el tramo gue va desde Los Trapenses hasta el empalme de |2 Proyeccion de Camino Turistico;
5] Lo anterior combinado con medidas que permitan un control de las velocidades de
desplazamiento vehicular, permitira avanzar hacia un espacio pldblico que propicie interacciones
v encuentro.

Acuerdo sugerido: S sugiere acoger, incrementando la alturaa 6
pisos, aclarando que la densidad sera definida en etapa de anteproyecto.

Observacién 3.15: Area Verde Avda. El Rodeo, sector Fundacidn
CaZ (3 observaciones),

Antecedentes y fundamentos: 1) En reunidn realizada el 18 de
agosto del presente, en relacion al estudio para el nuevo PRC, hemos constatado gque aln no se
ha contemplado la modificacion solicitada por nuestra Fundacién y que consiste en la liberacidn
del usa, predio rol:3575-1 [parcela 75 A-1), de una superficie aproximada de 1,5 ha. con frente a
José Alcalde Délano y que, en sucesivas reuniones, hemos informado formalmente al municipio
no serd destinado al uso de la Fundacidn, sino como aporte pecunlario para su funcionamiento;
2) A solicitud expresa miz, el afio 1998, el predio esta destinado a conservacion de especies
amenazadas, lo que sa reflejd en el PRC vigente (Zona N de interés cultural, en la que se permite,
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restrictivamente, el uso sdlo para “servicios de produccidn, mantencian y cuidado de especies en
peligro de extincidn”). La voluntad del suscrito era restringir el uso, siempre bajo la condicidn de
que si, en algun momento |la Fundacidn reguiriera desprenderse de algin sector para su
funcionamiento, éste serfa liberado de la condicidn que restringe su uso exclusivamente a la
conservacion; 3) Observa que esta zona figura ahora en la categoria de "pargue nueve”, perdiendo
su categoria de "area de interés cultural”, lo que también nos preocupa, pues no es la intencidn
de la Fundacidn que el lugar sea un pargque cualquiera, sino un reservorio de especies amenazadas
de Chile y el mundo; 4) Sefiala compromiso adquirido por la Alcaldesa de |a época, Marta Ehlers,
e ingresd la primera solicitud de cambio de uso de suelo de otro de nuestros terrenos, lo gue fue
corroborado luego en la presentacidn que hiciera el propio Municipio ante el Concejo el afio 2015;
5) Recalear que de todas formas, nos parece necesario mejorar las condiciones del deslinde hacia
José Alcalde Délano y muy acertado mantener un destino de vivienda con densidad media en los
predios vecinos a los terrenos de |la Fundacion.

Aclaracion técnica: 1) No correspende pronunciamiento respecto
de |as reuniones sostenidas y los compromisos suscritos por el propietario respecto de lasacciones
propias de |a Fundacidn, en &l marco de |z discusidn de |a Imagen Objetivo del Plan Regulador; 2)
El plan regulador vigente reconoce el terreno en cuestion como zona N, Zona de Interés cultural,
estableciendo usos de svelo Eguipamiento de Clase Servicios y un destino especifico de la
actividad de la Fundacidn, al cual se afiade infraestructura y drea verde como usos del suelo. No
forma parte de la preceptiva del plan una condicion que sefizle |a potencial liberacidn que
restringe su uso exclusivamente a la conservacidn de parte o de |z totzlidad del terreno; 3} La
imagen objetivo reconoce el sector como Area Verde Nueva que, de confermidad con lo prescrito
en el articulo 2.1.31 de la OGUC, corresponde 2l uso de suelo drea verde, que admite edificios de
uso pdblice o con destinos complementarios con drea verde (hasta un 20%), que incluye
equipamientos tales comao: cientifico, culto cultura, deporte, esparcimiento. La categoria de “area
de interés cultural”, no tiene asidero en |a legislacion urkana. Eventualmente, se podria mantener
la zona bajo [a categoria de "zona especial”, manteniendo las disposiciones sefialadas en el PRC
vigente, que tengan asiderc en la normativa de urbanismo y construcciones; 4) Respecto de
“compromisos adguiridos previamente por la autoridad municipal” y del acuerdo del Cancejo de
Sesidn Ordinaria N*1007, de fecha 16 de mayo de 2019, no corresponde pronunciamiento del
equipo técnico.

Acuerdo sugerido: 5e sugiere acoger parclalmente, en
concordancia con 13 Recomendacion del Concejo.
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Este también fue un tema tratado en reunién con los sefiores
Concejales y la Recomendacidn es la sigulente: Ef frente predial hacia Alcalde Delano, de los
terrenos de la Fundacién CAZ, no se encuentra cedido ni materializado en lo que respecta a su
espacio publico, lo que redunda en la discontinuidad de aceras peatonales, la ausencia de
dispositivos de movilidad no motorizada y alto nivel de inseguridad vial v de deterioro urbano. En
este contexto, el Concejo considera adecuado otorgar zona habitacienzl preferente ZHP-4, en una
franja de ancho concordante con la zona mixta ubicada al poniente del predio, de tal manera de
posibilitar la materializacidn del ensanche de Avda. José Alcalde Délano.

Observacidn 3.15-1: Area Verde Avda. El Rodeo, sector Fundacidn
CAZ [1 observacidn).

Antecedentes y fundamentos: 1) Veo con alegrfa que la han
designado zona verde nueva, pero, a la vez, con preocupacidn, ya gue el afio 2019 scliditaron en
el Concejo Municipal cambiar el uso de suelo de ese campo verde a algo para permitir
construccion de mds edificios en la zona; 2) 5é que es un lugar que muchas constructoras
intentardn obtener a lo largo de los afios vy, 2 lo mejor, ustedes como empresa, incluse podrian
estar presionados por ese uso de suelo por alguna otra empresa, por lo qua mi inquietud es qué
tan resguardado es este plan regulador, en el cual veo feliz gue han decidido y visto la necesidad
de conservar esta poca drea verde gue nos queda en |2 zona; 4) éEsto puede ser alterado a
posterior? ¢ Como controlardn la presién de inmobiliarias (2019-consejo municipal) para alterar el
uso de suelo de esta nueva zona verde hoy y posterior a aprobado este plan reguladar?, dexisten
leyes que lo protejan?

Aclaracion técnica: 1) La imagen objetivo reconoce el sector
como AVN, que, de conformidad con lo prescrito en el articulo 2.1.31 de la OGUC, corresponde al
uso de suelo drea verde, gue admite edificios de uso publico o con destinos complementarios con
drea verde (hasta un 20%), que incluye equipamientos tales come: cientifico, culto cultura,
deporte, esparcimiento; 2) Respecto de las condiciones establecidas en |a imagen objetive, es
importante advertir gue el lote en cuestion se emplaza en un drea de curva, lo que dificulta su
accesibilidad vehicular y esta contenide en un plano topograficamente inferior respecto de la
calzada. Presenta importante masa vegetacional, y bordea dos cauces reconocidos en el PRMS,
gue &l estudio de riesgo del PRC estd precisando v cumple con atributos paisajisticos para acoger
un #rea verde, de conformidad con lo establecido en el articulo 1.1.2 de la OGUC; 3) De
confarmidad con los sefialado en el articulo 28 decles, la planificacidn es una funcidn pdblica, cuyo
objetive es organizar y definir el uso del suelo y las demas normas urbanisticas, de acuerdo con el
interés general. la potestad planificadora del Plan Regulador Comunal v sus decisiones de
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planificacion, recaen en el drgano responsable, ajustdndose a los principios de sustentabilidad,
transparencia, cohesion territorial, entre otros; 4) A través de |a legislacidn urbana, no es posible
declarar drea de proteccion de recursos de valor natural, segdn el articulo 2.1.18 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, que mandata a los instrumentos de planificacidn
territorial, reconacer las dreas o elementes sujetos a proteccign por la legislacion vigenta. Para
estos efectos se recomienda consultar lo que sefiala la nutrida jurlsprudencia administrativa.

Acuerdo sugerido: 5e aclarg lo solicitado, en conformidad con
respuesta 3.15,

Observacion 3.16: Solicita uso comercial, habitacional o mixto de
forma indistinta, como el que se ha desarrollado en este sector de la comuna (1 observacicn).

Antecedentes y fundamentos: 1)5enala gue el inmueble ya se vio
afectado por la modificacion 2019 al PRC; 2) Sefiala que |z imagen objetive no sefiala usos
adicionales a los indicados, no considerando, por ejemplo, actividades productivas,
equipamientos y servicios; 3) El inmueble no tiene cabida para el uso residencial por su
emplazamiento, por lo gue no se debe establecer el uso obligado simultaneo de ambos usos; 4) El
aumento de la altura no s condice con incrementos en |z constructibilidad; 5) Solicita se amplie
la diversidad de usos de suelo.

Aclaracion técnica: 1) El plan regulador vigente establece para el
sector Zona J preferentemente residencial de 43 hab/ha.; 2] Lz imagen objetivo reestablece usos
mixtas ZM-4, sin precisar en esta etapa, el detalle de los usos permitidos y prohibidos, puesto que
esto serd materia & ser abordade en la Etepa de Anteproyecto del plan, a partir de los acuerdos
adoptados; 3) Los modelos utilizados para ejemplificar [a imagen objetivo, no establecen
expresamente qua los usas de sualo deban ser aplicados simultaneamente para el predio como
requisito. El objetivo a promover es el logro de diversidad de usos en [a zona. S5in embargo, seran
las condicionantes de cada predio, las gue determinardn las mejores aptitudes de uso, dentro de
los usos de suelo permitidos; 4) La constructibilidad no es materia sujeta @ consideracion en la
propuesta de Imagen Objetive.

Acuverdo sugerido: Se sugiere acoger o observado, en
concardancia con el Acuerdo 3.14, que concede aumento de altura a 6 pisos y aclarando que |a
densidad serd definida en etapa de anteproyecto.

Observacién 3.17: Asimilar todo el terrenc a la zona normativa
IM-4 propuesta por la misma imagen objetiva, (1 Observacidn)
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Antecedantes y fundamentos; Debido a que la Normativa Urbana
propuesta por |a Imagen Obletivo dal Plan Regulador Comunal al terreno ubicado en Gran Via N8
10.550, Rol 3781-12, denominado Lote 16, restringe el desarrollo futuro de proyectos de uso
mixto, con equipamiento de escala comunal para el terfenn. se solicita: Asimilar todo el terreno a
la zona normativa ZM-4 propuesta por la misma imagen objetive para el entorne préximo del
predio en cuestion, |a cual permite el desarrollo de proyectos mixtas.

Aclaraciéon técnica: 1) El plan regulador vigente establece para el
sector Zona J preferentemente residencial de 43 hab/ha.; 1) La imagen objetivo establece una
zona AVN; 3) El terreno, a pesar de su ubleacién, presenta una meseta plana, sin gue se encuentre
alectado por riesgo; 4] Se encuentra aledanio a un nodo vial de aita complejidad de trinsito, lo
gue condiciona las entradas y salidas que se pueden proyectar; 5) Se sugiere considerar un uso
gue no se@ intensivo en carga de ocupacion; o en su defecto, establecer una declaratoria de
utilidad publica.

Acuerdo sugerido: Se sugiere no acoger v se aclara lo sefialado.

Observacion 3.18: Solicita condiciones establecidas para rona
£M-4, sector Avda, Jose Alcalde Délano.

Antecedentes y fundamentos: 1) En esta cuadra hay cuatro
propiedades signadas con los nimeros 11.115, 11.111, 11.213 y 11329, cuyo (nico accese s por
la avenida José Alcalde Délano; 2) Estas propiedades guedan en la zona ZHE-2, lo cual &5 un
contrasentido, puesto que sufren todas las externalidades de pertenecer a |a zona mixta Z0-4; a
saber, alte trifico por la avenida, ruidos molestos de los comercios, problemas de
estacionamientos, etc. y ninguna de las ventajas de ser zona residencial exclusiva; 3] Estas mismas
razones fueron las que hicieron gue, en el actual PRC, estas propledades estén en la Zona L-
Circunvalacion Vial, cuyo uso da suelo es Residencial - Equipamiento. Solicita ser incluidas en ZM-
4.

Aclaracion técnica: 1) En el PRC vigente la segunda linea de
predics que acceden a través de pasajes, se encuentra inscrita en una zona L gue admite 5 pisos
para equipamiento y los distanciamientos minimas determinados por [a narma de urbanismo y
construcciones; 2} 5e recomienda mantener el mismo criterio del PRC vigente con el ohjeto de
poder mejorar la norma de distanciamientos minimos.

Acuerdo sugerido: S5e recomienda acoger la observacidn,
estableciendo coma criterio la delimitacidn que yva estd establecida para |2 zona L en el PRC
vigente,
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Observacion 3.19: Solicita se asigne zona ZM-4 en borde de Av.
Los Trapenses.

Antecedentes y fundamentos: 1) Vivo en lo Barnechea desde
1955, en Camino Los Trepenses 4290. En el PRC de |a fecha, mi propiedad era considerada también
de uso comercial, después cambid a uso habitacional; 2) Senzla falta de normativa vial; 3) Solicito
que mi terreno v casa situada en camino Los Trapenses, sea considerada en las zonas de
subcentros gue ustedes estan planificande y den un servicio adicional al Barrio, pues se ha
convertide en un punto de mucha densidad de tréfico, ruido v no se puede considerar
habitacionzl; 4) Tanto Los Trapenses como El Golf de Manguehue son avenidas amplias de cuatro
vias, con un bandejon central y sin pendientes, lo que permitiria cambiar nuestras casas por
subcentros, departamentos u otrs alternativa que mejore |as condiciones de vida del sector y sus
vecinos.

Aclaracidon técnica: 1) Todo el costado poniente de Avda. Los
Trapenses se encuentra identificado comao Zona ) en el PRC vigente; 2) Se observa que |2 primera
Ilnea de predios que enfrenta al eolegio Santizgo College es predominantemente residencizl, con
predios con tamafios que fluctdan entre 800 v 900 m2. La esquina nororiente presenta un
equipamiento educacional; 3) Esquina norariente presenta un predio eriazo.

Acuerdo sugerido: 5e recomienda no acoger, en conformidad a
les Acuerdos antericres.

Observacion 3.19-1: 1). Solicita se asigne zona habitacional de 4
pisos entre El Golf de Manguehue y Pedro Uira Urquieta (2 observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1) Avda. Los Trapenses, entre Golf
de Manquehua y Pedro Lira Urquiets, considera altura 4 pisos; 2) El tramo de Avda, Los Trapenses,
entre Golf de Manquehue y Pedro Lira Urquieta tiene 3 pistas por lado y un alte flujo vehicular.
Ademads de |a importancia estratégica que une 2 comunas, debiera considerarse construccidn en
altura.

Aclaracién téenica: 1} El plan regulador comunal vigente
reconoce este sector comao zona J de 43 hab/ha. Es un sector predominantemente residencial, con
una subdivision de entre 700 y B0O m2, lo que dificulta el desarrollo de edificaciones de 14 m de
altura gue se concentren en el primer frente predial, manteniendo distanciamientos razonables,
razdn por la cual serd necesario avanzar con la zona sobre las vias paralelas laterales de cardcter
local, lo cual resulta disruptive para un barrio residencial; 3) El tramo de Avenida Los Trapenses
an este sector, tiena una amplia avenida de via de 3 pistas por sentido de triansito.

Acuerdo sugerido: Se recomienda no acoger.
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Observacion 3.19-2: Se opone a aumento de altura y mixtura de
us0s de suelo en Avda. Los Trapenses. (2 observaciones).

Antecedentes y fundamentos: Me opongo a que se otorgue
construccidn en sltura y comercio a lo largo de la avenida Los Trapenses, gue me afecta
personalmente.

Aclaracién técmica: 1) El plan regulador comunal vigente
reconoce este sector como zona | de 43 hab/ha.; 2) Es un sector predominantemente residencial,
con una subdivision de entre 700 y 800 m2, lo gue dificulta el desarrollo de edificaciones de 14 m
de altura gue se concentren en el primer frente predial, manteniendo distanciamientos
razonables, razén por la cual serd necesario avanzar con la zona sobre las vias paralelss laterales
de caracter local, lo cual resulta disruptivo para un barrio residencial; 3) El tramo de Avenida Los
Trapenses, en este sector, tiene una amplia avenida de via de 3 pistas por sentido de transito.

Acuerdo sugerido: Se suglere acoger la observacion vy se informa
que, en concordancia al Acuerdo 3.1, se resuelve eliminar subcentro de zona mixta ZM-4, en las 4
esquinas de Avda. Pedro Lira Urguieta - Avda. Camino Los Trapenses, quedando desde Avda,
Camino Real al norte, altura de 2 pisos habitacional execlusivo.

Observacién 3.20: Propone ZM-4 en Avda. Camino los Trapenses
con Avda. Golf de Manquehue. Se objeta Areas Verdes Nuevas y Zona Desarrollo Controlade en
su predio (1 observacidn).

Antecedentes y fundamentos: 1) Solicita ubicacion de 2o0na ZM-
4, en el cruce de Los Trapenses con Golf de Manguehue gue la sugerida de Pedro Lira con Los
Trapenses. Se debe aprevechar que estd en una de sus esquinas el Colegio Santiago College.
Ademas, las dos calles son muy amplias y sin pendiente. La zona ZHP-4 del plano Alt 2 de Edif. 4 pisos
del eje Los Trapenses es muy adecuada 2 escala de barrio, mejoraria la densidad de 150 hab/ha.
Me parece baja la densidad propuesta; 2) La zona verde del plano sugerido no es real, pues hay
muchos permisos de edificacion otorgados gue estin vigentes: 3) La zona ZHE-2-DC, con
Desarrollo controlade, no se entiende en mi caso, pues vivo en Camino Punta de Aguilas Interior
40658 y es drea toda construida sin ningdn riesgo y con poca pendiente y estd consolidada; 4)
Finalmente, es importante que Lo Barnechea tenga equipamiento de barrio. No se entiende que
para ir a comprar pan se tenga gue ir en auto a un centro comerclal. Debe ser una comuna que se
camine mas y ne depender del aute para movilizarse. No tener miedo a ubicar edificlos de 4 6 6
pisos, que son muy amigables y a escala residencial. Tante en Lima como en Bogotd, existen
edificios de |a altura indicada en torno a una plaza central de gran calidad, en los mejores barrios
residenciales.
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Aclaracion técnica: 1) Respecto de generar subcentre en esquina
de Golf de Manguahue con Awda. Los Trapenses, esta opcidn fue evaluada en el desarrollo de las
alternativas. Fue descartada por la preeminencia del uso residencial y la oposicion de los vecinos
del sector, Sin duda tiene mejores condiciones que la esquina de Avda. Los Trapenses con Pedro
Lira Urquieta; 2} Respecto de los permisos de edificacidn otorgades, estarse a Respuesta 1.4,; 3)
Respecto, especificamente, de terreno en Punta de Aguila, efectivamente, en el sector se
encuentra consolidado el predio identificado; se encuentra emplazado en un @rea de riesgo alto
por procesos de ladera y pendientes escalonadas derivadas de los cortes de terreno producidos
por la urbanizacion. Se observan predios de tamafo predial mayor con viviendas unifamiliares, lo
gue da cuenta de una baja densidad; 4] Se recomienda mantener una baja intensidad de
ocupacion en el sector, ajustada a desarrollo contralado.

Acuerdo sugerido: respecto del punte 1) se recomienda no
acoger; respecto al punto 2), se aclara gue |a existencia de permisos de edificacion no exime de |a
responsabilidad y potestad planificadora de la municipalidad, acorde a la Respuesta 1.4); respecto
al punto 3}, se recomienda no acoger y ajustarse a zona de desarrolle controlado; vy respecto al
punto 4), se agradece comentario.

El sefior Comber: disculpe, Directora, Zcudl es el predio que esta
consultande en el punto 3 en la imagen?, ¢el que no estd construido?. ¢Tiene ZH2DC igual que
toda la zona?

La senora Celis: exacto

Observacidn 3.21; Cuestiona cambio de uso respecto de zons L
del PRC vigente [1 obsenacian).

Antecedentes y fundamentos: 1) Debido a que la Normativa
Urbana propuesta por la Imagen Objetive del Plan Regulador Comunal al terreno ubicado an
Camino Los Trapenses, Rol 3801-009, denominado Lote D-1C, restringe el desarrollo futuro del
proyvecto de oficinas en vias de aprobacion para el terreno, que con posterioridad consolidard su
aprobacidn mediante un Permise de Edificacion, se solicita: - Asimilar todo el terreno a la zona
normativa ZM-4 propuesta por lz misma imagen objetivo para el entorno del predio en cuestion,
la cual permite el desarrollo de proyectos mixtos.

Aclaracidn técnica: 1) El plan regulador vigente reconoce esta
esquina comoe zona L preferente para la localizacion de equipamientos de 5 pisos y 2 pisos para
vivienda; 2) La propuesta de imagen objetivo establece el reconocimiento del uso de suelo
predominante en el sector, vale decir residencial, a través de una zona ZHE-2; 3) El terreno se
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encuentra emplazado en una ladera de pendiente moderada. Sin embargo, permite conformar el
espacio que conforma la esquina que actualmente es intersticial y no 58 conecta con un drea verde
existente,

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger parcialmente la
observacion, otorgando zona habitacional preferente ZHP-4, supeditado a solucidn de mejoras del
espacio piblico y acceso al drea verde existente.

Observacidn 3.22: Solicita aclarar normas técnicas como altura,
constructibilidad vy ocupacidn de uso de suelo |1 observacidn).

Antecedentes y fundamentos:1) Solicita que la altura de las
edificaciones gue, estipulada en metros, no en pisos, s decir para 4 pisos x 3,5m = 1dm. De esta
manera se respeta |a imagen de skyline que se busca para esta zona, indepandiente de los pisos
gue tenga el proyecto; 2) Ocupacidn de suelo. Creemes que la ocupacion de suela en primer piso
en estas zonas no involucra zonas de traspaso a otras dreas como de transito o espacio pdblico,
por lo cual no se justifica restringir una acupacion; 3) Indicar Constructibilidad y Ocupacidn Onica
sIn distincion de Equipamiento y/o vivienda. De esta manera la implementacion de cualguiera de
los usos lo determina el tipo de desarrollo. Tal vez establecer un distanciamiento a medianeros y
lineas oficizles en toda le altura, por ejemplo 5-6m; 4) No imponer restricciones de uso en
equipamiento, a objeto de permitir un espacio de servicios de valor a la comuna &n un acceso
principal con alte tranmsito y con un desarrolle ya consolidade. lunto con lo anterior, la
conslderacion que puntualmente nuestro lote B3 vy esta zona ZM4 enfrenta una Yia Troncal gue
permite las cuatro escalas de equipamiento, desde mayor & basico.

Aclaracién téenica: 1) La altura de edificacion se debe expresar en
motros en la Ordenanza de los PRC (3,5 m por piso): para facilitar la comprension en la imagen
objetivo, se exprasa en ndmero de pisos; 2) La imagen Objetivo ne establece ocupacidn de sualo,
#sta es una materia que sera abordada en |a etapa de anteproyecto; 3) La imagen Objetivo no
establece coeficiente de constructibilidad, ésta es una materia que sera abordada en |a etapa de
anteproyecto; 4) La imagen Objetivo no establece distanciamiento, porque, 2simisma, también es
una materia que serd abordadz en la etapa de anteprovecto; 5} Las disposiciones normativas de
usos de suelo serdn abordadas en la Etapa de Anteproyecto; 6) La escala de |os equipamientos se
encuentra determinada en la OGUC y no es una materia gue sea determinada por el Instrumento
de PFlanificacién Comunal. Los usos de suelo y sus respectivas clases, destinos o actividades, se
determinan a partir del PRC.

Acuerdo sugerido: Se aclara lo solicitado.
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Observacion 3.23: Solicita que &l use mixto integre el comercio a
la vivienda & intenszificar uso de suala en torno a Avda. Camino Los Trapenses (1 observacion).

Antecedentes y fundamentos: La Imagen Objetivo de este sector,
no es concordante con el diagnostico ni los objetivos planteados. Para el sector se debiera plasmar
un uso mixto del territorio, gue integre el comercio a la vivienda e intensifigue el uso de suelo en
terno a la Via Estructurante Camino Los Trapenses (Ex Alcalde Délano), acorde a su condiclén de
acceso comunal y & los desarrollos adyacentes, considerando los siguientes aspectos: a)

Reconocer y extender el concepta de corredores de equipamiento en eje estructurante
Camino Los Trapenses {ex Alcalde Délano), promoviendo un acceso equitative & equipamientos y
servicios; b) Proponer un use mixto del suelo, donde el uso aquipamiento se integre a la vivienda
[provectos mixtos), con todos les beneficios que esto tras ala ciudad; ¢) Incrementar la intensidad
de uso de suelo en Camino los Trapenses, en especizl en los bordes de acceso a ésta, reconociendo
su condicion de “via prospera”; d)Configurar condicion de Puerta de entrada Sur-poniente a la
Comuna, dindole una identidad a través de los usos mixtos permitidos, como de la morfologia
urbana propueasta,

Aclaracidn técnica: 1) La propuesta de imagen objetivo reconoce
los desarrollos existentes, devolviendo el caracter mixto que tiene el sector, a traves de |a zona
ZM-4; 2] Incorporar el uso mixto de territorio, a través de la consolidacidn de subcentros, que
estd en consonancia con los objetivos de |a Politica Nacional de Desarrollo Urbano; 3) Respecto
de la intensificacion de la utilizacién del territorio, e importante sefalar que el desarrollo urbano
propuesto responde a distintos desafios, entre los gue desatacan lugares con identidad y calidad
de vida, que promueve el reconocimiento de los barrios existentss, en donde se valora el entorno,
sin dejar de reconocer los desafios que apelan a [a integracién social y espacial, asf como la
necesidad de apalancar procesos de regeneracion y renovacion urbana, segdn corresponda, a
cada territorio; 4) Configurar el acceso sur poniente: a) Respecto de extender drea con
equipamientos v servicios Camino Los Trapenses, estarse a o sefialado en la Observacion 3.3; b)
En concordancia con lo sefialado en respuesta 3.3, se propone integrar wso mixto
residencial/equipamientos de bajo impacta en primer frente predial de Camine Los Trapenses.
Aqul se modificd, de acuerdo a esa observacion, a ZHPE-4; ) El resumen ejecutivo ya reconoce el
caracter de Via Prospera del primer tramo de Camino Los Trapenses; d) La propuesta sugerida
reconoce el cardcter de puerta, incorporando una ona ZM-4, gue integra los equipamientos y la
vivienda.

Acuerdo sugerido: Se aclara lo solicitado.

Con esto terminamos el Sector

v, El Rodoo 12777+ Lo Bemachea s Sanbiago do Chie + Tolslano: 2 2757 3100

www. lobarnachea.cl



B LoBarnechea .

JUPSTE HBLERIDIE LibLA COes

El presidente sefior Lira: muy bien. Estamos con &l Sector 3: Las
Pataguas, Los Trapensas.

Sa ofrece |2 palabra para este Sector
Don Michael

El sefior Comber: Alcalde, en el 3.12, que me parece muy
sustancial, se esta cambiando el Use Mixto por Uso Residencial, segin lo que se esta acordando.
Pasa que los Edificios Bersa que ya existen y el condominio que esta al frente, resulta gue son
residenciales enun cien por ciento, resultan en frentes prediales ciegos. 5ibien pueden tener rejas
© muros tiegos, no tienen ninguna activacion, nada y lo que se estaba proyectando para lo que
gueda sin desarrollar en esta calle, segun la imagen objetivo, era una calle que tuviera algo de
interaccion, algo de vida, algo de movimiento en el buen sentido, no soclamente vehicular, sino
fque también peatonal o slgin uso comercial. Al transformarlo en residencial v =i blen e: lo que
hay que hacer o lo gue guiere hacer también el planificador en este caso, creo gue se tiene que
tener harto cuidado en como se va a especificar & frente predial contra avenida Los Trapenses,
para no seguir continuando este frente ciego zin ningdn estimulo v gue, finalmente, =dio
contribuye a |la circulacion del auto o @ un peaton un poco intimidado por lo que pase en esta
vereda. Mi postura seria mantener un uso comercial, pero tal vez choca muche con lo que los
vecinos quieren del sector o con lo que se espera, pero 8se era un destino que yo pensé que se
iba a mantener. No sé& como lo ve Ud., Alcalde o Directora,

La sefiora Celis: en ese sentido, no es cambiar todo, sino que es
desde la prolongacidn de la calle hacia el sur, pero, efactivamente, también se podria evaluar que
fuera, preferentemente residencial v habitacional, para dar cabida & algin tipo de equipamiento
mEnor.

El sefior Comber: claro, yo no quiero contravenir tal vez af
impulso vecinal que se |e estda dando a esto, pero si creo que también vale la pena una
conversacidn, incluso con los Cerros de Lla Dehesa para ver también cudles son sus aprensiones,
porque, quizds, hay aprensiones mas detalladas que se pueden hacer. Entonces, a mi me
encantaria volver a tener una conversacidn con ellos. Esa era una observacidn en torno al 3.12,
que me parece que hay que darle una vuelta. De todas maneras, crec que acoge, parcialmente,
pero habria que darle esa vuelta.

La sefiora Celis; para cerrar esto, dles pareceria que guedara
sujeto a ser zona habitacional exclusiva de 4 pisos o evaluar la posibilidad de que sea
preferantemente habitacional y dejario abierto todavia para revision?, porgue podriamos
modificar el Acuerdo.

La sefiora Mir: yo prefiero la segunda opcidn, personalmente,
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El presidente sefior Lira: si, s una buena recomendacion dejarlo
abierto, eso es lo que estdn diciendo, éno?, para revisarlo. Lo que se quiere evitar es el
equipamiento, porque produce mucho problema a las casas de atrds, pero que haya una cosa
menaor, 2 lo mejor puede ser; no lo 58,

El sefior Comber: pero no hay casas a2l menos en asa parte, no hay
nada. Alcalde, sile parece lo dejamos como un punto a tratar.

El presidente sefior Lira: perfecto, me parece bien.

El sefior Comber: y frente al 3.14, mds o menos la misma zona, se
@std proponiendo subir a 6 pisos, una mancha ahl que estd dibujada en azul, que me parece bien,
La Unica aprecizcion es que |2 calle Pan de Azdcar no s€ si tiene un ancho para poder aguantar 6
plsos por un lado vy dos por el otro. Ahi tal vez tendria que haber un tema de distanciamiento, de
generar mas antejardin abierto ojald, méds ancho. Entiendo que son cosas que se van a definir
luego, pero creo que es importante que esa zona, si se va a subir a 6 pisos, por el lado de Pan de
Azucar, quede bien protegido.

El presidente sefor Lira: eso

La sefiora Celis: entonces, deberiamos incorporar también ahi en
el Acuerdo, que se deberdn revisar, en la etapa de anteproyecto, los distanciamientos adecuados
para mantener la privacidad del sector colindante.

El presidente sefor Lira: 5, porque la calle tiene un perfil
bastante angosto, la calle atrds. Aqui el planteamiento es porque estos sitios estan erigzos y van
a seguir eriazos si los mantenemos en 4. Entonces, por eso la dnica forma que se desarrolle un
proyectso, es levantando un poco la altura vy llevarlo a 6; ése fue el planteamiento, pero se puade
dejar con ese distanciamiento, ocupando esas herramientas del plan regulador.

El sefior Comber: estoy medio mareado a estas alturas del
Concejo, pere eso me pareceria, Alcalde, si es que a Ud. también le parece, dejarlo como un
cuidado ahi a esa calle, El 3.8 y 3.8-1 sobre |a calle Pedro Lira Urquieta, este puente que se esta
desafectando, ¢se desafecta solamente el puente o el cachito de calle gue nos gueda hada el
poniente?.

La sefiora Celis: sdlo el puente, porgue |a calle ya existe, estd
hecha,

El sefior Comber ¢ pero esta recepcionadar

La sefiora Celis: si, lo gue pasa es que no conecta a nada. Esto
también lo discutimos harto. El tema es que no tenemos cdmo materializario, porque no hay
proyectos que lo puedan hacer, como gue ya esta todo consolidado. Entonces, efectivamente, es
algo gue, a lo mejor, lo podriamos dejar en la planificacion, pero a lo mejor no se ejecute nunca.
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El sefior Comber: {podria proponerse, eventualmente, como una
afectacion, no como un drea verde privada, un drea verde afectada a expropiacian, cosa de que
esa calle....; no 5&, yo no vivo por ahi.

La sefiora Min: justamente, dejaric como una suerte de
multicancha o algo asi, que sea como beneficio a |2 comunidad.

El sefior Comber: es que &5 un espacio soper residual, gue puede
mal usarse. Hay que tratar de darle una vuelta.

La sefiora Celis: ¢cudl era el punto?

El sefior Comber: 3.8-1, son las dos que tratan sobre el mismo
sector, tratan sobre el puente, pero creo que vale la pena la observacion sobre ¢l entorno de ese
pedazo de calle gue guada.

La sefiora Celis: |2 vamos a poner: y revisar el entorno de (a
vialidad existente, de manera de mejorar el espacio pablico.

El sefior Comber: genial. ¥ mi Gltimo comentario, Alcalde, seria en
terne al vecino que comentd el tema de la proteccion del sector de la Fundacion CAZ. Creo que es
importante sefialar también gue se esta tramitando el humedal urbano de esa rona, que no estaba
sefialado en lz respuesta, porgue no Iba tal vez al punto especifico, pero creo importante
transmitir de alguna forma, que hay otras formas de proteger el estero y su entorno también se
estd protegiendo y eso, obviamente, tiene cierto pese normative y que da proteccion a la zona de

cierta forma.

Gracias, Alcalde

El presidente sefior Lira: muy bien.

Si no hay mdas observaciones, lo sometemos a consideracion del
Concejo:

Sefiora luanits Mir
La sefiora Mir: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Juanita.
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£ Don Cristidn Dahyy

El sefior Daly: Alcalde, me woy a abstener en @l punto 3.2 v 3.3,
porgue tengo incompatibilidad. El resto lo apruebo entero, muchas gracias .

El presidente senor Lira: gracias, don Cristidn.

dDon Michael Conber?
El sefior Comber: apruebo todas los puntas, Alcalde,
El presidente sefior Lira: gracias, don Michaal.

dEefiora Maria Teresa Urrutia?
Lz sefiora Urrutia: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Maria Teresa.

iSefiorita Paulette Guilloff?

La sefiorita Guiloff: en mi caso, Alcalde, por tener parentesco de
consanguinidad con algunos de los interesados, segln Indica el articulo 12 de |3 Ley 19,880, me voy
a abstener en los puntos 3.3-2 v 3.5, El resto los apruebo todos, Alcalde.

El presidente sefior Lira: gracias, seforita Paulette.

¢Don Benjamin Errdzuriz?
El sefior Errazuriz: apruebo, Alcalde.
El presidente sefor Lira: gracias, don Benjamin.

¢Don Rodrigo Arellana?
El sefior Arellano: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

éDon Francisco Madrid?
El sefior Madrid: aprusbo, Alcalde,
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco,
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El presidente sefior Lira: yo también apruebo este Punto.,

Por lo tanto, se adoptan los siguientes Acuerdos:

En atencion a la Observacion 3.1: Pedro Lira- Los Trapenses rechaza uso mixto y altura de
edificacion.

ACUERDO N* 5493-71 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION, EN
RELACION AL USO DE SUELO Y ALTURA DE EDIFICACION EN AV. PEDRO LIRA URQUIETA Y AV.
CAMINO LOS TRAPENSES, ELIMINANDOSE EL SUB CENTRO ZONA MIXTA ZM-4 EN LAS 4
ESQUINAS DE ESTA INTERSECCION.

En atencion a la Observacion 3.1-1: Pedro Lira- Los Trapenses Sclicita aumentar ZM-4 pisos
podria contemplar & pisos de altura para que sea factible un desarrallo mixio.

ACUERDO N* 5493-72 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION,
EN RELACION AL INCREMENTO DE ALTURA EN ESQUINA DE AV. PEDRO LIRA URQUIETA = AV,
CAMINO LOS TRAPENSES; EN CONCORDANCIA CON LA RESPUESTA 3.1 QUE ELIMING LA ZONA
MIXTA ZM-4 DE LAS CUATRO ESQUINAS DE ESTA INTERSECCION. RESPECTO DEL JARDIN
INFANTIL RAINBOW: ES IMPORTANTE ACLARAR QUE ESTE TIPO DE ESTABLECIMIENTOS
EDUCACIONALES SIEMPRE ESTAN ADMITIDOS EN USO5 DE SUELO RESIDENCIALES, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 2.1.24 DE LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y
CONSTRUCCIONES.

En atencién a la Observacion 3.1-2: Sector Av. Los Trapenses al norte de Rotonda
(Fetrobras), mantener uso residencial 2 pisos.

ACUERDO N°® 6493-73 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION, EN
CONCORDANCIA AL ACUERDO DE LA OBSERVACION 3.1; QUE RESUELVE ELIMINAR SUB CENTRO
ZONA MIXTA ZM-3 EN LAS 4 ESQUINAS DE AV, PEDRO LIRA URQUIETA = AV. CAMIND LOS
TRAPENSES.

En atencion a la Observacion 3.1-3; Sector Av. Camino Los Trapenses al norte de Rotonda
(Petrobras), incrementar a 4 pisos.

ACUERDO N° 6493-74 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION
¥ SE INFORMA QUE, EN CONCORDANCIA AL ACUERDO DE LA DBSERVACION 3.1, SE RESUELVE
ELIMINAR SUB CENTRO ZM-4 EN LAS 4 ESQUINAS DE AV. PEDRO LIRA URQUIETA - AV. CAMINO
LOS TRAPENSES.
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En atencion a la Observacian 3.2: Sector Las Pataguas, s€ oponen a establecer Zona Mixta
Zh-4.

ACUERDO N° 6493-76 ) SE ACUERDA NO ACOGER LA OBSERVACION, EN CONCORDANCIA AL
ACUERDO DE LA OBSERVACION 3.3 ACUERDO ADDPTADO CON LA ABSTENCION DEL CONCEIAL
CRISTIAN DALY.

En atencion a la Observacion 3.3: Sector Borde Av. Camino Los Trapenses y Av. José Alcalde
Deélano, solicitan Zona Mixta ZM-4 0 mas altura.

ACUERDO N* §493-75 ) SE ACUERDA LO SIGUIENTE: A) FORTALECER EL DESTINO RESIDENCIAL, A
TRAVES DE UNA ZONA HABITACIONAL PREFERENTE ZHP-4, EN LA PRIMERA LINEA DE PREDIOS
QUE ENFRENTAN A AV. CAMIND LOS TRAPENSES, EN UNA FAIA APROXIMADA DE 40 M, DESDE
CALLE EL PELERO HACIA EL NORTE, HASTA ENCONTRARSE CON LA ZONA MIXTA ZM-4 DE LA
PROPUESTA; B) EN ESE SENTIDO, SE RECOMIENDA TAMEIEN MODIFICAR DICHA ZONA MIXTA
ZM-4 POR ZONA HABITACIONAL PREFERENTE ZHP-4 A AMBOS COSTADOS DE AV. CAMINO LOS
TRAPENSES, DESDE AV. CAMINO REAL HASTA CALLE EL PELERD, MANTENIENDO EL MALL LOS
TRAPENSES ¥ LAS PATAGUAS COMO ZONA MIXTA ZM-4; C) PARA LOS PREDIOS QUE ENFRENTAN
AV, JOSE ALCALDE DELANO, DESDE LA ZONA MIXTA ZM-4 CENTRO COMERCIAL LAS PATAGLAS,
HASTA CAMINO DE LA FRAGUA, SE PROPONE UNA FRANJA DE 40 M APROXIMADOS DE ZONA
HABITACIONAL PREFERENTE ZHP-4. ; D) ESTUDIAR LOS DEBIDOS DISTANCIAMIENTOS PARA
MANTENER LAS CONDICIONES DE PRIVACIDAD HACIA EL INTERIOR DE LOS SECTORES; E)
ESTUDIAR LA FRAMIA DESDE EL PELERO HACIA PARQUE LAS PATAGUAS EN EL SENTIDO DE
PROPONER UNA NORMATIVA COHERENTE CON EL RESTO DE AV. CAMING LOS TRAPENSES,
ACUERDO ADOPTADO CON LA ABSTENCION DEL CONCEIAL CRISTIAN DALY,

En atencidn a la Observacién 3.3-1: Valle Apacible solicita Zona Mixta ZM-4 o mas altura.

ACUERDO N* 54593-77 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION Y ESTARSE A LO SENALADO EN EL ACUERDO 3.3, EN QUE SE PROPONE
MODIFICAR LA ZONA MIXTA ZM-4 POR ZONA HABITACIONAL PREFERENTE ZHP-4.

En atencion a la Observacion 3.3-2: Observa zonas ZM-4 con cambio de condiciones de
edificacion y uso de suelo. Por ejemplo Av. Camino Los Trapenses con Av. Camino Real.

ACUERDO N° 5493-78 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION. ATENERSE A LA RESPUESTA 3.3, EN ELSENTIDO DE CAMBIAR LAS ZONAS MIXTAS
DE AV. CAMINO LOS TRAPENSES POR ZONA HABITACIONAL PREFERENTE DESDE AV. CAMINO
REAL AL SUR HASTA CALLE EL PELERO, EXCEPTUANDO EL MALL LOS TRAPENSES. ACUERDD
ADOPTADO CON LA ABSTENCION DE LA CONCEJAL PAULETTE GUILOFE.
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En atencidn a la Observacion 3.4: Juntas de Vecinos Los Trapenses y Santuario del Valle
platean vartas observaciones,

ACUERDO N° 6493-79 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA LA OBSERVACION E
INFORMA QUE: 1) LA IMAGEN OBIETIVO PROCURA AVANZAR EN EL LOGRO DE VARIOS
OBIETIVOS QUE SE ARTICULAN CON LA GENERACION DE SUBCENTRALIDADES, POR UN LADD,
LAS DISPOSICIONES RELATIVAS A USOS DE SUELO QUE EN EL PLAN REGULADOR COMUNAL
VIGENTE SON MUY PERMISIVAS, LA GENERACION DE MAYOR EQUILIBRIO EN LA DISTRIBUCION
DE USOS DE SUELD Y RESIDENCIA Y FINALMENTE UNA PROPUESTA DE DENSIFICACION
EQUILIBRADA QUE NO GENERE EFECTOS ADVERSOS SOBRE SECTORES CONSOLIDADOS. NO
OBSTANTE, SE REVISAN USOS DE SUELOS PROPUESTOS, PRIVILEGIANDO EL USO HABITACIONAL
PREFERENTE: 2) VIALIDAD NUEVA: EN CONCORDANCIA CON LAS RESPUESTAS 1.11 Y 3.7, ES
IMPORTANTE ACLARA QUE LAS VIAS LOCALES, SERVICIO ¥ COLECTORAS FORMAN PARTE DE LAS
VIiAS QUE EL PLAN REGULADOR PUEDE NORMAR, NO ASI LAS VIAS TRONCALES Y EXPRESAS QUE
CORRESPONDEN AL PLAN REGULADOR METROPOLITAND DE SANTIAGO; 3) RESPECTO DE LAS
AREAS VERDES DE BORDE CONTACTO Y LAS AREAS DE DESARROLLO CONTROLADO, LA
EXISTENCIA DE PERMISOS DE EDIFICACION NO INHIEE LA POTESTAD PLANIFICADORA DE
CONTROL DE LA NORMA URBANISTICA. LOS PERMISOS DE EDIFICACION TIENEN UNA VIGENCIA
DE 3 ANOS, LA CUAL PUEDE SER PRORROGADA EXCEPCIONALMENTE CUMPLIENDO LOS
REQUISITOS ESTABLECIDOS SE ACLARA QUE LA EXISTENCIA DE PERMISOS DE EDIFICACION NO
EXIME DE LA RESPONSABILIDAD ¥ POTESTAD PLANIFICADORA DE LA MUNICIPALIDAD; 4) LA
INCLUSION DE ZONA “L” EN EL PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE AVANZO EN UN SENTIDO
CONTRARIO AL PROPOSITO DE LA IMAGEN OBIETIVO. LAS ZONAS L GENERAN UN
DESEQUILIBRIO AL DESINCENTIVAR LA LOCALIZACION DE VIVIENDA EN FAVOR DE
EQUIPAMIENTO, LO QUE SE EXPRESA EN LA APLICACION DE LA NORMATIVA DE ALTURAS DE
EDIFICACION. POR OTRO LADO, NO PRECISA LOS DESTINOS ESPECIFICOS PARA LOS USOS DE
SUELD. SIN PERJUICIO DE LO ANTERIOR, SE REVISARA LA SITUACION ESPECIFICA DE LAS
INTERSECCIONES DE VIAS SENALADAS (VER RESPUESTA DE LA OBSERVACION 3.1); 5) CICLOVIAS:
LA PROPUESTA DE IMAGEN OBIETIVO PROPONE UN TRAZADO GENERAL DE CICLOVIAS QUE
ABSORBEN LOS GRANDES DESPLAZAMIENTOS ¥ COMPLEMENTA CON LA CLASIFICACION DE
CALLES HABITABLES, QUE RESPONDE A UN DISERO ESTRATEGICO, EN EL CUAL SE INVIERTE LA
PRIORIDAD DEL VEHICULO EN FAVOR DEL PEATON Y EL CICLISTA.

En atencion a la Observacion 3.5: Los Trapenses con Av. Valle del Monasterio, cuestiona
uso mixto ZM-4.

ACUERDO N° 6493-80 | SE ACUERDA ACOGER LA OBSERVACION, EN EL SENTIDO DE OTORGAR
NORMATIVAZONA HABITACIONAL PREFERENTE ZHP-4, EN CONCORDANCIA CON LA RESPUESTA
DE LA OBSERVACION 33, ACUERDO ADOPTADO CON LA ABSTENCION DE LA CONCEJAL
PALLETTE GUILOFF.
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En atencion a la Observacion 3.5-1: Av. Valle del Manasterio, solicita uso mixto.

ACUERDO N* 6433-81 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION,
ATENERSE A LA RESPUESTA DE LA OBSERVACION 3.3,

En atencion a la Observacion 3.5-2: Av. Valle del Monasterio, solicita uso micto,

ACUERDO N* 6493-82 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACIGN.

En atencion a la Observacion 3.5-3: Av, Valle del Monasterio se opone a usos mixtos e
incremento de altura.

ACUERDO N* 6493-83 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION, EN EL SENTIDO DE CAMBIAR LA ZONA MIXTA ZM-4 POR ZONA HABITACIONAL
PREFERENTE ZPH-4, DE ACUERDO A LA RESPUESTA DE LA OBSERVACION 3.3,

En atencion a la Observacion 3.6: Observaciones varias relativas a las dreas verdes y cerros
de la comuna.

ACUERDO N" 5493-84 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION, Y
SE ACLARA QUE LA EXISTENCIA DE PERMISOS DE EDIFICACION NO EXIME DE LA
RESPONSABILIDAD ¥ POTESTAD PLANIFICADORA DE LA MUNICIPALIDAD, EN CONCORDANCIA
CON LA RESPUESTA 1.4,

En atencion a la Observacidn 3.7: Sobre nueva Vialidad comunal sefialada en la Imagen
Objetivo.
ACUERDO N° 6493-85 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE SON ViAs

EXISTENTES DE CLASIFICACIGN LOCAL DEL AMBITO DE PLANIFICACION COMUNAL [ACORDE A
RESPUESTA DE LA OBSERVACION 1.12).

En atencion a la Observacion 3.8: Plantea eliminar propuesta de puente en Av, Pedro Lira
Urguieta.

ACUERDO N* 6493-86 ] POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION.
ADEMAS, SE ACUERDA REVISAR EL ENTORNO DE LA VIALIDAD EXISTENTE, DE MANERA DE
MEIORAR EL ESPACIO PUBLICO.

En atencidn a la Observacion 3.8-1: Plantea necesidad de puente en Pedro Lira Urguieta.

ACUERDO N* 6493-87 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION,
EN CONCORDANCIA CON LA RESPUESTA DE LA OBSERVACION 2.8, QUE ACOGE LA ELIMINACION
DE LA PROLONGACION DE AV. PEDRO LIRA URQUIETA EN EL TRAMO INDICADO. ADEMAS, SE
ACUERDA REVISAR EL ENTORNO DE LA VIALIDAD EXISTENTE, DE MANERA DE MEIORAR EL
ESPACIO PUBLICO.
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En atencidn a la Observacidn 3.9: La inclusidn en I3 red comunal de calles locales como son
Valle de la Unidn, Monte Carmelo y Padre Ted Huard.

ACUERDO N° 6493-88 ] POR UNANIMIDAD DE LDS PRESENTES, SE ACLARA QUE SON Vias
EXISTENTES DE CLASIFICACION LOCAL DEL AMBITO DE PLANIFICACION COMUNAL (ACORDE A
RESPUESTA DE OBSERVACIGN 1.12].

En atencion a la Observacion 3.10: Bulevar de los pajaros sur y norte, Santuario Del Valle,

ACUERDO N* £493-89 ] POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE SON vias
EXISTENTES DE CLASIFICACION LOCAL DEL AMBITO DE PLANIFICACION COMUNAL (ACORDE A
RESPUESTA DE OBSERVACION 1.12).

En atencion a la Observacion 3.11: La inclusion en la red comunal de calles locales como
son Valle de la Unidn, Monte Carmelo v Padre Ted Huard.

ACUERDO N* 6493-90 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE SON ViAs
EXISTENTES DE CLASIFICACION LOCAL DEL AMBITO DE PLANIFICACIGN COMUNAL (ACORDE A
RESPUESTA DE LA OBSERVACION 1.12).

En atencion a la Observacian 3.12: 5e¢ opone a Zona Mixta ZM4, Accesos al Sector
Manquehue Oriente.

ACUERDO N° £493-91 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION Y SE SOLICITA REVISAR LOS USOS HABITACIONALES Y/O DE EQUIPAMIENTO
PERMITIDOS PARA EL SECTOR MENCIONADO EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO. ADEMAS, SE
ACUERDA REVISAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE CALLE CERRO PAN DE AZ(CAR.

En atencion a la Observacion 3.12-1: Solicita aumento densidad y altura en zona mixta M-
4 lose Alcalde Delano Oriente.

ACUERDO N* 6493-92 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION.

En atencidn a la Observacion 3.13: Terreno Municipal en Calle Cerro La Cruz

ACUERDO N® 5433-93 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA LA OBSERVACION E
INFORMA QUE, EL TERRENO OBSERVADO CORRESPONDE A UN TERRENO DE EQUIPAMIENTO
MUNICIPAL CEDIDO POR EL LOTEOQ, EN EL CUAL LA PROPUESTA DE IMAGEN OBIETIVO
CONSIDERA UNA ZONA DE EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO ZEE-3 DE TRES PISOS DE ALTURA. CABE
SENALAR QUE EN LA ACTUALIDAD ESTE TERRENO SE ENCUENTRA EN ZONA L DEL PLAN
REGULADOR COMUMNAL VIGENTE, LA CUAL PERMITE UNA ALTURA DE EDIFICACION DE 5 PISOS
PARA EL USO DE EQUIPAMIENTO.
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En atencidn a la Observacion 3.14: Solicita aumento densidad y altura en zona mixta ZM-4,
Joseé Alcalde Delano.

ACUERDD N" 6493-94 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION,
INCREMENTANDO LA ALTURA A 6 PISOS Y ACLARANDO QUE LA DENSIDAD SERA DEFINIDA EN
ETAPA DE ANTEPROYECTO. SE DEBERAN REVISAR EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO LOS
DISTANCIAMIENTOS ADECUADOS QUE PERMITAN MANTENER LA PRIVACIDAD DEL SECTOR
COLINDANTE (CERRO PAN DE AZUCAR).

En atencidn a la Observacidn 3.15: Area Verde Av. El Rodeo, sector Fundacidn CAZ.

ACUERDO N® 6493-95 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE, EN
RELACION A LO SIGUIENTE: EL FRENTE PREDIAL DE LOS TERRENOS DE LA FUNDACION CAZ HACIA
LA AV. JOSE ALCALDE DELANO, NO SE ENCUENTRA CEDIDO NI MATERIALIZADO EN LO QUE
RESPECTA A SU ESPACIO PUBLICO, LO QUE REDUNDA EN LA DISCONTINUIDAD DE ACERAS
PEATONALES, LA AUSENCIA DE DISPOSITIVOS DE MOVILIDAD NO MOTORIZADA ¥ ALTO NIVEL
INSEGURIDAD VIAL ¥ DE DETERIORO URBANO. EN ESTE CONTEXTO, EL CONCEJD CONSIDERA
ADECUADO OTORGAR ZOMA HABITACIONAL PREFERENTE ZHP-4 EN UNA FRANJA DE ANCHO
CONCORDANTE CON LA ZONA MIXTA UBICADA AL PONIENTE DEL PREDIO; DE TAL MANERA DE
POSIBILITAR LA MATERIALIZACION DEL ENSANCHE DE AV, JOSE ALCALDE DELAND.

En atencién a la Obzervacion 3.15-1: Area Verde Av. El Rodeo, sector Fundacian CAZ,

ACUERDO N° 6493-96 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA LA OBSERVACION, EN
CONFORMIDAD CON LA RESPUESTA DE LA ONSERVACION 3.15.

En atencion a la Observacion 3.16: Solicita uso comercial, habitacional o mixto de forma
indistinta, como el gue se ha desarrollado en este sector de la comuna.

ACUERDO N* 6493-97 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION, EN
CONCORDANCIA CON EL ACUERDO DE LA OBSERVACION 3.14, QUE CONCEDE AUMENTO DE
ALTURA A 6 PISOS, ACLARANDO QUE LA DENSIDAD SERA DEFINIDA EN ETAPA DE
ANTEPROYECTO.

En atencidn a la Observacion 3.17; Asimilar todo el terreno a la zona normativa ZM-4
propuesta por la misma imagen objetiva.

ACUERDO N° 6493-98 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA OBSERVACION
¥ SE ACLARA QUE LA PROPUESTA DE IMAGEN OBIETIVO HA ESTABLECIDO PARA ESTE TERRENO
LA ZONA AREA VERDE NUEVA (AVN), TOMANDO EN CONSIDERACION QUE, PESE A TRATARSE
DE UN TERRENO QUE PRESENTA UNA MESETA PLANA 5IN PRESENCIA DE RIESGO, ESTE SE
ENCUENTRA COLINDANTE A UN NODO VIAL DE ALTA COMPLEJIDAD DE TRANSITO, LO QUE
COMPLEJIZA LA ACCESIBILIDAD AL PREDIO. POR LO TANTO, NO SE RECOMIENDA UN USD
INTENSIVO DE CARGA DE OCUPACION PARA ESTE TERRENO.
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En atencion a la Observacion 3.18:; Solicita condiciones establecidas para tona ZM-4, sector
Av, losé Alcalde Délano.

ACUERDO N° 6493-99 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION,
ESTABLECIENDO COMO CRITERIO LA DELIMITACION QUE YA ESTA ESTABLECIDA PARA LA ZONA
L EN EL PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE.

En atencidn a la Observacidn 3.19; Saolicita se asigne zona ZM-4 en borde de Av. Camino Los
Trapenses.

ACUERDO N* 6493-100) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA
OBSERVACION, EN CONFORMIDAD A LOS ACUERDOS ANTERIORES [ATENERSE A LA RESPUESTA

DE LA OBSERVACION 3.1)

En atencidn a la Observacidn 3.19-1: Solicita se asigne zona habitacional de 4 pisos entre El
Golf de Manguehue y Pedro Lira Urquista.

ACUERDO N* 6493-101] POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA
ORSERVACION.

En atencion a la Observacidon 3.19-2: Se opone a aumento de altura y mixtura de usos de
suelo en Av. Camino Los Trapenses.

ACUERDO N® 5493-102 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION Y
SE INFORMA QUE, EN CONCORDANCIA AL ACUERDO DE LA OBSERVACION 3.1, SE RESUELVE
ELIMINAR SUBCENTRO DE ZOMA MIXTA ZM-4, EN LAS 4 ESQUINAS DE AV. PEDRO LIRA
URQUIETA - AV. CAMINO LOS TRAPENSES, QUEDANDO DESDE AV. CAMINDG REAL AL NORTE,
ALTURA DE 2 PISOS HABITACIONAL EXCLUSIVO.

En atencidn a la Observacion 3.20: Propone ZM-4 en Av. Camino los Trapenses con Av. Golf
de Manguehue. Se objeta Areas Verdes Nuevas y Zona Desarrollo Controlade en su predio.

ACUERDO N £493-103 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACUERDA LO SIGUIENTE:
RESPECTO DEL PUNTO 1) NO SE ACOGE; RESPECTO AL PUNTO 2) SE ACLARA QUE LA EXISTENCIA
DE PERMISOS DE EDIFICACION NO EXIME DE LA RESPONSABILIDAD Y POTESTAD
PLANIFICADORA DE LA MUNICIPALIDAD, ACORDE A LA RESPUESTA DE LA OBSERVACION 1.4);
RESPECTO AL PUNTO 3), NO SE ACOGE Y SE MANTIENE LA ZONA DE DESARROLLO CONTROLADD;
¥ RESPECTO AL PUNTO 4), SE AGRADECE COMENTARIO.
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En atencion a la Observacion 3.21: Cuestiona cambio de uso respecto de zona L del Plan
Regulador Comunal vigente.

ACUERDO N® 6493-104 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE PARCIALMENTE LA
OBSERVACION, OTORGANDO ZONA HABITACIONAL PREFERENTE ZIH P-4, SUPEDITADDO A
SOLUCION DE MEJORAS DEL ESPACIO PUBLICO ¥ ACCESO AL AREA VERDE EXISTENTE, MEDIANTE
INCENTIVOS NORMATIVIOS, LOS CUALES SERAN TRABAJADOS EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO.

En atencion a la Observacidn 3.22: Solicita aclarar normas técnicas como altura,
constructibilidad y ocupacion de uso de suelo.

ACUERDO N" 6493-105 } POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA LO SOLICITADO DE
ACUERDO A LO SIGUIENTE: 1) LA ALTURA DE EDIFICACION SE DEBE EXPRESAR EN METROS EN
LA ORDENANZA DE LOS PLAN REGULADOR COMUNAL (3,5 M POR PISO); PARA FACILITAR LA
COMPRENSION EN LA IMAGEN OBJETIVO SE EXPRESA EN NUMERD DE PISOS: 2) LA IMAGEN
OBJETIVO NO ESTABLECE OCUPACION DE SUELD, ESTA ES UNA MATERIA QUE SERA ABORDADA
EN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO: 3) LA IMAGEN OBIETIVO NO ESTABLECE COEFICIENTE DE
CONSTRUCTIBILIDAD, ESTA ES UNA MATERIA QUE SERA ABORDADA EN LA ETAPA DE
ANTEPROYECTO; 4) LA IMAGEN OBJETIVO NO ESTABLECE DISTANCIAMIENTO, PORQUE
ASIMISMO, TAMEIEN ES UNA MATERIA QUE SERA ABORDADAEN LA ETAPA DE ANTEPROYECTO:
5) LAS DISPOSICIONES NORMATIVAS DE USOS DE SUELO SERAN ABORDADAS EN LA ETAPA DE
ANTEPROYECTO; 6) LA ESCALA DE LOS EQUIPAMIENTOS SE ENCUENTRA DETERMINADA EN LA
ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES ¥ NO E5 UNA MATERIA QUE SEA
DETERMINADA POR EL INSTRUMENTO DE PLANIFICACION COMUNAL. LOS USOS DE SUELO ¥
5US RESPECTIVAS CLASES, DESTINOS O ACTIVIDADES, SE DETERMINAN A PARTIR DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL.

En atencidn a la Observacion 3.23: Solicita gue el uso mixto integre el comercio a la vivienda
e intensificar uso de suelo en torno a Av. Camino Los Trapenses.

ACUERDO N° §493-106 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA LO SOLICITADO DE
ACUERDO A LO SIGUIENTE: 1) LA PROPUESTA DE IMAGEN OBJETIVO RECONOCE LOS
DESARROLLOS EXISTENTES, DEVOLVIENDD EL CARACTER MIXTO QUE TIENE EL SECTOR, A
TRAVES DE LA ZONA ZM-4; 2) INCORPORA EL USO MIXTO DE TERRITORIO, A TRAVES DE LA
CONSOLIDACION DE SUBCENTROS, QUE EET.ni EN CONSOMNANCIA COMN LOS OBIETIVOS DE LA
POLITICA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO; 3) RESPECTO DE LA INTENSIFICACION DE LA
UTILIZACION DEL TERRITORIO, ES IMPORTANTE SENALAR QUE EL DESARROLLO URBANO
PROPUESTO RESPONDE A DISTINTOS DESAFIOS ENTRE LOS QUE DESATACAN, LUGARES CON
IDENTIDAD ¥ CALIDAD DE VIDA, QUE PROMUEVE EL RECONOCIMIENTO DE LOS BARRIOS
EXISTENTES, EN DONDE SE VALORA EL ENTORNO SIN DEJAR DE RECONOCER LOS DESAFIOS QUE
APELAN A LA INTEGRACION SOCIAL Y ESPACIAL ASI COMO LA NECESIDAD DE APALANCAR
PROCESOS DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA, SEGUN CORRESPONDA A CADA
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TERRITORID; 4) CONFIGURAR EL ACCESD SUR PONIENTE: A) RESPECTO DE EXTENDER AREA CON
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS CAMINO LOS TRAPENSES, ESTARSE A LO SENALADO EN LA
OBSERVACION 3.3; B) EN CONCORDANCIA CON LO SENALADO EN RESPUESTA 3.3, SE PROPONE
ZHP-4; C) EL RESUMEN EJECUTIVO YA RECONOCE EL CARACTER DE VIA PROSPERA DEL PRIMER
TRAMO DE AV. CAMINO LOS TRAPENSES.

El presidente sefior Lira: le queria proponer lo siguiente: dada la
hora, son las 14:33 horas, suspender la Sesién por una hora y ver el tema Jardines de La Dehesa,
gue es el Sector 7, €l Ultimo gue nos queda, a las 15:30 horas y, a continuacion, tipo 16:30 horas,
continuar con el nueva Conceja Extraordinario, que tenemas citado a las 15:30. Es dedir, si Uds.
estdn de acuerdo, podriamos correr en una hora el Concejo Extraordinario N*271, que teniamos
citado hoy dia a las 15:30.

dEstamos de acuerdo con eso, seflora Juanita Mir?

La sefiora Mir: de acuerda, gracias

El presidente sefior Lira: muy bian

£Don Cristian Daly?
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristian.

£Don Michael Conbear?

El sefior Comber: yo, lamentablemente, tendria que ausentarme
del Concejo gue venga después de esto, pero podré estar en la dltima parte, a las 15: 30 horas.

El presidente sefior Lira: perfecto, gracias, don Michael,

¢Sefiora Maria Teresa Urrutia?
La sefiora Urrutia: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Maria Teresa.

dSefiorita Paulette?
La sefiorita Guilaff: de acuerdao, Alcalde.
El presidente sefor Lira: gracias, sefiorita Paulette.
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éDon Benjamin Errdzuriz?
El sefior Errazuriz: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin.

¢Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

éDan Francisoo Madrid?
El sefior Madrid: también de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias

Estamos, entonces; levantamos la Sesidn momentidneamente
hasta las 15:30 horas.
Gracias

El presidente sefior Lira: se reanuda este Concejo Extraordinario,
donde estamos revisando todas las Observaciones fundadas a la Imagen Objetivo de nuestro Plan
Regulador Comunal de Lo Barnechea,

Maos toca ver el Sector 7: Jardin de La Dehesa
Sefiora Francisca

Sefiora Valencia: Observacion 7.1: Solicita se asigne zonificacidn
ZHE-2, propuesta para el entorno (1 observacidn).

Antecedentes y fundamentos: 1) Uniformar normativa
uso/densidad suelo/por diferentes construcciones existentes/ Casas y Edificios.

Aclaracion técnica: 1) Considerando que el sitio en cuestidn se
encuentra en las faldas del Cerro Isla Alvarado, razon por la cual la imagen objetive propone
mantener |2 vocacidn de uso e intensidad de ocupacidn asociada a la zona K del PRC vigente, con
|2 finalidad de proteger el valor ambiental y paisajistico del sector; 2) Los predios que enfrentan a
Camina Turistico presentan, en su seccion interior, muy alta susceptibilidad de procesos de ladera
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y pendientes, que superan el 46%. Aunque se observa, |2 parte baja no presenta grandes
restricciones; 3) El Tramo de Camino Turistico entre Radl Labbé y Contralmirante Fernandez Vial
presentan niveles de saturacion de trénsito entre 60% y 90% para la situacidn proyectada en |a
alternativa 1 y supera el 30% para la alternativa 2, lo que requiere de medidas que posibiliten la
ampliacidén de la capacidad.

Por consiguiente, el Acuerdo sugerido es: 5e recomienda no
acoger la observacian,

Observacion 7.2: Solicita cambio de zonificacion propuesta, de
ZHE-2-DC a ZHP-4 (1 observacion).

Antecedentes y fundamentos: 1) Propledad rol 3597-077,
ubicado en el sector Jardin de La Dehaesa, @n Camino Turistico esquina con Avda. Radl Labbé; 2) La
superficie de la propiedad (3,61 ha) se divide en 1,56 ha de zona Cerro Islay 1,93 ha en zona K del
PRC vigente; 3) Se descuentan 0,12 ha de AUP expropiada por MOP en 2001, para ejecutar
Concesian Internacional Sistema Oriente-Poniente, Pte. La Dehesa-Pte. Tabancura; 4) Area K tiene
35% de drea plana conectada directamente con Camino Turistico v 25% con pendientes de 10 a
30%; 5) Predio conforma fa puerta de entrada a esta zona de la comuna, con infraestructura vial
metropolitana,

Aclaracidn técnica: 1) Considerando que el sitio en cuestidn se
encuentra en las faldas del Cerro Isla Alvarado, razén por la cual la imagen objetive propone
mantener la vocacidn de uso e intensidad de ccupacion asociada a |a zona K del PRC vigente, con
la finalidad de proteger el valor amblental y paisajistico del sector; 2] Los predios gue enfrentan a
Camino Turistico presentan, en su seccion interior, muy aita susceptibilidad de procesos de ladera
y pendientes, que superan el 46%. Aungque se observa la parte baja no presanta grandes
restricciones; 3) El Tramo de Camino Turistico entre Radl Labbé y Contralmirante Ferndndez Vial,
presenta niveles de saturacion de trinsito entre 60% v 90% para la situacion proyectada en la
alternativa 1 y supera el 90% para |a alternativa 2, lo que requiere de medidas gue posibiliten la
ampliacicn de la capacidad.

Acuerdo sugerido: 5e recomienda no acoger la Observacion.

Observacidn 7.3: Solicita uso habitacional exclusivo, prohibienda
destino “hogares de acogida®, o mixto, sdlo permitiendo tiendas y cafés de barria (1 observacidn),
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Antecedentes y fundamentos: 1) Habitacional exclusive o Mixto
con restricciones al tipo de equipamiento y destinos y también de |a escala de los mimos, usando
para ello la recalificacion de vias; 2) Eliminar destino de “hogares de acogida”; 3) No mas malls ni
centros comerciales, solo tlendas y cafés de barrlo.

Aclaracién técnica: 1) La zona ZHE-2 propuesta en el barrio Jardin
de La Dehesa, reconoce y mantiene tanto la vocacién de uso de suelo residencial asociado a la
rona ) del PRC vigente; 2} La imagen objetivo sdlo propone uso mixto en torno al eje Avda. Joseé
Alcalde Délano, correspondiendo a |a etapa de Anteproyecto |a definicion de destinos permitidos
v prohibidos de uso del suelo,

Acuerde sugerido: 5e aclara gue la definicidn de destinos
permitidos y prohibidos corresponde 2 |la etapa de Anteproyecto.

Observacidn 7.4: Solicita definir una densidad de 30 hab/ha v
alturas que no superen los 3 pisos {1 observacion).

Antecedentes y fundamentos: 1) Densidad habitacional de 30
hab/ha asociada a vivienda unifamiliar; 2) Alturas de edificacion de no mds de 3 pisos.

Aclaracidn técnica: La zona ZHE-2 propuesta en el barrio lardin
de La Dehesa, considera un rango de densidad que varia entre 30 y 60 hab/ha,, correspondiendo
ala etapa de Anteproyecto |z definicidn de |z densidad especifica ascciada a cada zong; 2) La zona
ZHE-2 propuesta en el barrio Jardin de La Dehesa considera una altura mdxima de 2 pisos.

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger la observacidn para la
zona ZHE-2, aclarando gue las densidades son materia del anteproyecto,

Observacién 7.5: Solicita se prohiba construccién de centro
comercial en terreno mencionado [1 observacion).

Antecedentes y fundamentos; 1) Proyecto Comercial de Mall:
existe proyecto de Mall comercial de gran tamafio en proceso de aprobacion, gue no se ajusta al
uso de suelo propuesto. Por lo tanto, no debe aprobarse. Razones: Producird mayor congestion
vial en el cruce de losé Alcalde Délano con Santa Teresa y Gran Via; 2) Ya existen 6 stripcenters y
un mall en Avda, losé Alcalde Délano, por lo que no es necesario mas equipamiento.

Aclaracidn técnica: 1) La rana ZHE-2 propuesta en el sector en
cuestién, corresponde & una zona habitacional exclusiva, cuya altura maxima son les 2 pisos vy
considera un rango de densidad gue varia entre 30 y &0 hab/ha.; 2) La imagen objetivo solo
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propone una zona IM-4 de uso mixto, de un ancho que waria entre los 35 ¢ 75 m
aproximadamente, en torno 2 la Avda. José Alealde Délano; 3) Corresponde a la etapa de
Anteproyecto la definicidn de los destinos permitidos y prohibidos en cada una de las zonas del
Plan.

Acuerdo sugeride: Se recomlends acoger la observacidn,
otorgando zona habitacional exclusiva ZHE-2 de la propuesta de imagen Objetivo, eliminando la
rona mixkta ZM4 aludida y se aclara que las densidades serin precisadas en [a etapa de
anteproyecto.

Observacidn 7.6; Solicita revisar coherencla de proyecto
habitacional en aprobacién con normas propuestas en imagen objetive (1 observacion).

Antecedentes y fundamentos: Proyecto habitacional en etapa de
aprobacldn debe revisarse de acuerdo a las normas propuestas.

Aclaracidén técnica: La zona ZHE-2 propuesta en el sector en
cuestion, corresponde a una zona habitacional exclusiva, cuya altura maxima son los 2 pisas vy
considera un rango de densidad gue varia entre 30 y 60 hab/ha.

Acuerdo sugeride: Se Aclara que la revisién y zprobacidn de
permisos de edificacidn son materia de la Direccidn de Obras Municipales y deben ser revisados
segln la norma vigente al momenteo del ingreso de la selicitud. Mo es materia de la actualizacion
del Plan Regulador Comunal.

Observacién 7.7: Solicita asignar zona ZHP-4 o IHE-4 a sector al
oriente de calle Los Portones de La Dehesa (5 observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1) Es una zona de construcciones
antiguas que requieren de renovacidn; 2) Existe en toda la cuadra, en su lado oriente, una 20n3
de drea verde intercomunal AVI, denominada Club Ecuestre La Dehesa, que limita en forma
contigua con |os sitios de este lado de la calle; 3) El aprovechamiznto de esta drea requiere una
condicidn de altura que en el PRC actual no existe, con construcciones de hasta 4 pisos; 4) Esta
calle empalma directamente con la Avda. El Trangue, que considera una apertura hacia el oriente,
lo que permite un adecuado mangjo del flujo de trifico y aumenta |2 conectividad del sector.

SOLICITAMOS:
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s Primera opcidn: definir el lado oriente de la calle Los Portones de la Dehesa como ZHP-4,
con tapacidad de ser un sector residencial para adulto mayor, en complemento con el AVI
en todo & tramo correspondiente a la cuadra.

= Sepunda opcion: mantener la zonificackdn actual reconociendo gue nuestro lugar de
residencia es y permaneacerd comao ZHE-4.

Aclaracidn téenica: 1) La zona ZHE-2 propuesta en el barrio lardin
de La Dehesa, reconoce y mantiene tanto la vocacidn de uso de suelo residencial asoclado a la
zona ) del PRC vigente; 2) La zona ZHE-2 corresponde 2 una zona habitacional exclusiva, cuya altura
maxima son les 2 pisos y considera un rango de densidad que varia entre 30 y 60 hab/ha.

Acuerdo sugerido: Se recomiendz no acoger la observacion.

Observacién 7.8: Solicita no aumentar la intensidad de ocupacién
en el sector, para evitar mayor cangestién vehicular (1 observacian).

Antecedentes y fundamentos: 1) En el sector y entorne a las
calles Contralmirante. Fernandez Vial, Santa Blanca v Camino Turistico, se produce una gran
cangestion vehicular, en especial en las mafianas y tarde, razén por la cual solicitamos evitar
cualguier aumento en la edificacidn de casas yfo edificios, por ir en contra del problema antes
mencionado;2) Cabe destacar |a importanda de la ecologia, proteger lo poco que aln queda de
naturaleza alrededor del sector.

Aclaracion técnica: 1) La zona ZHE-2 propuesta en el barria Jardin
de La Dehesa, reconoce y mantiene tanto la vocacion de uso de suelo residencial asoclado a la
zona | del PRC vigente; 2) La zona ZHE-2 corresponde a una zona habitacional exclusiva, cuya altura
méxima son los 2 pisos y considera un rango de densidad que varia entre 30 y 60 hab/ha.

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger |la cbservacion.

Observacién 7.9: Solicita revisar zonificacion de drea verde nueva
asignada a sitios de su propiedad (2 observaciones).

Antecedentes y fundamentos; 1) La Imagen Objetivo propone
drea verde nueva en terreno que comprende 5 roles;

* a) Sendero Entre Lomas 1257, Sitio 19 Al Loteo Pargue 5an Rafael, Manzana B, Plano SB-

118
= k) Sendero del Monte 1278, Sitic 24 Al, Loteo Pargue San Rafael, Manzana B, Plano 5B-
118
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* ) Camino Entre Lomas 10.329, Sitio 20 A, Loteo Pargue San Rafael, Manzana B, Plano L-

751-B

* d) Camino Entre Lomas 10,337, Sitio 21 Al, Loteo Parque San Rafael, Manzana B, Plano
5B-118

* a| Camino Entre Lomas 10.341, Sitio 22 Al, Loteo Parque San Rafael, Manzana B, Plano
SB-118.

* Roles 332-02707-002, 014, 003, 004, 005 respeclivamente, de caracter residencial.

Aclaracién téenica: 1) La imagen objetivo establece un dres verde
nuava (AVN) en los sitios 20 A vy 21 AL, seglin plano 5B-11B-94; 2) Corresponde corregir
reemplazando zona AVN por zona habitacional exclusiva ZHE-2.

Acuerdo sugerido: Se recomienda acoger la observacian,
eliminando zona drea verde nueva AVN.

Obsarvacion 7.10: Solicita se revise, reconozca € Incorpore [a
densidad aplicada en las construcciones existentes en &l sector, correspondiente a 80 hab/ha (6
observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1) El Loteo Jardin de La Dehesa fue
aprobado porla Municipalidad de Las Condes, con el plano L-576-A y cuenta con |a aprobacion de
Iz Seremi Minvu mediante el ORD 826 del 12 de Mayo de 1981; 2} El Loteo de aproximadamente
85 ha. contaba con 266 predios y manzanas de la A a la K, cediendo 101,308 m2 como BNUP bajo
tuicion municipal; 3) Los propietarios de viviendas de la Manzana K han vistoe afectado el valer de
sus propiedades desde la compraventa, producto de sucesivos instrumentos normativos; 4) La
Manzana K se ha visto afectada en temas asociados a seguridad, calidad de vida, acceso a dreas
verdes, plusvalia, constructibilidad v densidad habitacional, producto de la zonificacidn Z-K del
PRC de Lo Barnechea actual y propuesto; 5) El Plan Regulador Comunal vigente desde ef 2002,
zonifict el drea de estudio como Z-K, otorgandole una densidad de 19 Hab./ha., sin reconocer
preexistencias en ¢l drea de estudio; 6} Los terrenos en cuestion se enfrentan a Camino Turistico,
via intercomunal con una faja de 30 m de ancho, gue constituye fa via de mayor envergadura del
sector con capacidad para sopartar mayor densidad en sus bordes; 7) En 2012 la municipalidad
realizd modificacidn al PRC mediante Plano Seccional "PS-PRCLB-D1 Precision de Trazado de Via
T350 Camino Turistico”, desplazando 30 m al sur &l trazade de la via, aumentando su altura en 10
m. & incrementando el terreno normade como 2ona J; 8) Solicita se revise @l cardcter de Camino
Turistico y se proyecten zonificaciones de uso de suelo adyacentes gue dialoguen con la intensidad
v los nueves usos aprobados, desarrollando un nuevo plan secclonal; 9) Sclicitamos se revise,

A ElRadeo 12 777+ La Bamaochon = Santrago do Chlo + Talalaaey & 2757 3100
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reconozca e incorpore la densidad aplicada en las construcciones existentes en la Manzana K,
donde existen proyactos de edificacion en altura ejecutados con una densidad de 80 hab./ha. Esto,
en particular, para los terrenos gue gquedaron aislados entre edificios.

Aclaracién técnica: 1) El plan regulader vigente identifica el sector
como parte de la zona K de baja densidad, en relacién a la pendiente promedic que se observa,
eon uso de suelo excusive v densidad de 12 hab/ha.; 2) Tal como se puede constatar, la porcidn
superior del poligono sujeto a cbhservacion, se encuentra emplazado enun drea de muy alto riesgo,
asociados a procesos de laderas y el resto en un drea de susceptibilidad alta; 3) El poligono
presenta alto de nivel de intervencidn en sus laderas, las pendientes que se observan superan el
46%, consideradas altas; 4) Considerando que el sitio en cuestion se encuentra en las faldas del
Cerro Iska Alvarado, la Imagen objetive propone mantener la vocscion de uso e intensidad de
ocupacion asociada a la zona K del PRC vigente, con |a finalidad de proteger el valor amblental y
paisajistico del sector; 5) 80 hab/ha. supera incluso las densidades proyectadas para el sector
Jardin de |a Dehesa, que s ha consolidado sobre la base de densidades de 43 hab/ha,; &) Se
recomienda mantener como criterio la definicién de zonas de desarrollo controlado, en atencién
a que es un sactor que presenta consolidacién urbana.

Acuerdo sugerido: Se recomienda no acoger la Observacidn.

Observacion 7.11: Solicita mantener densidad y altura existente
actualmente en el sector (1 observacion],

Antecedentes y fundamentos: Rechazo cualquier modificacion al
plano regulador que impligue densificar la zona de Jardin de La Dehesa y rechazo que se permita
construir en altura en toda la extension de la avenida Camino Turistico.

Aclaracidn técnica: La zona ZHE-2 propuesta en el barrio Jardin
de La Dehesa, considera un rango de densidad que varia entre 30y 60 hab/ha, v una altura maxima
de 2 pisos, con lo cual se mantiene fa vocacidn de uso e intensidad de ocupacibn asociadas a la
zona J establecida por el PRC vigente para el sector.

Acuerdo sugerido; Se recomienda acoger la Observacion.

Observacion 7.12: Solicita asimilar todo el terreno a zona ZHE-2
propuesta para el entorno, la cual propone una densidad de 30 a 60 hab/ha. (1 observacign).

Antecedentes vy fundamentos: 1) Terreno ubicado en Avda.
Camino Turistico 5/N, Ral 3597-457, denominado “Resto de Lote 3B; 2) Normativa propuesta
restringe desarrollo futuro del proyecto habitacional sprobado para el terreno y define un area

4y, Bl Reden 12,777+ Lo Barnochea s Sanago oo d-hibo - Telglmnea, 2 2757 3100
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verde que no podrd materializarse; 3) La Inminente aprobacidn del Lote DFL-2 con construccion
simultinea en el terreno, que materializard un proyecto de viviendas, evita la materializacidn del
anea verde nueva propuesta.

Aclaracién técnica: 1) Considerande gue el sitio en cuestidn se
encuentra en las faldas del Cerro Isla Alvarado, razon por la cual la imagen objetivo propone
mantener la vocacidn de uso e intensidad de ocupacién asociada a la zona ¥ del PRC vigente, con
la finalidad de proteger el valor ambientzl y paisajistico del sector.

Acuerdo sugerido; 5e recomienda no acoger la Observacion. No
obstante, se revisard, manteniendo como criterio que las dreas no consolidadas de muy alto riesgo
de exposicion a procesos de laderas, se mantengan como dreas especiales drea verde nueva AVN;
asignando zona habitacional exelusiva con desarrolio controlado ZHE-2-DC a los terrenos que
presenten alta exposicion al riesgo.

Observacion 7.13: Solicita asegurar el acceso a las dreas verdes y
Cerro Isla Alvarado (1 observacidn).

Antecedantes y fundamentos; Solicita asegurar el accesa a las
dreas verdes y cerro isla Alvarado,

Aclaracién técnica: 1) Tanto el PRC vigente como lz Imagen
Objetivo propuesta, reconocen el drea verde intercomunal {AVI) Cerro Isla "Parque del Cerro
Alvarade”, definida por el PRMS, que cuenta con dos sectores colindantes con la via Camino
Turlstico, lo que garantiza el acceso a dicho cerro isla. Caso similar se observa en relacidn a la AVN
propuesta, la cual bordea v limita con Camina Turistico; 2) Debe aclararse, sin embargo, gue |a
generacidn de rutas de acceso y gestién de un plan de manejo del Cerro Isla escapan de las
atribuciones asociadas al Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea.

Acuerdo superido: Se aclarar que no es facultad del Plan
Rogulador Comunal el generar proyectos de implementacion y acceso 3 las dreas verdes
existentes.

Observacién 7.14: Solicita se restaure el uso original con el cual
fue cedida esta superficie por los loteos, correspondiente a Area Verde (5 observaciones).

Antecedentes y fundamentos; 1) El Loteo Jardin de La Dehesa fue
aprobado por la Municipalidad de Las Condes con el plano L 5758-A y cuenta con la aprobacidn de
la Seremi Minvu, mediante el ORD 826, del 19 de Mayo de 1981; 2) El Loteo de aproximadamente
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85 has. contaba con 266 predios y manzanas de la A a la K, cediendo 77.944 m2 como drea verde
en el Cerro Alvarado; 3) Adiciconal a éstas, el Oficio Administracion Municipal N*322 del ano 2014,
complementa la superficle de cestones de drea verde al municipio en el Cerro Alvarado, por una
superficie de 212.164 m2, equivalente al Pargue Araucano de Las Condes; 4) Las cesiones de dreas
verdes ubicadas en el Cerro Alvarado estan clasificedas como "Cerro Isla” por el PRMS actual v
como predio eriazo por el 511, Estas clasificaciones complementarias no gon sustitutivas de |as
condiciones de drea verde pliblica mediante Ia cual pasaron a ser Bien Nacional de Uso Publico; 5)
Actualmente el predio se encuentra concesionado a privados y no cuenta con acceso pablico de
ningdn tipe; B) La situacidn de abandono del Cerro Alvarade ha traido consigo la disminucicn de
la calidad de vida de los vecinos, riesge de incendio e inseguridad; 7) Solicitameos se restaure el
uso original con el cual fue cadida esta superficie por los loteos, correspondiente a Area Verde,
por la que su condicidn dehiera ser reconocida y la clasificacién deblara ser |la de Z-AV y contar
con accesos, riego, mantenclion, equipamlento basico y vigilancia.

Aclaracién técnica: 1) Tanto el PRC vigente como la Imagen
Objetivo propuesta, reconocen el drea verde intercomunal (AVI) Cerro Isla “Pargue del Cerro
Alvarado®”, definida por el PRMS, de conformidad con lo sefialado en el articulo 5.2.3 del PRMS, y
gue integra tanto las dreas verdes de uso publico como privado; 2) La imagen objetive sefiala como
AVl el drea verde del nivel intercomunal (metropolitano) de planificacion, sin hacer distincion si el
terreno se encuentra cedide como Bien Nacional de Utilidad Pdblica, o adn es una declaratoria de
utilidad publica; 3) La superficie correspondienta a BNUP bajo administracién municipal aparece
graficada en ilustracidn de pigina siguiente. Las condiciones de administracion de los BNUP, no

son_materia_de consulta en el marco de la Imagen Objetive del Plan; 4) La habditacion y

materializacion de dicha érea verde como parque, puede lograrse mediante la aplicacidn de la ley
de aportes al espacio piblico o la implementacidn de beneficios e incentivas normatives, lo cual
sera estudiado con mayor profundidad en |z etapa de Anteproyecto.

Acuerdo sugerido: 5e aclara que no es facultad del Plan Regulador
Comunal generar proyectos de Implementacion y acceso a las dreas verdes existentes.

Observacidn 7.15: Solicita prohibir circulacion de transporte
piiblico al interior del barrio (1 obsarvacidn).

Antecedentes y fundamentos: No permitir la circulacion de
transporte poblico al interior del barrio.

Aclaracion técnica: 1) Se adara gue definicion de rutas de
transporte puiblico escapa de las competencias de los planes reguladores comunales; 2) 5in
embargo, de acuerde con el articulo 2.3.2 de la OGUC, las Vias Troncales y de Servicio,
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corresponden a vias disefiadas para acoger flujo predominante de locomocion colectiva; 3) En ese
sentido, la Imagen Objetivo propuesta considera dos Vias de Servicio norte-sur al interior del
barrio, correspondientes a la Avda. Felipe Cubllilos Sigall v Manuel Guzman Maturana, las cuales
conectan el eje troncal Avda. José Alcalde Délano al norte con Camino de la Aguada, que es de
Servicio y Avda. Contralmirante Ferndndez Vial, que es Colectora, al sur; 4) En coherencia con el
modelo de ciudad de 15 minutos, la imagen objetivo propuesta busca garantizar una alta
accesibilidad y conectividad a les distintes barrios que forman parte del area urbana, para
asegurar que sus habitantes tengan diversas alternativas de movllidad motorizedz y no
motorizada.

Acuerdo sugerido: Se aclara gue la implementacién de recorridos
de transporte piblico no es materia del Plan Regulador Comunal.

Observacidn 7.16: Solicita eliminar apertura de Avda. El Tranque,
reclasificindola como Via de Serviclo (2 observaciones).

Antecedentes y fundamentos; 1) Eliminar la apertura hacia el
oriente, ya que potencia flujos de paso a través del barrio, aumentando riesgos de accidentes e
inseguridad; 2) Avda. El Tranqua como calle de Servicio para reducir velocidad de autos, ampliar
espacios peatonales y condicionar la existencia de comercio menor de barrio.

Aclaracién técnica: 1) De acuerdo con el articulo 2.3.2 de la
OGUC, las Vias Troncales y de Servicio corresponden 2 vias disefladas para acoger flujo
predominante de locomaocion colectiva; 2) La solicitud de reclasificar Awvda, El Trangque (actual
Colectora) como Via de Servicio, se contrapone con |2 solicitud de prohibir circulacdion de
transporte piblico al interior del barrio, realizada en la misma carta; 3) Es relevante destacar, que
la mencionada apertura de Avda. El Trangue (L189) se encuentra consignada en el PRC vigente,
siendo reconocida por la imagen objetivo propuesta; 4) En coherencia con el modelo de civdzd de
15 minutos, la imagen objetive propuesta busca garantizar una alta accesibilidad y conectividad a
los distintos barrios que forman parte del drea urbana, para asegurar gue sus habitantes tengan
diversas alternativas de movilidad motorizada o de otros mogos.

Acuerdo sugerido: Se recomienda no acoger la Observacion.

Aqui también hay una Recomendacion del Concejo que dice
relacidn con: se sugiere astudiar nuevos trazados que permitan la materializacion de esta vialidad.
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Observacion 7.17: Solicita establecer zona 30 en el sector, asi
como mejorar y habilitar veredas e incorporar ciclovias donde corresponda (3 observaciones).

Antecedentes y fundamentos: 1) Recuperar espacios para el
peatdn dentro de los perfiles viales de avenidas mds generosas; 2) Habilitar veredas y pasos
peatonales en respuesta a gran afluencia peatonal de trabajadores en ingresos y egresos a este
sector; 3) Zona 30 y regulacién de velocidades via arquitectura [angostamiento de callas, un
sentido, etc); 4) Ciclovia, donde debieran ir.

Aclaracion técnica: 1) La imagen objetivo propuesta incluye una
red de ciclovias que considera ciclovias segregadas y compartidas al interior del barrio Jardin de
Las Dehesa; 2) Las calles emplazadas al interior dal barrio se definan come “calles habitables”,
raconociendo su vocacion residencial preferente y dando Iz prioridad a las persoenas,
constituyandose en |3 base para lograr comunidades saludables e incentivar vida social y urbana;
3} Las calles habitables procuran la reduccidn de los efectos del trénsito moterizado (ruidao,
contaminacion, etc.), colocando el foco en la seguridad de las calles y del transito (zonas 30), para
constituirse en espacios publicos con confiabilidad v promocidon de interacciones sociales; 4) En
coherencia con el modelo de ciudad de 15 minutos, Iz imagen objetivo propuesta busca garantizar
una alta accesibilidad y conectividad, asegurando que sus habitantes tengan diversas alternativas
de desplazamiento motorizado y otros modos.

Acuerdo sugeride: Se aclaran los conceptos en relacién a las
atribuciones del Plan Regulador Comunal.

Observacion 7.18: Solicita eliminar afectacion a utilidad pdblica
para apertura de Contralmirante Fernandez Vial (1 observacion).

Antecedentes y fundamentos: 1) Terreno ubicado en Avda. losé
Alcalde Délano N* 10,253, rol 3709-022 denominado Lote F: 2) Imagen objetivo establece una
afectacion a utilidad pdblica gue no podra materizlizarse debido a la pendiente del terreno,
imponiendo restricciones a los futuros propletarios de las viviendas aprobadas para el predio (PE
M® 020/2021 - 19.03,21); 3) Salicita eliminar la afectacién a utilidad plblica para |la apertura de la
continuacion de Contralmirante Fernandez Vial, que conecta desde Camino de la Aguada con
Camino Turistico sobre el predio.

Aclaracidn técnica: 1) La imagen abjetive propuesta propone la
mencionada vialidad con la finalidad de conectar el sector consolidedo del barrio Jardin de La
Dehesa con la wia Camino Turistico, buscando generar una alternativa de acceso a dicho barrio; 2)
En coherencia con el modele de ciudad de 15 minutos, la imagen objstivo propuesta busca
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garantizar una alta accesibilidad y conectividad, asegurando que sus habitantes tengan diversas
alternativas de desplazamiento motorizado y de otros modos; 3) Considerando la existencia de
un Permiso de Edificacion para el predio, correspondiente al Permiso N°020, del afio 2021, que
no considerd dicha apertura vial, se considerz poco factible la materalizacién de la misma,
recomenddndose eliminarla.

Agqui voy a hacer una aclaracidn posterior a |z redaccidn de esta
aclaracion técnlca: se discutid el tema con los Concejales en reuniones de trabajo y también
tuvimos antecedentes de la Direccion de Obras que, efectivamente, a veces los proyectos se caen
o no se materializan y, posiblemente, este proyecto no se materialice tal cual como habia sido
aprobado.

Por lo tanto, en ese sentido, la propuesta de Acuerdo es: S5e
recomienda Mo acoger la Observacion, indicando que se evaluard el trazado mas viable,
considerandao las pendientes del territorio.

Observacion 7.19: Solicita mayor proteccion al Cerro Alvarado (1
observacion).

Antecedentes y fundamentos: Solicita mayor proteccidn al Cerre
Alvaradao,

Aclaracién técnica: 1) Tanto el PRC vigente como la Imagen
Objetive propuesta, reconocen €l drea verde intercomunal (AV]) Cerro Isla "Pargue del Cerro
Alvarado®, definida por el PRMS; 2] Adiclonalmente, la imagen cbjetivo propone un area verde
nueva en un terreno ne consolidado, emplazade a las faldas del Cerro Alvarado, con la finalidad
de aumentar la preservacion del valor natural y paisajistico ascciado a éste, evitando nuevas
intervenciones en su entorno inmediato; 3) Debe aclararse, sin embargo, gue escapa de las
competencias de los planes reguladores, |a definicién de areas de proteccion de valor natural,
siendo sélo posible reconocer aquellas aprobadas por los arganismos compeatentas, por ejemplo,
en &l caso de los Humedales urbanos, que son protegidos por leyes especificas.

Acuerdo sugerido; Se aclara que la materia escapa de las
competencias del Plan Regulador Comunal.

Observacidn 7.20: Solicita reconocer zonas de riesgo asociadas a
esteros vy flujos de agua {1 observacion).

Antecedentes y fundamentos; Solicita reconocer zona de riesgo
asociada a esteros y el peligro de la construccion sobre los flujos de agua.
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Aclaracion técnica: 1) El estudic de actualizacién del Plan
Regulador Comunal de Lo Barnechea, considera el desarrollo de un Estudio Fundado de Riesgos
en el cual se establecen dreas de riesgo o zonas no edificables ylas condiciones para ser utilizadas,
de acverdo & las disposiciones contempladas en los articulos 2.1.17 v 2.1.18 de la Ordenanza
General de Urbanismo v Construcciones; 2) En el caso particular del sector Jardin de La Dehesa, el
estudio identificd la presencia de: Alta y muy alta susceptibilidad per procesos de laderas,
asociados a las pendientes presentes en el Cerro Alvarado; y Alta susceptibilidad por flujos tanto
en la ladera norte del Cerro Alvarado como en torno al estero Las Hualtatas, Ademas, muy alta
susceptibilidad de inundacidn, por desborde de cauces, asociado al Estero Las Hualtatas y alta
susceptibifidad en la ladera norte del Cerro Alvarado v en torne al estero antes mencionado.

Acuerdo sugerido; Se aclara que el Estudio Fundado de Riesgos
reconoce zonas de riesgo y establecerd las areas inundables y/o potencialmente inundables.

Observacidn 7.21: Sclicita que se reconozca el riesgo presente en
el terreno mencionado {1 observacian).

Antecedentes y fundamentos: 1) Sector no construido entre
Cerra Alvarado por el sur, José Alcalde Délano por el poniente, Camino La Aguada, por el sur limite
con terreno no construide wonificade como ZHE-2; 2) El lugar es Zona de Riesgo: El lugar estd
conformado por una hendonada a la cual llegan aguas provenientes del Cerro Alvarado y lomajes
earcano:s que lo inundan en épocas de temporales. En |a proposicién debe reconocerse esta
situacion en forma parcial o total,

Aclaracién técnica: 1) El estudio de actualizacion del Plan
Regulador Comunal de Lo Barnechea, considera el desarrollo de un Estudio Fundado de Riesgos,
en el cual se establecen dreas de riesgo o zonas no edificables y lag condiciones para ser utilizades,
de acuerdo a las disposiciones contempladas en los articulos 2,.1.17 y 2.1.18 de |a Ordenanza
General de Urbanismao y Construcciones: 2) En el caso particular del sector en cuestidn, el Estudio
de Riesgos identifico la presencia de: Alta y muy alta susceptibilidad por procesos de laderas
asoclados a las pendlentes presentes en el Cerro Alvarado; v Alta susceptibilidad par flujos de
inundacian por deshorde de cauces en |a ladera norte del Cerro Alvarada.

Acuverdo sugerido; Se aclara que el Estudio Fundado de Riesgos
reconoce las zonas de riesgo y establecera las dreas inundables yfo potencialmente inundables,

Con esto hemos terminado el Sector 7
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El presidente sefior Lira: muy bien

Hemos terminado, entonces, el Jardin de La Dehesa.

Se ofrece la palabra en este Punto del Sactor 7

El sefior Comber: Alcalde, yo tengo un punto solamente.
El presidente sefior Lira: ya, don Michael

El sefior Comber: el 7.5: solicita se prohiba construccion de centro
comercial en terreno mencionado. Habla sobre esto y, finalmente, en el Acuerdo se habla que se
va a eliminar la ZM4 de borde de José Alcalde Délano, cosa que tal vez apunta a |a conservacién
de su borde, temiendo que, incluso ahi hay un permiso de edificacidn de un condominio, pero mas
alla de eso, la franja ZM4, por los dos lados de José Alczlde Délano tenla esta logica de consolidar
este borde y aqul se estaria eliminando y tampoco sé si es la Observacidn pertinente para poner
esa respuesta. Por ahl va....

La sefiora Celis: agul, efectivamente, la observacion tenia que ver
con el proyecto que se iba a hacer ahi de centro comercial, que es el proyecto conocido como
Terrazas del Valle, que ne se va a hacer. Nosotros ya tenemos conocimiento, ya la arquitecto ha
informado a la Direccidn de Obras que, & bien ese permiso estd otorgado, ese permiso nosevaa
ejecutar, © sea, lo van a dejar morir y van a aprobar otro permiso ahi, gue tiene relacion con un
proyecto netamente residencial. En funcidn a eso, entonces por 2so gue la propuesta de esa
zonificacion y un poco para dar la tranguilidad 2 los vecinos de que ahi no va a haber desarrollos
comerciales y de equipamiento, era proponer una zena de desarrollo de vivienda exclusiva de dos
pisos,

El sefior Comber: atendiendo el punto de los vecinos y
compartiendo también el nervio de que ahi se desarrollen equipamientos muy grandes y todo
esto, peroc también atendiendo el punto que ya mencioné de la zona anterior, de que esta calle
tenga algo de vitalidad en su borde v se consolide con algo de via peatonal y stendiendo también
2 lo que e ha mencionado en ecta revisidn, insistantemente, gua & pesar de que haya permisos
de edificacidn, ese no exime de la capacidad de planificar. Creo que, tal vez, el borde podrla ser
un ZHE4, habitacional exclusive de 4 plsos y porqué proponge esto, cosa de que el primer piso
tenga algo de vitalidad. Yo entiendo Ia intencion de muchos de nosotros, porgue también la insist]
constantements en los Concejos, de proteger, especificamente este terreno. Ahora, yo no sé s
dejindolo solamente habitacional de dos pisos se protege. Yo creo que solamente s& va a
consolidar un condominio, el cual va a tener como frente ciego. Entonces, vamos a tener
edificaciones bajas, es cierto, perc al mismo tiempo, no vamos a tener ningdn tipo de aporte
urbano, lo cual le considero malo para una de las esguinas mas importantes de la comuna.
Entonces, ese punto yo creo gue habria que reflexionario y tal vez trabajarlo, incluso con
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comunidades de vecinos, para ver como poder afrontar este punto, pero creo gue no es bueno
dejarlo en dos pisos, porgue s2 va a transformar en un condominio. Ahi no va a haber nunca una
casa que da directamente contra José Alcalde Délano. Entonces, va a serun condominio y no va a
aportar en nada, entendizndo que es lo que quieren desarrollar hoy dia los propietarios, pero sl
5B CAYEra nuevamente este permiso, buano, ahi tenemos la oportunidad, entonces, de tener una
esquina un poco mejor consolidada en el futuro, si es gue nposotros nos adelantamos y
planificamos bien esa zona. Esa serfa mi Gnica observacian, Directora. Mo sé si les parece acogeria
tambigén como una vuelta de tuerca que se pueda dar despueés.

El presidente sefior Lira: ahora, para aclarario, el Acuerdo
sugerido en aste caso, porgue lo que se solicita es que se prohiba la construccidn de un centro
comercial en el terrenc mencionado v eso se acoge. ¢Al decir después que se le otorga el ZHE2,
estamos diciendo que a todo el lugar le otorgamos eso o dejamos |z franja de 47

La sefiora Celis: en algdn minuto, en las reuniones se acordd,
finalmente, dejarlo completo con ZH2, pero entendiendo también la propuesta y, finalmante
tambien, la propuesta de la imagen objetivo era consolidar ese eje y por eso, en el fondo, era darle
una franja de mayor altura, para gue pudiera tener una consclidacién y también aportar al
desarrollo del espacio piblico. Esa fue la propuesta de la imagen objetivo. Fn ese sentido también
y apuntando a lo que dice el Concejal Comber, se entiende gue podamos evaluar, quizas, el hecho
de que ses, por ejemplo, evaluar las alturas en esa franja y la densidad en funcion a preservar el
desarrollo de uso de suelo residencial praferente.

El presidente sefior Lira: claro, porgue, a lo mejor, este provecto
de condominio tipo B, en el borde de |2 calle puede dejar un drea verde también, justamente para
que sea mds armonico, mds bonito el lugar, si después son puras casas de dos plsos. Entonces,
seria bueno dejarlo para plantearlo y para discutirlo, incluso con los vecinaos.

El sefior Comber: y junto con eso, gue yo creo gue es el fondo del
asunto, tema de forma, me parace que el acuerdo no estd bien puesto, porgue impide, prohibe |a
construccion de wun centro comercial y la verdad que eso no es funcion del plan regulador en
tramite hacer eso, Entonces, yo creo que la verdad es un no acoger, o un se aclara y luego, tode
este fondo que estamos hablando, yo creo gue es saper valioso v €5 a lo gque me gustaria liegar,
pero creo que, como ferma, |a respuesta que estd aqui no corresponde. No sé si estd de acuerdo,
Alcalde, pero me parece que, incluso un acoger, vienda el titular, se ve curioso. Un plan reguladar
no prohibe en este procaso,

El presidente sefior Lira: no, s acoge el cambio de uso de suelo
a zona habitacional excdusiva. Eso podriamos aclararlo, una cosa asi vy si podriamos dejar revisar el
terma de la franja. No 52 cudantos metros hay agui o no, seran 40 metros, 13 franja que bordea la
calle José Alcalde Délano para ver sl le damos una armonia con tode el resto de la cuadra.
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La sefiora Celis: podriamos dejar el acuerdo: se recomienda
acoger la Observacion, otorgando zona habitacional exclusiva y revisar, para la etapa de
anteproyecto, las alturas asociadas al eje José Alcalde Délano.,

El presidenta sefior Lira: eso. Ahi esta muy clara.

Muy bien, pues, si no hay mds observaciones, procedemos a
watar:

é5efiora Juanita Mir?
La sefiora Mir: apruebo, Alcalde.
El presidenta sefior Lira: gracias, sefiora Juanita.

éDon Cristidn Daly?
El sefior Daly: apruebo, Alcalde,
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristidn.

éDon Michael Comber?
El sefior Comber: apruchao, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.

d5efiora Maria Teresa Urrutia?
La sefiora Urrutia; apruabo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Maria Teresa.

{Sefiorita Paulette Guilloff?
La seforita Guiloff: apruebo, Alcalde,
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Paulette,

¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefior Errdzuriz: aprusho, Alcalde,
El presidente sefior Lira: gracias, don Benjamin.
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£Don Rodrigo Arellano?
El sefior Arellano: aprusba, Alcalde,
El presidente sefior Lira: gracias, don Rodrigo.

éDon Francisco Madrid?
El sefior Madrid: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco.

El presidente sefior Lira: yo también apruebo el Punto.
Por lo tanto, se adoptan los sigulentes Acuerdos:

En atencion a la Observacion 7.1: Solicita se asigne zonificacidn ZHE-2, propuesta para el
entormo.

ACUERDO N° 6493-107) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA
OBSERVACION.

En atencion a la Observacion 7.2: Solicita cambio de zonificacidn propuesta, de ZHE-2-DC &
ZHP-4,

ACUERDD N® £493-108) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA
OBSERVACION.

En atencidn a la Observacion 7.3: Solicita uso habitacional exclusive, prohibiendo destino
“hogares de acogida”, o mixto, sdlo permitiendo tiendas y cafés de barrio.

ACUERDO N” 6493-109 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE LA DEFINICION
DE DESTINOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS CORRESPONDE A LA ETAPA DE ANTEPROYECTO.

En atencidn a la Observacion 7.4: Solicita definir una densidad de 30 hab/ha y alturas que
no superen los 3 pisos.

ACUERDO N*® 6493-110 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, 5E ACOGE LA OBSERVACION
PARA LA ZONA ZHE-Z, ACLARANDO QUE LAS DENSIDADES 5ON MATERIA DEL ANTEPROYECTO.
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En atencion a la Observacion 7.5: Solicita se prohiba construccion de centro comercial en
terreno mencionado,

ACUERDO N° £493-111 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION,
OTORGANDO ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA, ADEMAS SE ACUERDA QUE SE REVISARA EN LA
ETAPA DE ANTEPROYECTO LAS ALTURAS ASOCIADAS AL EJE AV, JOSE ALCALDE DELANO.

En atencian a la Observacian 7.6; Solicita revisar coherencia de proyecto habitacional en
aprobacidn con normas propuestas en imagen ohjetivo,

ACUERDO N"5493-112 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE LA REVISION Y
APROBACION DE PERMISOS DE EDIFICACION SON MATERIA DE LA DIRECCION DE OBRAS
MUNICIPALES ¥ DEBEM SER REVISADOS SEGUN LA NORMA VIGENTE AL MOMENTO DEL
INGRESO DE LA SOLICITUD. NO ES MATERIA DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN REGULADOR
COMUNAL.

En atencién a |la Observacidon 7.7: Solicita asignar zona ZHP-4 o ZHE-4 a sector al oriente de
calle Los Portones de La Dehesa.

ACUERDD N" 6493-113] POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGER LA
OBSERVACION.

En atencidn a2 la Observacion 7.8: Solicita no aumentar la intensidad de ocupacion en el
sector, para evitar mayor congestion vehicular.

ACUERDO N £493-114 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION.

En atencion a la Observacion 7.9: Solicita revisar zonificacion de drea verde nueva asignada
a sitios de su propiedad.

ACUERDO N* §493-115 | POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION,
ELIMINANDO ZONA AREA VERDE NUEVA AVN,

En atencion a la Observacidn 7.10: Solicita se revise, reconozca e incorpore la densidad
aplicada en las construcciones existentes en el sector, correspondiente a 80 hab/ha.

ACUERDO N° 6493-116) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA
OBSERVACION.

En atencion a la Observacidn 7.11: Solicita mantener densidad vy altura existente
actualmente an el sector.

ACUERDO N° 6493-117 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACOGE LA OBSERVACION.
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En atencion a la Observacion /.12: Solicita asimilar todo el terreno a zona ZHE-2 propuesta
para el entorno, 13 cual propone una densidad de 30 a &0 hab/ha.

ACUERDO N° £493-118) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO S5E ACOGE LA
OBSERVACION. NO OBSTANTE, SE REVISARA, MANTENIENDO COMO CRITERIO QUE LAS AREAS
NO CONSOLIDADAS DE MUY ALTO RIESGO DE EXPOSICION A PROCESOS DE LADERAS, SE
MANTENGAN COMO AREAS ESPECIALES AREA VERDE NUEVA AVN; ASIGNANDO ZONA
HABITACIONAL EXCLUSIVA CON DESARROLLO CONTROLADO ZHE-2-DC A LOS TERRENOS QUE
PRESENTEN ALTA EXPOSICION AL RIESGO.

En atencion a la Observacion 7.13: Solicita asegurar el acceso a las dreas verdes v Cerro Isia
Alvarado.

ACUERDO N° £493-119) POR UNANIMIDAD DE LO5 PRESENTES, SE ACLARA QUE NO ES
FACULTAD DEL PLAN REGULADOR COMUNAL EL GENERAR PROYECTOS DE IMPLEMENTACION ¥
ACCESO A LAS AREAS VERDE EXISTENTES.

En atencidn a la Observacion 7.14: Solicita se restaure el uso original con el cual fue cedida
esta superficie por los loteos, correspondiente a Area Verde.

ACUERDO N® 6493-120) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE NO ES
FACULTAD DEL PLAN REGULADOR COMUNAL GENERAR PROYECTOS DE IMPLEMENTACION Y
ACCESO A LAS AREAS VERDE EXISTENTES,

En atencién a la Observacidn 7.15: Solicita prohibir circulacién de transporte pdblico al
interior del barrio.

ACUERDD N° 6493-121) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE LA
IMPLEMENTACION DE RECORRIDOS DE TRANSPORTE PUBLICO NO ES MATERIA DEL PLAN

REGULADCOR COMUNAL.

En atencidn a la Observacidn 7.16; Solicita eliminar apertura de Av. E! Trangue,
reclasificandola como via de servicio.

ACUERDO N° 6493-122) POR UNANIMIDAD DE LO5 PRESENTES, NO SE ACOGE LA
OBSERVACION. NO OBSTANTE, SE ESTUDIARAN NUEVOS TRAZADOS QUE PERMITAN LA
MATERIALIZACION DE ESTA VIALIDAD,
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En atencidn a la Observacion 7.17: Solicita establecer zona 30 en el sector, asi como mejorar
y habilitar veredas e incorpaorar ciclovias donde corresponda.

ACUERDO N° 6493-123 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARAN LA OBSERVACION
E INFORMA QUE: 1) LA IMAGEN OBIETIVO PROPUESTA INCLUYE UNA RED DE CICLOVIAS QUE
CONSIDERA CICLOVIAS SEGREGADAS Y COMPARTIDAS AL INTERIOR DEL BARRIO JARDIN DE LA
DEHESA; 2) LAS CALLES EMPLAZADAS AL INTERIOR DEL BARRIO SE DEFINEN COMO “CALLES
HABITABLES", RECONOCIENDO SU VOCACION RESIDENCIAL PREFERENTE Y DANDO LA
PRIORIDAD A LAS PERSONAS, CONSTITUYENDOSE EN LA BASE PARA LOGRAR COMUNIDADES
SALUDABLES E INCENTIVAR VIDA SOCIAL Y URBANA; 2) LAS CALLES HABITABLES PROCLUIRAN LA
REDUCCIGN DE LOS EFECTOS DEL TRANSITO MOTORIZADO (RUIDO, CONTAMINACION, ETC.),
COLOCANDO EL FOCD EN LA SEGURIDAD DE LAS CALLES Y DEL TRANSITO (ZONAS 30), PARA
CONSTITUIRSE EN ESPACIOS PUBLICOS CON CONFIABILIDAD ¥ PROMOCION DE INTERACCIONES
SOCIALES; 4) EN COHERENCIA CON EL MODELO DE CIUDAD DE 15 MINUTOS, LA IMAGEN
OBIETIVO PROPUESTA BUSCA GARANTIZAR UNA ALTA ACCESIBILIDAD Y CONECTIVIDAD,
ASEGURANDO QUE 5US HABITANTES TENGAN DIVERSAS ALTERNATIVAS DE DESPLAZAMIENTO
MOTORIZADO Y OTROS MODOS.

En atencién a la Observacidon 7.18: Solicita eliminar afectacion a utilidad pdblica para
dpertura de Contralmirante Fernandez Vial.
ACUERDO N°® 5493-124] POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, NO SE ACOGE LA

OBSERVACION. S5E EVALUARA EL TRAZADO MAS VIABLE, CONSIDERANDO LAS PENDIENTES DEL
TERRITORIO.

En atencidn a la Observacidn 7.19: Solicita mayor proteccion al Cerro Alvarado.

ACUERDO N° 6493-125 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE LA MATERIA
ESCAPA DE LAS COMPETENCIAS DEL PLAN REGULADOR COMUMAL.

En atencidn a la Observacion 7.20: 5oficita reconocer zonas de riesgo asocladas 3 esteros y
flujos de agua.

ACUERDO N* £493-126 ) POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE EL ESTUDIO
FUNDADO DE RIESGOS RECONOCE ZONAS DE RIESGO Y ESTABLECERA LAS AREAS INUNDABLES
¥/O POTENCIALMENTE INUNDABLES.

En atencidn a la Observacidn 7.2 1: Solicita que se reconozca el riesgo presente en el terreno
mencionada.
ACUERDD N° 5493-127 ] POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, SE ACLARA QUE EL ESTUDIO

FUNDADO DE RIESGOS RECONOCE LAS ZONAS DE RIESGO Y ESTABLECERA LAS AREAS
INUNDARLES ¥/O POTENCIALMENTE INUNDABLES.
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El presidente sefior Lira: bien, pasamos, entonces, a las
Observaciones.

Decir cue [las Observaciones Generales gque vienen a
continuacion, no corresponde.

La sefiora Celis: no corresponde tratarlas en esta Sesidn, ya que
50N temas mas generales, que pueden ser respondidos por |2 Unidad Técnica y no son cosas que
tenga que acoger o no acoger el Concejo Municipal. lgualmente, serdn todas respondidas, serén
parte del Informe v también serdn respondidas a todos los interesados y este material, una vez
que se redacte y queden los acuerdos adoptados y estemos en condiciones, serd subido también
a la Pagina Web Municipal.

El presidente sefior Lira: perfecto.

Entonces, estas Observaciones Generales son respondidas, pero
no necesariamenta tienen que someterse al Concejo, porgue son, tal como dice la palabra, no son
especificas a un territorio, sino gue son generales.

¥ con esto hemos dado Respuesta a la totalidad de las
Obzervaciones fundadas @ nuestra imagen objetive del plan regulador de Lo Barnechea.

Por lo tanto, corresponde ahora pasar al Punto 2 de la Tabla:

SOLCITA APROBACION DEL CONCEIO MUNICIPAL RESPECTO A
LOS TERMINDS EN QUE SE PROCEDERA A LA ELABORACION DEL ANTEPROYECTD DE LA

A ION_DEL PLAMN R DOR D LOS ACLIERDOS
ADOPTADOS SOBRE LA IMAGEN OBIETIVO, A PARTIR DE LAS T

RECIBIDAS POR PARTE DE LA COMUNIDAD ¥ A LAS RECOMENDACIONES DEL MISMO CONCEID
MUNICIPAL, DE CONFORMIDAD & M DE E DE

URBANISMO ¥ CONSTRUCCIONES.

El presidente sefior Lira: sefiora Francisca

La sefiora Celis: muchas gracias, Alcalde.
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En ese sentido, ya hablendo revisado todas |as Respuestas a las
Observaciones efectuadas por la comunidad v quedando acordados y adoptados los Acuerdos
para cada una de estas respuestas, lo gue se somete a su consideracion es si Uds, estdn de acuerdo
gue todas estas Respuestas pasan a formar, Integramente, parte de |los términos con los cuales
desarrollaremos |a Etapa de Anteproyecto. ¥, por otro lado, es si, ademads, Uds. consideran
efectuar una Recomendacién adicional a las que y2 no se hayan efectuado en las Sesiones de hay
v del 23 de diciembre,

El presidente sefior Lira: perfecto

Se ofrece la palabra en este Punto, si alguien tiene alguna
Recomendacidn adicional gue guiera dejar por escrito en el Acta.

Sefior Comber: yo quiero agradecer primearo al Concejo por haber
aceptado muchos de los puntos que ya se trataron dentro de |a presentacidn anterior. O sea, la
mayoria de los Acuerdos ya estan incorporados.

Quedan unos pocos que no estan dentro de la presentacidn y voy
a mencionarlos:

Punto 1: creo que debiera evaluarse en |2 Etapa de Anteproyecto,
sobre todo ahora que se van a evaluar los incentivas normatives, en donde podriamaos desarrollar,
mediante incentivos normatives, alguna colaboracién con los privados, para generar mas acceso
a las montafias. S¢ ha mencionado que no es materia del Plan Regulador, pero también sabemos
que, a través de incentivos normativos, podriamos generar una estrategia de colaberacion, que
sea transparente y siper clara en sus términos y come as el aporte a la comunidad, entendiendo
gue es parte de la funcidn social de la propiedad también poder dar acceso a los predios
elrcundantes, scbre todo cuando dan un servicio como el acceso alas montafas. Eso es lo primero;
me imagino el barrio Alpino, o sea, Sector La Invernada de Los Nogales, que 25 un sector que se
va a desarrollar en extensidn, si bien no intensivamente, podria ser uno de esos puntos, pero
también hay muchos otros sectores. Incluso, algunos que ya revisamos en estas Observaciones.
Ese es el primer punto. Es como un criterio general, 51 se pudiera evaluar.

La Plaza 5an Enrique se menciond. Creo que vale fa pena
investigarla también en un tema de incentives nermativos para desarrollo de un aporte cultural
gastrondmico, de estacionamientos con mayor intensidad. Hay distintos factores que podrian
aportar a ese sector, incluso, condicionando también estos lineamientos visuales, materizles, para
coincidir ¢con una mirada patrimaonial.
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El sector de Avda. Las Condes, que estaba el Estadio
Sudamericano y otros terrenos como el Colegio Hebreo. Creo que toda esa zona se debiera
evaluar, en el sentido de dar una norma que genere un entorno coherente, Ahi habia algunos
puntos que creo que, debido a la conectividad vehicular, a la accesibilidad gue tienen, puede darse
una nueva vuelta Yo pediria, Directora v Alcalde, si es gue pudiéramos volver a revisar ese sector,
sohre todo dentro de estos dos grandes terrenos, que sabemos que hay intencion de desarrollg,
para gue guede blen consolidado, bien precisado y también, Incluso, con Incentivo normativo
podriamos lograr gue ahi haya una buena relacion entre el desarrollo gue ellos puedan obtener,
junto con |las prestaciones urbanas v sociales que podriamos tener en ese sector. Creo que ésa es
una zona a volver a revisar.

Zfona Portal de La Dehesa gue es todo incluido, gue es bien
interesante el proyecto, pero tiene que estar siper bien afinado.

Aca hay un punto importante: el Ordinario N°3447, de 16 de
noviembre de 2021, de la Seremi MINVU, que habla sobre las dreas verdes intercormunales, que
lo hablamos, especificamente, sobre el terreno del ex Estadio Sudamericano. Esa informacidn que
estamnos pidiendo y precisando, finalmente también se va a tener que aplicar a otras dreas verdes
intercomunales de la misma condicion. Por nombrar algunos, el Club Las Condes, e Club Caleuche,
los Clubes de Golf, el Club Ecuestre La Dehesa. Son distintas zonas. Muestra comuna tiene muchas
dreas verdes intercomunales que estan bajo esta Categorfa de Equipamiento y gue, finaimente,
de cierta forma, gravan la planificacion comunal, porgue congelan, en cierta forma, la planificacion
mas fina y no siempre responden a lo que se estd ocupando. O sea, hoy diz ahi tenemos centros
culturales, centros religiosos, viviendas y ahl hay ciertas cosas que yo creo gue debiéramos
regularizar. Entonces, obteniendo esa informacidn, pediria una revision extensiva y en
profundidad, también de las oportunidades que se podrian generar de planificacidn més fina en

e2slos lerrenos.

Bueno la ZHP3 en el 5ector Los Bravos, que lo menclionamos hoy
dia, que quedd para revisar. Evaluar si es que se van a establecer algunos criterios exigentes creo
yo, pero pueden ser siiper pertinentes en onas mas tradicionalas comao en el Pueblo, en que tal
vez no se exja solamente altura o densidades, sino tal vez también una materialidad, una
expresion de fachadas, algo que condicione también 2 futuros desarrollos en el sector a teneruna
expresian material mas cercana a la vision patrimonizal y tradicional que hay en la zona.

Esos serian, al menos, los puntos que @ mi me gustaria traer y en
torno a los cuales me encantaria que se aprobara la siguiente etapa, Alcalde.

El presidente sefior Lira: muchas gracias, don Michael Comber.
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Igual informarle que la Plaza 5an Enrique la tenemaos como uno
de los proyectos a desarrollar durante este afio 2022, para lo cual hemos destinado en el
Presupuesto recursos al Area de Espacio Urbano, para, justamente con especialistas ver cudles
son l|as distintas opciones que podriamos desarrollar, basdndonos en el tema de
estacionamientos, como lo que se hizo en [a Plaza Perd, o como se ha hecho en otras partes. Asi
gue eso estd contemplado dentro del Presupuesto y eree gue va a ser muy importante para el
desarroilo de esa zona tan importante en la comuna.

El sefior Daly: éAlcalde?
El presidente sefior Lira: don Cristlan Daly
El sefior Daly: gracias, Alcalde

Yo me gueria referir @ nada técnico, Alcalde, pero sl queria
destacar y esto as algo que los vecinos no lo ven, el trabajo que hay detras de esto, la Conclusion
de esta etapa que estamos cerrando hoy dia, gue es la Respuesta a las indicaciones gue hicieron
los vecinos y es el trabajo que hizo la municipalidad, la Direccién de Espacio Piblico y todos
aquellos gue estan viendo este proceso y, por otro lado también, el Concejo Municipal que esta
hoy dia aqui presente y todo el trabajo que se hizo en esta etapa. A nosotros nos tooo asumir este
nuavo perioda por ahi por junio y hemos tenide, muchas, muchas reuniones viendo aste tema,
Alcalde. Yo solamente queriz destacar el tono, el nivel de profesionalismo en gue se esta llevando
a cabo este proceso, pero sobre todo el tono, come dije antes y la buena voluntad de los
Concejales de siempre legar a acuerdos, de siempre velar por el bien superior de los vecinas v el
bienestar general de la poblacion y creo que eso se esta haclendo de manera muy responsable en
este Concejo Municipal y yo lo gueria destacar, porgus me pone muy contento tambigén saber que
estamos trabajando de esta manera. Solamente queria resaltar eso, Alcalde, porque creo que es
justo hacerlo, creo que los funcionarios municipales han hecho un trabajo muy responsable, muy
profesional y por otro lado también, que tepgamaos 2.000 Observaciones, también nos habla de
gue los vecinos de Lo Barnechea estan interesados en este tema que es tan importante para ellos.
Asi que, Alcalde, espero que come en este punto estamos hablando de los términos en que se
procederd a la elaboracidn del anteproyecto, creo yo que uno de los términos que yo podria pedir
también es que se sigan haclendo |as cosas como las hemos estado hacendo, gue yo creo gue ha
sida muy destacable.

Eso nada mds, Alcalde, queria decir
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El presidente sefior Lira: muchas gracias, don Cristian Daly
El sefior Madrid: éAlcalde?
El presidente sefior Lira: (don Francisco?

El sefior Madrid: sdlo un punto respecto al Sector 19 de Avda. Las
Condes, donde estd emplazada la Juan Pablo Il. Se propone, en el sector que estd al frente, Zona
Mixta 6. Me gustaria dejarlo como Recomendacidn, para que lo estudiemos posteriormenta,
porgue en vez, quizds de zona mixta, sea habitacions| preferente, para gue de esta forma no le
cambie tanto el sector a los vecings de la Juan Pablo y asi también queda concordante con lo que
se estd proponiendo parz el sector de |a Juan Pablo, que es rona habitacional preferente de &
pisos. Eso solamente, Alcalde.

Muchas gracias
El presidente sefior Lira: perfecto, muchas gracias, den Francisco.

Bien, pues, si no hay mds observaciones, procedemos a votar:

d5enara luanita Mir?
La sefiora Mir: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Juanita.

éDon Cristian Daly?
El sefior Daly: de acuerdo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Cristian.

éDon Michael Comber?
El sefior Comber: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Michael.
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éSefiora Maria Teresa Urrutia?
La sefora Urrutia: aprusbo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiora Maria Teresa.

dseforita Paulette Guilloff?
La sefiorita Guiloff: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, sefiorita Faulette.

¢Don Benjamin Errazuriz?
El sefior Errazuriz: apruebo, Alcalde.
El presidente sefier Lira: gracias, don Benjamin.

dDon Rodrigo Areliano?
El sefior Arellano: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira; gracias, don Rodrigo.

éDon Francisco Madrid?
El sefior Madrid: apruebo, Alcalde.
El presidente sefior Lira: gracias, don Francisco.

El presidente sefior Lira: yo también apruebao.

Cuisiera dejar en claro también que si en algunos de los puntos no

voteé, aprusbo todos los puntos que hemos tratado en este Concejo Extraordinario.

Por lo tanto, se adopta el siguiente Acuerdo:

ACUERDO N* 6494: POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES SE APRUEBAN LOS TERMINOS EN QUE
SE PROCEDERA A LA ELABORACION DEL ANTEPROYECTO DE ACTUALIZACION DEL PLAN
REGULADOR COMURNAL, EN CONFORMIDAD A LOS ACUERDOS ADOPTADOS SOBRE LA IMAGEN
ORIETIVO, A PARTIR DE LAS RESPUESTAS A LAS OBSERVACIONES RECIBIDAS POR PARTE DE LA
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COMUNIDAD, TRATADAS EN LAS SESIONES 269 Y 270, REALIZADAS LOS Dias 23 Y 30 DE
DICIEMBRE RESPECTIVAMENTE; ¥ LAS RECOMENDACIONES DEL MISMO CONCEIO MUNICIPAL,
DE CONFORMIDAD AL NUMERAL 5 DEL ARTICULO 28 OCTIES DE LA LEY GENERAL DE URBANISMO
Y CONSTRUCCIONES, SEGUN EL SIGUIENTE DETALLE:

1) EVALUAR EN ETAPA DE ANTEPROYECTO, MEDIANTE DESARROLLO DE INCENTIVOS
NORMATIVOS, COMO GENERAR UNA COLABORACION DE PRIVADOS PARA GENERAR
SERVICIOS A LA COMUNIDAD, EN TERRENOS COMO LA INVERNADA, BARRIO ALPINO Y
OTROS5 LUGARES A ABORDAR EN CONJUNTO CON LA COMUNIDAD.

2) PARA SECTOR PLAZA S5AN ENRIQUE, RESCATAR 5U APORTE CULTURAL, GASTRONOMICO Y
APORTE DE ESTACIONAMIENTO. A 5U VEZ REVISAR LA POSIEILIDAD DE UN DESARROLLO
PATRIMONIAL.

3) REVISAR LA NORMATIVA DEL SECTOR (INSTITUTO HEBREO, BANCO SUDAMERICANO),
EVALUANDO INCENTIVOS NORMATIVOS PARA MEIORAR 5US CONDICIONES ¥ CONSIDERAR
LOS DESARROLLOS QUE ESTAN PENSADOS PARA ESTOS GRANDES PANDS.

4) SE DEBERA CONSIDERAR EL ORDINARIO N°3447, DE 16 DE NOVIEMBRE DE 2021, DE LA
SEREMI MINVU, RESPECTO DEL TERRENO EX ESTADIO BANCO SUDAMERICAND, CRITERIO
QUE DEBIESE APLICARSE PARA TODAS LAS AREAS VERDES COMPLEMENTARIAS.

5) REVISAR EN EL PUEBLD DE LO BARNECHEA UNA NORMATIVA QUE PUEDA REFORIAR LA
VISION PATRIMONIAL DE LA ZONA (COMD POR EJEMPLD FACHADAS).

£) REVISAR LA ZONA MIXTA ZM-6, FRENTE AL SECTOR DEL PROYECTO HABITACIONAL JUAN
PABLO |, DE MANERA DE CONSIDERAR UN USO HABITACIONAL PREFERENTE.

7) REVISAR LA MANZANA ORIENTE DE CALLE RUBEN BARRALES DENTRO DE LA ESTRATEGIA DE
RENOVACION URBANA PROPUESTA. *{RECOMENDACION REALIZADA EN SESION 263)

&) SE DEJA CONSTANCIA QUE EN EL ACTO ADMINISTRATIVO NO EXISTE MODIFICACION AL
LIMITE URBANO COMUNAL, CONFORME AL ARTICULO 28 OCTIES DE LA LEY GENERAL DE
URBANISMO Y CONSTRUCCIONES.

El presidente sefior Lira: quiero terminar el Concajo agradeciendo,
espedalmente, a todo el Equipo de Espacio Pdblico y Asesoria Urbana. La verdad que han hecha un
trabajo increible, como dice el Concejal Daly. Han sido muy largas jornadas y mucho recorrido en
terreno y mucha reunidn.
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¥, por lo tanto, también agradecer 2 los Concejales, La verdad que
hemos tenido estas largas reuniones v han estado estudiando muy a fondo cada sector de la
comuna, lo cual nos asegura que podemos tener, nunca va a ser perfecto, pero, por lo menos,
vamos a tener un Plan Regulador que no ha side hecho a la rapida, sino que, muy por & cantrario,
ha sido desarrollado con un gran profesionalizmo v con muchas horas invartidas.

Asi que muchas gracias a todo el Equipo Municipal; muchas gracias
a los Concejales y muchas gracias a los vecines por la paciencia en esta reunidn,

Mo habiendo mas Puntos que tratar, se levanta la Sesion.

SIENDO LAS 16:22 HORAS, SE LEVANTA LA SESION.

___.-l#_,—" =5z "
VIVIAN BARRA PENALOZA=-

SECRETARIO ™

oI
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