


Instancias de

Participacion

1. Miércoles 15 de Junio 2022
Sector 2: La Dehesa Antigua y
Jardin La Dehesa

2. Miércoles 22 de Junio 2022
Sector 1: Los Trapenses y Las
Pataguas

3. Jueves 23 de Junio 2022
Sector 4: La Dehesay Barrio
Alpino

4. Miércoles 29 de Junio 2022
Sector 5: El Huinganal

5. Jueves 30 de Junio 2022
Sector 7: Cajén Arrayan,
Mapocho y Camino a Farellones

6. Lunes 4 de Julio 2022

Sector 3: Pueblo Lo Barnechea,
Cerro 18, La Ermitay
Bicentenario

7. Miércoles 6 de Julio 2022
Sector 6: Las Condes y San
Enrique

SECTORES

Identificacion
de sectores
Lo Barnechea

Sector 1

Los Trapenses / Las Pataguas

Sector 2

Jardin de La Dehesa / La Dehesa Antigua

Sector 3

Pueblo de Lo Barnechea / Cerro 18 / La Ermita / Bicentenario

Sector 4

La Dehesa / Barrio Alpino

Sector 5

El Huinganal

() Sector 6

Las Condes - San Enrique

Sector 7

Cajén Arrayan y Mapocho / Camino a Farellones
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¢, Qué es el

Anteproyecto?

Corresponde a la cuarta etapa del
proceso de Actualizacion del Plan
Regulador Comunal de Lo Barnechea.

Consiste en el diseio de los
componentes que constituyen el
Plan Regulador Comunal (memoria,
ordenanza y planos), a partir de las
definiciones y acuerdos adoptados en
la Etapa de Imagen Objetivo.

*Segln Articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
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Acuerdos

Imagen Objetivo

Altura que no supere 2 pisos en sector del Pueblo Lo Barnechea
(SE ACOGE PARCIALMENTE - Obs. 10.1/10.3/10.3-1 — Acuerdo N° 6492-91/93/94)

Altura no supere los 3-4 pisos en torno a Av. Padre Alfredo Arteaga Barros
(SE ACOGE- Obs. 10.2 — Acuerdo N° 6492-92)

6 pisos para zonas de integracion social
(NO SE ACOGE - ODbs. 10.4 — Acuerdo N° 6492-95)

Aumento de espacios publicos y areas verdes
(SE ACOGE - Obs. 10.7 — Acuerdo N° 6492-98)

Apertura de calle Los Quincheros hacia Av. Raul Labbé
(SE ACOGE - Obs. 10.11 — Acuerdo N° 6492-102)

Ensanche vial en zonas de 6 pisos
(SE ACOGE PARCIALMENTE - Obs. 10.14 — Acuerdo N° 6492-105)



Contenidos Plan Propuesto




Contenidos del

Plan Propuesto

Usos de suelo Normas de
permitidos y prohibidos subdivision
y/o edificacion

|
Por Zonas/Subzonas

Ensanches y
aperturas
viales
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Usos de suelo

Conjunto de actividades que se
permiten o prohiben en cada
zona o subzona de la comuna.

Su distribucion varia dependiendo
de la vocacion de uso preferente
asociada a cada una de las zonas
propuestas por el Plan.

*Segln Articulo 2.1.25 y 2.1.33 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Residencial

Actividades Productivas
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CARTILLA DE NORMA URBANISTICA ? LoBarnechea

.
ZHE-z.zii’iL A

e RHECHEA JURITCR SACERAG (7 R0 P U R >
& &
%= ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA 2 PISOS DENSIDAD MEDIA 2
g
Uso CLASE EQUIPAMIENTO DESTINOS ”gJ
Vivienda Estadios y autddromos ;2(
Residencial Hospedaje Gimnasios y multicanchas de escala barrial §
Hogares de Acogida Deportivo Centros y clubes deportivos, Piscinas 5
Cientifico Saunas y bafos turcos (3
Comercio Recintos destinados al deporte o actividad fisica en general -
Culto y Cultura Establecimientos de ensefianza superior y técnica g
Deporte Establecimientos de enseiianza media, basica, basica especial *g
o Educativo Establecimientos de ensefianza prebdsica :55(
Equipamiento Esparcimiento Centros de capacitacion g
Salud Centro de orientacion o rehabilitacion conductual -
Seguridad Social Sedes de juntas de vecinos
F— Centros de madres, clubes sociales y locales comunitarios
Social
Inofensivas
Molestas
Actividades Productivas |nsalubres o Contaminantes SIMBOLOG | A
Peligrosas .
— B Permitido
Infraestructura Sanitaria . Prohibido
Energética
Espacio Publico BNUP . Darcial
Areasverdes Piblicas o Privadas




Normas de
subdivision y edificacion

Condiciones urbanisticas que
definen el volumen maximo que
se puede edificar en un predio,
lo que varia de acuerdo a cada
zona o subzona.

*Segun Circular DDU 440 y Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

" Lineade

| edificacion

Linea oficial

Coeficiente de Constructibilidad
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2030

o~
[apeezz [ LoBarnechea CARTILLA DE NORMA URBANISTICA ZH E-2 2
ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA 2 PISOS DENSIDAD MEDIA 2

CONDICIONES DE SUBDIVISION Y/O EDIFICACION

Densidad Bruta Maxima (hab/ha) 250

Sup. Predial
Superficie Predial Minima (m2) 200 Minima 200ny "\:
Alslado - .

Sistemasde Agrupamiento L )\
Pareado - -7 3

Altura maxima de edificacion (pisos) 2
Altura maxima de edificacion (m) 9.5
Coeficiente de ocupacion de suslo 0,5
Coeficiente de constructibilidad 1,25
Antejardin (m) 3 e 4
Distanciamiento g
Rasantes QCUC v
Distanciamiento (m) 3 "~ Antejardin
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CONDICIONES CON INCENTIVOS

/

Densidad Bruta Maxima (hab/ha) 480

@
Altura maxima de edificacion (pisos) N/a E

Altura maxima de edificacion [m) N/a 8 /

Coeficiente de ocupacion de suslo N/A /
Coeficiente de constructibilidad 1,6 / -
Antejardin (m) 5

Dustanciamiento (m) 10 /f ’

3 10




Ensanches y aperturas

viales « Clasificacion segun art. 2.3.2 OGUC
» Definicion de tramos con ensanche y nuevas
Corresponde a la definicion de aperturas viales.

aquellos terrenos destinados a
circulacion, que quedan afectos a
declaratoria de utilidad publica
acorde al art. 59° de la LGUC.
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*Segun Circular DDU 440 y art. 59° de la Ley General de

Urbanismo y Construcciones. Linea

Oficial y
Edificacion

Linea
Edificacion




Descripcion Plan Propuesto




Zonificacion
Compuesta por 39 zonas y subzonas agrupadas en 9 categorias segun su vocacion de uso preferente:

« Zonas Habitacionales Exclusivas _I:Zonas de Desarrollo Controlado
« 7Zonas Habitacionales Preferentes Zonas Habitacionales Exclusivas
e Zonas con Mixtura de Uso

« Zonas Equipamientos Preferentes

« Zonas Equipamientos Exclusivos

« Zonas Especiales

 Areas Verdes

 Areas Verdes Intercomunales

 Areas de Proteccion

Habitacional Equipamiento
Preferente Preferente
Habitacional Mixtura de Usos Equipamiento

Exclusivo Exclusivo



Densidad

Clasificacion de zona segun intensidad de

Numero de habitantes o ocupacion

viviendas por unidad de

superficie. A efectos del PRC, se | < Desarrollo Controlado 4 a 16 hab/ha
expresa en habitantes por | e+ Densidad Baja 30 a 60 hab/ha
hectarea (hab/ha), y su | * Densidad Media Baja 100 a 250 hab/ha
conversion a viviendas por | ¢ Densidad Media 350 a 500 hab/ha
hectarea (viv/ha) se realiza | < Densidad Alta 550 a 800 hab/ha

dividiendo entre 4.

60 hab/ha
*Segun Circular DDU 440 y Ordenanza General de 15 viv/iha
Urbanismo y Construcciones.



Ensanches y aperturas

viales |

%;HP-ZI\%{;{EL»E

. S A 5

La red vial estructurante se | e _ =N Vi A\

compone por: I\ S v || W, g | Gy ~ N % ’_ 3

S\ aty e NGRS -

33 vias intercomunales definidas - \\k‘

por el PRMS. \\\ S

90 vias comunales, las cuales :
Incluyen vialidad existente, Av. Comp.

Club Ecuestre

vialidad con ensanches y 1'2 Dehesa /
\

aperturas o vias proyectadas:

Vialidad Existente -======\figlidad con Ensanche

————— Vialidad con Apertura




Quebradas, cursos de
agua y humedales

Zona Especial Recurso Hidrico (ZERH) considera:
- Contener riesgo alto y muy alto de inundacion por desborde de cauces y flujos de barros

y/o detritos.
- Fajas de restriccion aprobadas por DOH MOP o SEREMI MINVU RM.

- Fajas de 30, 20 y 10 m en torno a cauces principales y afluentes.

Se define Zona de Proteccion de Humedales (ZP) en torno a 4 humedales urbanos
reconocidos:

Tranque Embalse Larrain ]
- Tranque La Dehesa 1y 2 MTP ""’%
- Tranque Los Trapenses

- Tranque Embalse Larrain

- Tranque La Poza

*En conformidad con lo sefialado en el Dto. N° 15 fiIn e 7 | 2
publicado el 24/11/2020 por el Ministerio del Medio S TV B L a5 ) = .2 _
Ambiente L;”M"ﬂfs j{:“ i o Q’ A




Incentivos Normativos

Incentivo 4:

Incentivo 2: Incentivo 3:
Cesiones Libre |Cesiones Mejoramiento
Transito Espacio Publico|y/o habilitacion
(Ley de Aportes)|de Areas
Verdes

Incentivo 1:
Vivienda de
interés publico

S B 0 SR
SN —— sf g

20% 20% 3 X M2 CESIONES 12 X M2 CESIONES
VIVIENDAS DE INTERES PREDIO PARA LIBRE TRANSITO LEY DE APORTES LEY DE APORTES
PUBLICO
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Incentivos Normativos

Incentivo 5:
Equipamiento
en primer piso

_D.

70% sup.
1° piso equipamiento
COMERCIAL

Incentivo 6: Incentivo 7: Incentivo 8:
Manejo
sustentable de

ELEIES

Mejoramiento |Soterrado de
y/o habilitacion |cableado
de espacio
publico

e | MI - Perimetro predial
P';E\I:;?Ms;x-r%cv“ ::-\‘(\:’:ODIIENI MATERIALI;ACI()N SOTERRAMIENTO DE REDES
ESPACIO PUBLICO

MANEJO
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Trabajo grupal
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Cartilla por Zona

o ?;N‘\«
[B LoBamechea CARTILLA DE NORMA URBANISTICA S i CARTILLA DE NORMA URBANISTICA
" {ZHE-2.2 | |IZHE-2.2"
o 25
ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA 2 PISOS DENSIDAD MEDIA 2 B ZONA HABITACIONAL EXCLUSIVA 2 piS0S DENSIDAD MEDIA 2

uso CLASE EQUIPAMIENTO DESTINOS
CONDICIONES DE SUBDIVISION Y/O EDIFICACION Vivienda Estadios y autédromos
Residencial i i il i
Densidad Bruta Maxima (hab/ha) 250 esiaencia Hospedaje ) Gimnasios y mU'“m de F_!S'Cjih barrial
Deportivo Centros y clubes deportivos, Piscinas

Sup. Predial .
7 Hog de Acogida
Superficie Predial Minima (m2) 200 Minima 200m’ : ‘ a{?s e i
Alslado - - Clentifico

-

Saunas y bafios turcos
Recintos destinados al deporte o actividad fisica en general

Sistemas de Agrupamiento
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Pareado ’)\ Comercio Establecimi d fi i Ecni
Altura maxima de edificacién (pisos) 2 . e Culto y Cultura cimientos de ensefianza superior yt- cnica i
Altura maxima de edificacion (m) 95 Deporte ) Eslahlec!mTentus de ensefianza mEdIE,‘hﬁS'CE, basica especial .
Coeficiente de ocupacion de suelo 0.5 Educacién Educativo Establecimientos de ensefianza prebasica
< i i i Centros de itacion
Coeficiente de constructibilidad 125 n T f Ealipagnieato Esparcimiento mpm I I
P— i .y i Salud Centro de orientacién o rehabilitacion conductual
Antejardin (m) 3 3 L - -
i iami .y Seguridad Social Sedes de juntas de vecinos
Rasantes OCuC P
- - 5 Servicios Centros de madres, clubes sociales y locales comunitarios
Distanciamiento (m) 3 8 Antejardin
A2 Social
Inofensivas
Molestas
CONDICIONES CON INCENTIVOS Actividades Productivas  nealubres o Contaminantes
Densidad Bruta Maxima (hab/ha) 480 - Peligrosas
2
Altura maxima de edificacion (pisos) N/A £ Transporte
Altura maxima de edificacién (m) N/A a / Infraestructura Sanitaria
Coeficiente de ocupacion de suelo N/A / — Energética
Coeficiente de constructibilidad 16 / :spaao Publico BNUP
Antejardin [m) 5 , reasverdes Publicas o Privadas
Distanciamiento (m) 10 / SIMBOLOGIA
[l Permitido
1
«5_,-\74?« Il Prohibido

|| Parcial
3 10




Preguntas

1.Esta de acuerdo con los usos y destinos
permitidos y prohibidos en su sector o en otro
sector de su interés? En caso de no concordar,
¢,qué uso/destino quisiera permitir/prohibir y por
gué razon?

8@ 2.Habiendo revisado las condiciones normativas
propuestas, ¢tiene alguna duda, comentario o
ajuste general o especifico sobre dichas
normas?






